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DEPARTEMENT DU NORD
ARRONDISSEMENT D'AVESNES

VILLE DE MAUBEUGE
SEANCE DU 12 JUIN 2024 : DELIBERATION N° 43

Affaires Juridiques & Gestion de 'Assemblée

Affaire suivie par Claudine LATOUCHE EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

@:03.27.53.76.01 DU CONSEIL MUNICIPAL
Réf.:C. LATOUCHE / G. GABERTHON

Date de la convocation: 5 juin 2024
L'an deux mille vingt-quatre, le douze juin a 18h00

Le Conseil Municipal de Maubeuge s’est réuni a la Mairie sur la convocation et sous la
présidence de Monsieur Arnaud DECAGNY, Maire de Maubeuge

Nombre de conseillers en exercice : 35

PRESENTS: Arnaud DECAGNY - Florerce-GALLAND - Nicolas LEBLANC - Jeannine PAQUE -
Dominigue DELCROIX - Annick-LEBRUN - Patrick MOULART - Bernadette MORIAME - Naguib
REFFAS - Brigitte RASSCHAERT - Samia SERHANI - Emmanuel LOCOCCIOLO - Michéle GRAS - Bjiak
HABDA - Patricia ROGER - Marc DANNEELS - Myriam BERTAUX - Boufeldja BOUNQUA - Marie-
Charles LALY - Robert PILATO - Christelle DOS SANTQS - Malika TA|DIRT - André PIEGAY - Caroline
LERQY - Larrabi RAISS -Azzedine ZEKHNINI - Rémy-PAUMROS - Marie-Piarra ROPITAL - Michel
WALLET - Sophie VILLETTE - Guy DAUMERIES - inele GARAH - Jean-Pierre ROMBEAUT - Fabrice DE

KEPPER - Angelina MICHAUX

EXCUSE(E)S AYANT DONNE POUVOIR:

Annick LEBRUN pouvoir a Jeannine PAQUE - Djilali HADDA pouvoir a Brigitte RASSCHAERT - Marc
DANNEELS pouvoir a Patricia ROGER - Myriam BERTAUX pouvoir a Emmanuel LOCOCCIOLO -
Christelle DOS SANTOS pouvoir a Marie-Charles LALY - Rémy PAUVROS pouvoir a Sophie VILLETTE -
Marie-Pierre ROPITAL pouvoir a Guy DAUMERIES - Inéle GARAH pouvoir a Michel WALLET

EXCUSE(E)S :
Angelina MICHAUX

SECRETAIRE DE SEANCE:
Nicolas LEBLANC

OBJET : Dans le cadre de la délégation de service public pour la création, la gestion et
I'exploitation d'un crématorium sur le territoire de Maubeuge, approbation de I'avenant :
¢ n°laucrédit-bail immobilier
¢ n°lalaconvention tripartite
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Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment les articles:

L.1410-1, L1411-1, R.1410-1, R.1411-1 relatifs aux régles générales
applicables aux contrats de concession.

L.1411-4 relatif a la compétence de I'assemblée délibérante pour statuer sur
le principe de toute délégation de service public local aprés avis de la CCSPL
L.1411-6 précisant que tout projet d'avant a une convention de délégation de
service public ne peut intervenir qu'aprés le vote de I'assemblée délibérante

Vule code de lacommande publique, et notamment les articles :

L.1121-1 a L.1121-4 relatifs a la définition et a l'objet du contrat de
concession;

L.1121-3 relatif au contrat de concession de services;

L.3135-1 a L.3135-2 et R.3135-1 a R.3135-10 relatifs aux modifications
autorisées du contrat de concession et précisément l'article R.3135-7 portant
sur les modifications non substantielles

Vu le Code monétaire et financier, et notamment les articles:

L 313-7aL 313-10 et R313-3, R 313-12 a R 313-R 313-14 relatifs au crédit-
bail immobilier

Vu les délibérations:

n°164 du 19 décembre 2008 portant approbation de la convention de
délégation de service public et confiant la création, la gestion et I'exploitation
du crématorium a la Société Pompes Funébres de I'Avesnois (P.F.A.) sur la ZAC
de la Petite Savate a Maubeuge,

n°2 du 13 février 2018 portant approbation de I'avenant n°1l au contrat de
délégation de service public pour la création, la gestion et I'exploitation du
crématorium sur le territoire de Maubeuge,

n°7 du 29 mars 2019 relative autorisation de signature de la convention
tripartite conclue entre la Ville de Maubeuge, le Délégataire et la « Banque
Postale Crédit Entreprises» portant sur le contrat de crédit-bail pour le
financement de l'ouvrage

n°165 du 13 décembre 2022 portant approbation de I'avenant n°2 au contrat
de délégation de service public pour la création, la gestion et I'exploitation du
crématorium sur le territoire de Maubeuge,

Vu le contrat de délégation de service public concernant la création, la gestion et

I'exploitation du crématorium sur le territoire de Maubeuge signé avec la société PFA
représentée par Monsieur Prévost signé le 14 décembre 2017,

Vul'avenant 1 au contrat de délégation de service public signé le 6 juin 2018,
Vu le crédit-bail par lequel la Société LA BANQUE POSTALE LEASING & FACTORING

(alors dénommée LA BANQUE POSTALE CREDIT ENTREPRISES) a consenti au CREDIT
PRENEUR, un crédit-bail immobilier dans le cadre des dispositions des articles L 313-7 a L
313-10 du Code monétaire et financier, et de I'article 57 de la loi n°® 95-115 du 4 février
1995, signé le 16 juillet 2019,
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Vu la convention tripartite conclue pour régler les difficultés qui pourraient
survenir a l'occasion de I'exécution de I'expiration normale ou anticipée ou de la disparition
du contrat de concession ou du Contrat de Crédit-Bail, le DELEGUANT; le DELEGATAIRE et
le CREDIT-BAILLEUR ont conclu par acte sous seing privé en date du 16 juillet 2019,

Vul'avenant 2 au contrat de délégation de service public signé le 19 janvier 2023,

Vu I'examen des deux projets d'avenants; I'un au crédit-bail immobilier et I'autre a
la convention tripartite; en commission :
o «Délégation de services publics et de concession » en date du 27 mai 2024
o «Finances, travaux, ressources humaines, tranquillité publique, commerce »
endate du 3juin 2024,

Considérant la demande récente du délégataire, suite a des difficultés financiéres,
d'apporter des modifications au crédit-bail immobilier pour le financement du crématorium
avec la Banque Postale et par voie de conséquence la modification de la convention
tripartite entre le délégataire, le financeur et la Ville de Maubeuge,

Considérant que l'avenant n°l du Crédit-Bail, ci annexé, modifie entre autres
stipulations:

1. La durée du contrat initial et ajoute la prise d'effet de I'avenant
comme suit:

« Prise d'effet et durée

Le présent avenant prend effet ce jour, et le réaménagement des loyers du
contrat initial selon les modalités ci-aprés indiquées a I'article « loyers réamé-
nages » prendra effet a compter de I'échéance du 29 juillet 2024.

La durée du CBIO est modifiée comme suit

ALLONGEMENT DE LA DUREE DU CREDIT-BAIL INITIAL

Le présent avenant ayant notamment pour finalité d'allonger la durée de loca-
tion initialement prévue, de 19 trimestres, I'article « A8: DUREE » du CBIO est
modifié et complété comme suit :

o Encequiconcerne le CBIO:

La durée du contrat initial était initialement fixée a quinze (15) ans ( soit 60
trimestres) a compter du 30 Janvier 2021, date d’entrée en loyers.

Par les présentes, elle est allongée a dix-neuf (19) trimestres pour se terminer
concomitamment au présent avenant.

Le contrat de crédit-bail ayant pris effet le 30 janvier 2021 est consenti jusqu’a
I'expiration du présent avenant, soit le 29 octobre 2040.

o Encequiconcerne le présent avenant:

Le présent avenant a pris effet ce jour, pour se terminer le 29 octobre 2040. ».
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2. Les loyers comme suit:

« LOYERS REAMENAGES

L'article A10: LOYERS est complété par ce qui suit:

A compter rétroactivement de I'échéance du CBIO du 29 juillet 2024 et pendant toute la
durée résiduelle du CBIO et de son avenant n°1, il sera du un loyer payable trimestrielle-
ment a terme échu non indexé, calculé surla base d’un taux fixe de 4,90 % l'an.

Ces loyers seront progressifs a raison d'une augmentation de 3% par an.

Un échéancier modifié des loyers est demeuré ci-annexeé.

Cet échéancier remplace et annule celui annexé au CBIO et tout échéancier trans-
mis lors de I'entrée en loyers du CBIO.

Considérant qu'en conséquence la convention tripartite, indissociable du contrat de
Crédit-Bail immobilier et du contrat de concession, est modifiée par le biais de I'avenant
n°l lequel stipule enson articlel:

« Larticle 1 de la convention tripartite du 16 juillet 2019 est complété de la facon sui-
vante
Le DELEGANT a pris acte que conformément a I'avenant n°1 en date du 6 juin 2018, pas-
sé entre le DELEGANT et le DELEGATAIRE, le DELEGATAIRE a souscrit auprés du CREDIT-
BAILLEUR, sous certaines conditions, un contrat de crédit-bail pour financer I'Ouvrage et
que ce Crédit-bail sera modifié et complété par un avenant n°1.
Il est précisé que la période locative de ce Crédit-bail est prorogée suite a I'avenant n° 1
pour se terminer le 29 octobre 2040
Le montant de I'investissement du Crédit-bail n'est pas modifié par 'avenant n°1
En conséquence le montant de l'investissement du Crédit-bail et de 'avenant n°1 reste
fixé la somme global d’'UN MILLION HUIT CENT CINQUANTE MILLE EUROS
(1 850 000,00 EUR) Hors TVA. »

Ayant entendu I'exposé de son rapporteur,
Aprés en avoir délibéré,

Le Conseil Municipal,

Al'unanimité

o Prend acte de la modification du Crédit-Bail immobilier par 'avenant n°1 ci annexé
lequel a pour objet d'allonger la durée du Crédit-Bail de dix-neuf (19) trimestres,
soit une date d’expiration au 29 octobre 2040, et de réaménager les loyers avec un
nouvel échéancier
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o Approuve les termes de ce premier avenant au crédit-bail immobilier actant ces
modifications

e Prend acte que la convention tripartite, indissociable du contrat de concession et
du contrat de crédit-bail immobilier, doit en conséquence étre modifiée afin
d'intégrer la prorogation de la période locative dudit Crédit-bail et sa date de fin le
29 octobre 2040

e Approuve les termes de ce premier avenant a la convention tripartite et subsé-
quemment autoriser monsieur le maire ou son délégataire a le signer ainsi que tous
documentsy afférents.

Fait en séance les jour, mois et an que dessus
Pour extrait conforme,

Conformément aux dispositions des articles L.2131-1 et L 2131-2 du CGCT, cette
délibération ne sera exécutoire qu‘a compter de sa publication et sa transmission en
Sous-Préfecture.

La Secrétaire de séance Le Maire de Maubeuge

Nicolas LEBLANC

Transmis en Sous-Préfecturele:
Affichéle:
Notifié le:
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DROITS D'ENREGISTREMENT
PAYES SUR ETAT : 125 €

11933401
AJE/AJE/SAL

L'AN DEUX MILLE VINGT-TROIS,

LE

A PARIS (17éme arrondissement), 22 rue Bayen, au siége de I’Office
notarial du notaire soussigné ci-aprés désigné,

Maitre Anais JEANTOT, Notaire au sein de la Société d’exercice libéral
par actions simplifiée dénommée ROCHELOIS-BESINS & ASSOCIES, titulaire d'un
Office notarial dont le siége est & PARIS (17°™ arrondissement), 22 rue Bayen,

A établi le présent acte en la forme authentique contenant :

AVENANT N°1 A CREDIT BAIL IMMOBILIER

A LA REQUETE DE :
1ENT. :

La Société dénommée LA BANQUE POSTALE LEASING & FACTORING,
Société anonyme au capital de 275 000 000,00 euros, dont le siége est a PARIS
CEDEX 06 (75275) 115 rue de Sevres identifiée au SIREN sous le numéro 514 613 207
et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS. IDU REP
Papier : FR300567_03XKQU

« Observation étant ici faite que la dénomination indiquée dans [’extrait
KBIS comporte des lettres minuscules, mais que pour se conformer a [’article 76-1
du Décret du 14 octobre 1955 relatif a la publicité fonciére, elle figure ici en
lettres majuscules. »

Ici représentée par :

Monsieur Cyril ROGER, chargé d’affaire, demeurant 115 rue de Séevres 75275
PARIS CEDEX 06,

Agissant en vertu des pouvoirs qui lui ont été conféré par Madame Valérie
PIERRE, Directrice Générale Adjointe Financements Immobiliers Réseau de la
Banque Postale Leasing & Factoring, domiciliée professionnellement au siége de la
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BANQUE POSTALE, a PARIS (75275-CEDEX 06), 115 rue de Sévres,
En vertu d’une procuration sous seing privé en date a PARIS du [ 1
dont ’original est ci-annexé.

Madame Valérie PIERRE agissant elle-méme au nom et pour le compte de la
Société dénommée LA BANQUE POSTALE LEASING & FACTORING,

En vertu d'une délégation de pouvoirs qui lui a été consentie par Madame
Béatrice COLLOT, aux termes d’un acte recu par Maitre Anne BECHU, notaire
associé a PARIS (17é™¢), le 04 mai 2023.

Madame Béatrice COLLOT, Directeur Général, nommée a cette fonction en
vertu d’une délibération du Conseil d’Administration en date du 04 avril 2022, dont
un extrait certifié conforme a été déposé au rang des minutes de Maitre Anne
BECHU, notaire associé a PARIS (17¢™), le 29 septembre 2022.

Madame Béatrice COLLOT ayant tous pouvoirs a l'effet des présentes tant
en vertu de la loi que des statuts.

(Annexe n° 1 : Procuration La Banque Postale Leasing & Factoring)
OBSERVATIONS ETANT ICI FAITES :

e (u'aux termes des délibérations du Directoire de ladite Société LA
BANQUE POSTALE CREDIT ENTREPRISES en date du 25 janvier 2019,
il a été décidé d'adopter comme nouvelle dénomination sociale, a compter
du 25 janvier 2019, celle de La Banque Postale Leasing & Factoring.
Une copie certifiée conforme du proces-verbal desdites Délibérations a
été déposée au rang des Minutes de Maitre Anne BECHU, Notaire
associé a Paris, suivant acte regu par elle le 18 février 2019 dont une
copie authentique sera publiée au Service chargé de la publicité
fonciere de avant les présentes.

e qu'aux termes de 'Assemblée Générale Extraordinaire de ladite société
LA BANQUE POSTALE CREDIT ENTREPRISES en date du 26
septembre 2018, il a été décidé de la modification de la dénomination
sociale et du nom commercial de la Société sous condition suspensive de
I'accord de I'Autorité de contréle prudentiel et de résolution (ACPR) ; Une
copie certifiée conforme du procés-verbal de ladite Assemblée Générale
Extraordinaire et du courrier de I'Autorité de contréle prudentiel et de
résolution (ACPR) en date du 18 janvier 2019, autorisant le changement
de dénomination sociale en La Banque Postale Leasing & Factoring,
ont été déposés au rang des Minutes de Maitre Anne BECHU, Notaire
associé a Paris, suivant acte recu par elle le 18 avril 2019 dont une copie
authentique sera publiée au Service chargé de la publicité fonciere
de avant les présentes.

Ladite Société ainsi représentée, sera ci-aprés dénommée au cours du
présent acte sous le vocable « LE CREDIT BAILLEUR ».
DE PREMIERE PART
2ENT. -
La Société dénommée CREMATORIUM DE MAUBEUGE, société par actions
simplifiée au capital de 427500,00 €, dont le siege est a MAUBEUGE (59600), 16 rue
de U'Egalité Z.I. de la Petite Savate, identifiée au SIREN sous le numéro 844025627 et

immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de VALENCIENNES ,

Etant ici précisé que le siége social était précédemment fixé a MAUBEUGE
(59600) 26 avenue Franklin Roosvelt et qu’il a été décidé de son transfert suivant




Envoyé en préfecture le 28/06/2024
Recu en préfecture le 28/06/2024
Publié le

ID : 059-215903923-20240612-D43_2024-DE

~

3

délibération de la société en date du 22 juin 2021 dont une copie est demeurée ci-
annexée.

(Annexe n° 2 : PV AG transfert du siége social)

Représentée par son président, la société dénommée POMPES FUNEBRES DE
L’AVESNOIS, Société par action simplifiée a associé unique, dont le siége est a
MAUBEUGE (59600), Z.l de la petite Savate 30 Rue de I’Egalité, immatriculée au
registre du commerce et des sociétés de VALENCIENNES et identifiée au SIREN sous
le numéro 408 413 623, nommé a l’article 21 des statuts, ayant tous pouvoirs a
I’effet des présentes en vertu d’une assemblée générale des associés en date du
[ ] dont une copie certifiée conforme est ci-annexée.

(Annexe n° 3 : Délibération crédit-preneur)

La société dénommée POMPES FUNEBRES DE L’AVESNOIS elle-méme
représentée par :

Monsieur Thierry PREVOST en sa qualité de Président Directeur Général de
ladite Société nommé a cette fonction, en vertu d’une décision du conseil
d’administration en date du 5 aolt 2016 dont une copie certifiée conforme du
proces-verbal est ci-annexée.

Monsieur PREVOST ayant tous pouvoirs a U'effet des présentes en vertu de la
loi et des statuts.

(Annexe n° 4 : Décision de nomination du PDG)

Ladite Société CREMATORIUM DE MAUBEUGE ainsi représentée, sera ci-
aprés dénommée au cours du présent acte sous le vocable « LE CREDIT PRENEUR ».

DE DEUXIEME PART
3ENT. -

1/Monsieur Thierry Benoit PREVOST, chef d’entreprise, époux de Madame
Anne-Sophie DESSAINT, demeurant a ORCHIES (59310) 100 rue Jules Ferry.

Né a ORCHIES (59310) le 10 juin 1973.

Marié sous le régime de la séparation de biens aux termes d’un contrat de
mariage recu par Me Hubert MROZ, notaire a ROUBAIX (59) le 13 septembre 2021,
préalable a son union célébrée a la mairie de ORCHIES (59310) le 25 septembre
2021.

De nationalité francaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

est présent a l’acte.

2/ Madame Anne-Sophie DESSAINT, chef d’entreprise, épouse de Monsieur
Thierry Benoit PREVOST, demeurant a ORCHIES (59310) 100 rue Jules Ferry.

Née a SECLIN (59113) le 26 aolt 1973.

Mariée sous le régime de la séparation de biens aux termes d’un contrat de
mariage recu par Me Hubert MROZ, notaire a ROUBAIX (59) le 13 septembre 2021,
préalable a son union célébrée a la mairie de ORCHIES (59310) le 25 septembre
2021.

De nationalité francaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

est présente a l’acte.

Ci-aprés dénommés au cours du présent acte sous le vocable «LA
CAUTION ».
DE TROISIEME PART




Envoyé en préfecture le 28/06/2024
Recu en préfecture le 28/06/2024
Publié le

~

ID : 059-215903923-20240612-D43_2024-DE

4ENT. -

1/Monsieur Maurice ABITBOL, époux de Madame Claudine MASSART,
demeurant a BRY (59114) 6 rue de la Ligne,

Né a SETTAT (Maroc) le 7 novembre 1944,

Marié sous le régime de la séparation de biens aux termes d’un contrat de
mariage recu par Me Jean-Pierre MICHAUX, notaire a NAMUR (Belgique), préalable a
son union célébrée a la mairie de JAMBES (Belgique) le 20 juillet 1972,

De nationalité francaise,

Non présent et représenté par Monsieur Thierry PREVOST, en vertu d’une
procuration sous seing privé en date du [ ] dont une copie est ci-annexée.

(Annexe n° 5 : Procuration Mr ABITBOL)

2/La société dénommée GENERYS CONCESSIONS, société par actions
simplifiée, dont le siége est a BAILLY-ROMAINVILLIERS (77700) 26 avenue Christian
Doppler, identifiée sous le numéro SIREN 830095840 et immatriculée au registre du
commerce et des sociétés de MEAUX,

Etant ici précisé que :

- le siége social était précédemment fixé a VILLEPINTE (93420), 26 Route de
Tremblay et qu’il a été décidé de son transfert

- la dénomination de ladite société était précédemment COMPAGNIE DES
CREMATORIUMS, et qu’il a été décidé de la dénommer GENERYS CONCESSIONS

Le tout suivant décision des associés de la société en date du 03 juillet 2020
dont une copie est demeurée ci-annexée.

(Annexe n° 6 : PV décision du 03 Juillet 2020)

Représentée par Monsieur Thierry PREVOST, en vertu des pouvoirs qui lui ont
été délégués par Monsieur Nicolas GOOSSENS|, aux termes d’une procuration sous
seing privé en date du [ ] . dont Uoriginal est demeuré ci-annexé.

Monsieur Nicolas GOOSSENS, ayant lui-méme agit en sa qualité de Gérant de
la société dénommée GENERYS INVESTISSEMENTS, société a responsabilité limitée,
dont le siege est a BAILLY-ROMAINVILLIERS (77700) 26 avenue Christian Doppler,
identifiée sous le numéro SIREN 847 964 848 et immatriculée au registre du
commerce et des sociétés de MEAUX, fonction a laquelle il a été nommé suivant
assemblée générale des associés de la société en date du 23 Décembre 2020 dont
une copie du procés-verbal est ci-annexée,

La société GENERYS INVESTISSEMENTS agissant elle-méme en qualité de
présidente de la société dénommée GENERYS, société par action simplifiée, dont
le siége est a BAILLY-ROMAINVILLIERS (77700) 26 avenue Christian Doppler,
identifiée sous le numéro SIREN 508 302 932 et immatriculée au registre du
commerce et des sociétés de MEAUX fonction a laquelle elle a été nommée suivant
assemblée générale des associés de la société en date du 02 juin 2021 dont une
copie du procés-verbal est ci-annexée,

La société GENERYS (précédemment dénommée GENERYS GROUPE) agissant
elle-méme en qualité de présidente de la société GENERYS CONCESSIONS, fonction
a laquelle elle a été nommée suivant décision de l’associé unique de la société en
date du 03 juillet 2020 susvisée,

Ayant tous pouvoirs tous pouvoirs a ’effet des présentes en vertu des statuts
de GENERYS CONCESSIONS.

3/Monsieur Damien Maurice Jacques LAURENT  époux de  Madame
Véronique Nicole Giséle Fernande LENGRAND, demeurant ensemble a LE FAVRIL
(59550) 10 D rue du Bois,

Né a LE NOUVION-EN-THIERACHE (02170) le 9 octobre 1974,

Mariés sous le régime légal a défaut de contrat de mariage préalable a son
union célébrée a la mairie de LE FAVRIL (59550) le 4 ao(t 2007,

De nationalité francaise,

Commenté [AJE1]: Identité du signataire a confirmer
par M. PREVOST
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Non présent et représenté par Monsieur Thierry PREVOST, en vertu d’une
procuration sous seing privé en date du [ ] dont une copie est ci-annexée.

(Annexe n° 7 : Procuration Mr LAURENT)

4/ Madame Véronique Nicole Giséle Fernande LENGRAND, épouse de
Monsieur Damien Maurice Jacques LAURENT demeurant ensemble a LE FAVRIL
(59550) 10 D rue du Bois,

Née a LE QUESNOY (59530) le 23 avril 1981,

Mariée sous le régime légal a défaut de contrat de mariage préalable a son
union célébrée a la mairie de LE FAVRIL (59550) le 4 ao(t 2007,

De nationalité francaise,

Non présente et représentée par Monsieur Thierry PREVOST, en vertu d’une
procuration sous seing privé en date du [ ] dont une copie est ci-annexée.

(Annexe n° 8 : Procuration Mme LENGRAND)

5/La société dénommée POMPES FUNEBRES DE L’AVESNOIS susnommée,

Représentée par Monsieur Thierry PREVOST en sa qualité de Président
Directeur Général de ladite Société nommé a cette fonction , en vertu de d’une
décision du conseil d’administration en date du 05 aout 2016 dont une copie
certifiée conforme du procés-verbal est ci-annexée.

Monsieur PREVOST ayant tous pouvoirs a l’effet des présentes en vertu de la
loi et des statuts.

(Annexe n° 9 : Proces verbal de la décision du conseil d'administration de
PFA)

6/La société dénommée TOULAO, société par actions simplifiée
unipersonnelle, dont le siége est a LILLE (59000) 7bis rue des Augustins, identifiée
sous le numéro SIREN 498735356 et immatriculée au registre du commerce et des
sociétés de LILLE METROPOLE,

Représentée par Monsieur Thierry PREVOST, en vertu des pouvoirs qui lui ont
été délégués par Monsieur Benoit VOUTERS, aux termes d’une procuration sous seing
privé en date a LILLE du [ 1, dont Uoriginal est demeuré ci-annexé.

Monsieur Benoit VOUTERS ayant lui-méme agit en sa qualité de gérant de
ladite société, fonction a laquelle il a été nommé pour une durée indéterminée, en
vertu de Uarticle 15 des statuts et ayant tous pouvoirs a 'effet des présentes en
vertu de la loi et des statuts.

(Annexe n° 10 : Procuration Mr VOUTERS)

Ci-aprés dénommés au cours du présent acte sous le vocable « LES
ACTIONNAIRES ».

DE QUATRIEME PART

LESQUELS, préalablement a I’AVENANT, objet des présentes, ont exposé
ce qui suit :

EXPOSE

-l-
MODALITES D'ACQUISITION DES DROITS REELS PORTANT SUR LE TERRAIN

Contrat de Concession
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Par délibération en date du 19 décembre 2008, la VILLE de MAUBEUGE a
concédé la création, la gestion et U'exploitation d’un crématorium a MAUBEUGE
(Nord) a la société dénommée POMPES FUNEBRES DE L’AVESNOIS, dont le siege est a
MAUBEUGE (59600), 30 rue de légalité, identifiée au SIREN sous le numéro
408413623 et immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
VALENCIENNES, par le biais du contrat de concession sous seing privé susvisé en date
du 14 décembre 2017 suivi de son avenant.

Le contrat de concession a une durée de VINGT TROIS (23) ANS a compter de
la mise en service du crématorium et ne pourra pas faire 'objet d’une tacite
reconduction.

Un avenant au contrat de concession a été approuvé par délibération du 13
février 2018 et signé le 06 juin 2018.

En application de U'article 2.1 du contrat de concession, le concessionnaire
est autorisé a occuper le domaine public communal nécessaire a l’exécution du
service public pour la durée de la convention.

Aux termes d’un acte recu par Maitre Hubert MROZ, notaire a ROUBAIX
(Nord), en date du 28 février 2019, la société dénommée POMPES FUNEBRES DE
L'AVESNOIS, susnommée, délégataire initial, a notamment apporté au PRENEUR, (i)
I’ensemble des droits exclusifs d’exploitation issus d’une délégation de service
public portant sur la création, la gestion et U'exploitation d’un crématorium a
MAUBEUGE, confiée par délibération de la commune en date du 19 décembre 2008,
ainsi que (ii) ’ensemble des droits issus du permis de construire délivré par le maire
de MAUBEUGE suivant arrété n°3805/2017 en date du 14 novembre 2017 ci-apres
plus amplement relaté.

Cette cession a été autorisée par la VILLE DE MAUBEUGE aux termes de
I’avenant n°1 au traité de concession susvisé.

Un acte constatant l’autorisation d’occupation temporaire du domaine
public constitutive de droits réels issue du contrat de concession en date du 14
décembre 2017 et de son avenant n°1 en date du 06 juin 2018 a été recu par Maitre
Hubert MROZ, notaire a ROUBAIX (Nord), 16 juillet 2019.

L’autorisation d’occupation temporaire du domaine public constitutive de
droits réels a été consentie a titre gratuit en contrepartie de ’exécution du service
public d’accueil des personnes endeuillées et du service de crémation par
I’occupant et porte sur le terrain sur lequel est édifié limmeuble ci-dessous désigné.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au Service de la Publicité
Fonciére de VALENCIENNE (précédemment AVESNE-SUR-HELPE) le 24 Juillet 2019
volume 2019P n°3743.

Cession des Droits réels issus de |’occupation temporaire du Domaine
public

Aux termes d’un acte recu par Maitre Hubert MROZ, Notaire a ROUBAIX
substituant Maitre Philippe LEROY-VIVIEN, Notaire a PARIS avec la participation de
Maitre Hubert MROZ, le 16 juillet 2019, le CREDIT-PRENEUR a cédé au CREDIT-
BAILLEUR le seul droit réel résultant de ’autorisation d’occupation temporaire du
domaine public (AOT) qui lui a été consenti par le contrat de concession et ce
jusqu’au dénouement du crédit-bail.

Le CREDIT-PRENEUR a acquitté la provision sur frais de ladite cession.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au Service de la Publicité
Fonciére de VALENCIENNE (précédemment AVESNE-SUR-HELPE) le 19 aolt 2019
volume 2019P n°4206.

Convention Tripartite

Afin de régler les difficultés qui pourraient survenir a loccasion de
l'exécution de l'expiration normale ou anticipée ou de la disparition du contrat de
concession ou du Contrat de Crédit-Bail, la COMMUNE DE MAUBEUGE ; le CREDIT-
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PRENEUR et le CREDIT-BAILLEUR ont conclu par acte sous seing privé en date du 16
juillet 2019, une convention tripartite.

En ce qui concerne les conditions et stipulations particuliéres de acte de
concession et de son avenant, de l’acte constatant l’autorisation temporaire
d’occupation du domaine public et de ladite cession de droits réels, les parties
déclarent s’en référer aux actes précités dont le CREDIT PRENEUR déclare avoir
parfaite connaissance pour y avoir été partie.

-l -
CREDIT BAIL DU 16 JUILLET 2019

Aux termes d’un acte recu par Maitre Hubert MROZ, Notaire a ROUBAIX
substituant Maitre Philippe LEROY-VIVIEN, Notaire a PARIS, le 16 juillet 2019, la
Société LA BANQUE POSTALE LEASING & FACTORING (alors dénommée LA BANQUE
POSTALE CREDIT ENTREPRISES) a consenti au CREDIT PRENEUR, un crédit-bail
immobilier dans le cadre des dispositions des articles L 313-7 a L 313-10 du Code
monétaire et financier, et de U'article 57 de la loi n° 95-115 du 4 février 1995,

Portant sur l’immeuble ci-aprés désigné.

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

A MAUBEUGE (59600) Avenue Jean Jaures,

1°) Les constructions édifiées sur le terrain ci-aprés désigné mis a
disposition en vertu de la convention d’occupation du Domaine public sus-visée a
savoir :

Un immeuble a usage de crématorium d’une surface de plancher de 367,63
m2,
Un jardin du souvenir.

Tel que ledit immeuble existe, sans aucune exception ni réserve.
2°) Et les droit réels issus de ’autorisation d’occupation du Domaine Public

sus-visée, pour sa durée restant a courir, ainsi que tous les droits en résultant,
portant sur un terrain figurant au cadastre savoir :

SECTION NUMERO LIEUDIT CONTENANCE

Al 490 AV JEAN JAURES 00Oha 16a 11ca

Tel que ledit bien existe, s'étend, se poursuit et comporte, avec toutes ses
aisances et dépendances, sans aucune exception ni réserve.

Ce crédit-bail a été consenti dans le cadre d’un investissement d’UN
MILLION HUIT CENT CINQUANTE MILLE EUROS (1 850 000,00 EUR) hors TVA.

La durée du bail a été fixée a quinze (15) ans a compter de la date d’entrée
en loyers.

L’entrée en loyers a eu lieu le 30 Janvier 2021.

Aux termes dudit acte, ont été consenties notamment les garanties
suivantes :
Cession Dailly des indemnités versées par la VILLE DE MAUBEUGE
dans le cadre du contrat de concession
Caution solidaire de Madame Anne-Sophie DESSAINT et de Monsieur
Thierry PREVOST a hauteur de CENT SOIXANTE-NEUF MILLE DEUX CENT NEUF EUROS
(169 209,00 EUR) pendant toute la durée du crédit-bail,
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Engagement des associés du CREDIT-PRENEUR de ne pas céder les
actions de ladite société sans l’accord du crédit-bailleur,
Divers Engagements relatifs au capital de la société CREDIT-PRENEUR

Ce crédit-bail a eu lieu moyennant des conditions et charges financieres que
les parties déclarent parfaitement connaitre et dispensent de rapporter aux
présentes.

Une copie authentique dudit acte a été publiée au Service chargé de la
publicité fonciére de VALENCIENNE le 2 septembre 2019 volume 2019P n°4343.

-Ail-
REALISATION DES CONSTRUCTIONS

L’immeuble a été édifié en vertu d’un permis de construire délivré a la
société dénommée POMPES FUNEBRES DE L’AVESNOIS, par la mairie de MAUBEUGE le
14 novembre 2017 sous le numéro PC 059 392 1700027. Ledit permis a fait ’objet
d’un transfert au profit du CREDIT-PRENEUR par arrété en date du 16 avril 2019.

Un permis de construire modificatif a été délivré par la mairie de MAUBEUGE
le 24 juin 2021 sous le numéro PC 0593921700027M01 pour des modifications en
facade, des modifications de I’aménagement intérieur et remplacement du portail.

Les travaux ont été achevés a la date du 30 septembre 2021 ainsi qu’il
résulte d’une déclaration attestant ’achevement et la conformité des travaux recue
en mairie le [ 1.

Une attestation de non contestation de la conformité a été délivrée par la
Mairie de MAUBEUGE le [ 1|

Une copie de ces piéces est ci-annexée.
(Annexe n° 11 : Piéces construction)

V-
AVENANT AU CONTRAT DE CONCESSION

-V-
AVENANT A LA CONVENTION TRIPARTITE

Afin que la commune de MAUBEUGE valide les nouvelles conditions
financiéres, objet du présent avenant, la commune de MAUBEUGE, le CREDIT-
PRENEUR et le CREDIT-BAILLEUR ont conclu par acte sous seing privé en date de ce
jour, un avenant a la convention tripartite en date du 16 juillet 2019. ]

-VI-

Le CREDIT PRENEUR a sollicité du CREDIT BAILLEUR un aménagement des
termes et conditions financiéres du contrat de crédit-bail d’origine (« CBIO ») et
notamment I'octroi d'un allongement de la durée totale de 19 trimestres, le terme du
CBIO étant reporté du 29 janvier 2036 au 29 octobre 2040, en modifiant le mode de
calcul des échéances de loyers et en maintenant de la valeur résiduelle a hauteur de
UN EURO hors taxe (1,00 €) .

Le CREDIT BAILLEUR a accédé a cette demande. En conséquence, les parties
sont convenues de modifier en partie les termes et conditions financiéres du CBIO

Le CREDIT PRENEUR qui a sollicité ces modifications les accepte dans les
conditions qui vont suivre.

|

Commenté [SL2]: Demande a la mairie le 24/07/2023.
Réponse mairie le 22/08: DAACT non déposée.

|

Commenté [AJE3]: A voir. Il semble qu’il y ait eu un
avenant pour régulariser pour les tarifs

Commenté [AJE4]: A voir qui rédige cet avenant ? A
I'origine c’est une avocate, Me DONVAL qui avait
rédigé la convention tripartite
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CELA EXPOSE, il est passé comme suit aux conventions objet des
présentes modifiant et complétant le crédit-bail du 16 juillet 2019, pour modifier
les termes et conditions financieres du contrat d’origine.

AVENANT N° 1

La premiére partie : « CONDITIONS PARTICULIERES » du contrat de crédit-
bail initial est modifiée et complétée ainsi qu’il suit.

DESIGNATION DE L’IMMEUBLE

La désignation de ’immeuble, objet du CBIO n’est pas modifiée.

ENVIRONNEMENT ET DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

PREVENTION DES RISQUES

En application des articles L.125-5 et R.125-23 du Code de ’environnement,
et de larticle L.174-5 du Code minier le CREDIT-BAILLEUR a produit aux présentes

un état des risques et pollutions (ci-aprés 'ERP) en date [du] [ ] dont loriginal Commenté [LS5]: Pour mémoire, & commander &
est demeuré annexé au présent acte. I'approche de la signature.

Le CREDIT-PRENEUR déclare avoir parfaite connaissance de UERP et de
l'ensemble des informations qu'il comporte, y compris aux termes des documents
annexes également annexés au présent acte.

(Annexe n° 12 : Etat des risques)

Déclaration sur les sinistres antérieurs

Le CREDIT-BAILLEUR et le CREDIT-PRENEUR rappellent qu'aux termes de
l'acte de cession de droits réels susvisé, le cédant, crédit-preneur aux présentes,
conformément aux dispositions de larticle L.125-5 IV du Code de lEnvironnement, a
déclaré ce qui suit, littéralement rapporté:

" LE CEDANT déclare qu’a sa connaissance l’immeuble n’a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d’une indemnité en application de U’article
L125-2 ou de l’article L128-2 du code des assurances.”

Le CREDIT-PRENEUR déclare, que depuis la signature du crédit-bail
d’origine, l’immeuble n’a pas subi de sinistre ayant donné lieu a versement d’une
indemnité en application de ’article L 125-2 ou de l’article L 128-2 du code des
assurances et que par ailleurs, il n’a pas été informé d’un tel sinistre en application
de ces mémes dispositions.

Zone de sismicité

Il est ici précisé que l'immeuble objet des présentes se situe en zone de
sismicité 3 (modérée) et qu’il y a lieu de respecter pour les constructions nouvelles,
les agrandissements, les surélévations ou les transformations, les regles édictées par
les articles L111-26 et R 111-38 du Code de la construction et de l'habitation,
notamment quant au contréle technique.

TERMITES

En ce qui concerne la réglementation relative a la protection des acquéreurs
et propriétaires d’immeubles, contre les termites et autres insectes xylophages et
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notamment les articles L 133-1 a L 133-2 du Code de la construction et de
I’habitation et L 133-3 a L 133-6 du Code de la Construction et de lhabitation
relatives a la lutte contre les termites, le CREDIT PRENEUR déclare avoir parfaite
connaissance des dispositions susvisées et de toutes les obligations qu’elles
comportent et s’engage a assumer a ses frais toutes les conséquences financiéres et
juridiques de toutes expertises a effectuer ou de mise en conformité ; sans recours
contre le crédit bailleur pour quelque cause ce soit.

IL résulte de la consultation du site de |’Observatoire des Termites dont une
copie est ci-annexée que la commune de MAUBEUGE n’est pas située dans une zone
infestée.

(Annexe n° 13 : Consultation de I'Observatoire des termites)

SITUATION DE L’IMMEUBLE AU REGARD DU DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE

ENERGETIQUE

Le CREDIT-PRENEUR déclare que le bien objet des présentes n’entre pas dans
le champ d’application des dispositions des articles L.126-26 a L126-33 du Code de
la construction et de U’habitation relatives au diagnostic de performance
énergétique.

AMIANTE
Le permis de construire de limmeuble a été délivré apres le 1er juillet 1997.
En conséquence, ledit immeuble n'entre pas dans le champ d'application des articles
du Code de la Santé Publique relatifs a l'exposition a 'amiante dans les immeubles
batis.

RADON- MERULES

Concernant le radon :

L'article L1333-22 du Code de la santé publique dispose que les
propriétaires ou exploitants dimmeubles batis situés dans les zones a potentiel
radon ou lexposition au radon est susceptible de porter atteinte a la santé sont
tenus de mettre en ceuvre les mesures nécessaires pour réduire cette exposition et
préserver la santé des personnes.

Aux termes des dispositions de larticle R 1333-29 de ce Code le territoire
national est divisé en trois zones a potentiel radon définies en fonction des flux
d’exhalation du radon des sols :

Zone 1 : zones a potentiel radon faible.

Zone 2 : zones a potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
géologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les batiments.

Zone 3 : zones a potentiel radon significatif.

Larticle R 125-23 5° du Code de lenvironnement dispose que lobligation
d'information s'impose dans les zones a potentiel radon de niveau 3.

Eu égard aux dispositions de ’article L125-5 | du Code de !’environnement, il
résulte savoir :

(i) du relevé de consultation de la cartographie du potentiel radon des
communes établie par Ulnstitut de Radioprotection et de Slreté
Nucléaire (IRSN),

(i) Et de 'analyse de UArrété du 27 juin 2018 relatif aux modalités de
gestion du risque lié au radon dans les lieux ouverts au public (I’
« Arrété du 27 juin 2018»),

(iii) Et de ’état des risques et pollutions susvisé,
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Que "'IMMEUBLE
- est situé en zone de catégorie 1 de la cartographie du potentiel radon
établie par U'IRSN.

Une copie de la cartographie RADON issue du site de U'IRSN est annexée aux
présentes.

(Annexe n° 14 : Cartographie radon)

Concernant les mérules :

Les parties ont été informées des dégats pouvant étre occasionnés par la
présence de mérules dans un batiment, le mérule étant un champignon qui se
développe dans l'obscurité, en espace non ventilé et en présence de bois humide.

Le BIEN ne se trouve pas actuellement dans une zone de présence d'un
risque de mérule délimitée par un arrété préfectoral, qu’il résulte de la consultation
du site internet de la préfecture du Nord. Une copie de cette consultation est
annexée aux présentes.

(Annexe n° 15 : Consultation Préfecture)

ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC (E.R.P.)

Le CREDIT-PRENEUR déclare que 'lmmeuble financé est un établissement

relevant de la réglementation sur les établissements recevant du public \de Type L\ [commenté [AJES]: A confirmer par M. PREVOST

et de 5éme Catégorie.

Le Notaire soussigné informe le CREDIT-PRENEUR sur les dispositions de
larticle L111-8 du Code de la construction et de Llhabitation modifié par
Ordonnance n°2011-1916 du 22 décembre 2011 ci-aprés littéralement reproduites

"Les travaux qui conduisent a la création, laménagement ou la
modification dun établissement recevant du public ne peuvent étre exécutés
qu'aprés autorisation délivrée par lautorité administrative qui vérifie leur
conformité aux regles prévues aux articles L. 111-7, L. 123-1 et L. 123-2.

Lorsque ces travaux sont soumis a permis de construire, celui-ci tient lieu
de cette autorisation dés lors que sa délivrance a fait l'objet d'un accord de
l'autorité administrative compétente mentionnée a l'alinéa précédent. Toutefois,
lorsque l'aménagement intérieur dun établissement recevant du public ou dune
partie de celui-ci n'est pas connu lors du dép6t dune demande de permis de
construire, le permis de construire indique qu'une autorisation complémentaire
au titre de larticle L. 111-8 du code de la construction et de l'habitation devra
étre demandée et obtenue en ce qui concerne laménagement intérieur du
batiment ou de la partie de bdtiment concernée avant son ouverture au public.”

Le CREDIT-PRENEUR, compte tenu du fait que les risques inhérents a
lImmeuble sont transférés sur sa téte dans le cadre de la présente opération de
crédit-bail, déclare vouloir faire son affaire personnelle du respect de la
réglementation en vigueur et s'oblige a produire a premiére demande du CREDIT-
BAILLEUR toute autorisation nécessaire a lexploitation de lImmeuble
conformément aux dispositions de larticle R 123-45 du Code de la construction et
de l'habitation.

Il s'oblige notamment a produire dés réception :
- le proces-verbal de la sous-commission départementale de sécurité qu'il
aura obtenu dans le cadre de son exploitation.



Envoyé en préfecture le 28/06/2024
Recu en préfecture le 28/06/2024
Publié le

~

ID : 059-215903923-20240612-D43_2024-DE

12

le proces-verbal de la sous-commission départementale pour
’accessibilité des personnes handicapées
- copie de ’arrété municipal d’ouverture au public, le cas échéant

Le CREDIT-PRENEUR reconnait qu'il lui incombe de veiller au respect de
ladite réglementation en vigueur et également des dispositions de la loi n° 2005-
102 du 11 février 2005 pour l'égalité des droits et des chances, la participation et
la citoyenneté des personnes handicapées ainsi qu’au dispositif d’agendas
d’accessibilité programmée (A d’AP) prévu par l'ordonnance n° 2014-1090 du 26
septembre 2014, le cas échéant et si nécessaire, et a en justifier au CREDIT-
BAILLEUR, afin que la responsabilité de ce dernier ne puisse étre engagée a ce
titre.

EXPLOITATION D’UNE INSTALLATION CLASSEE

Le CREDIT-PRENEUR déclare que lactivité exercée dans limmeuble ne
reléve pas de la réglementation relative aux installations classées.

ACTIONS DE REDUCTION DE LA CONSOMMATION D’ENERGIE

Le CREDIT-PRENEUR déclare étre informé des dispositions des articles L174-1 a L
174-3 et R174-27 a R174-30 du Code de la construction et de I'habitation, applicables
aux biens immobiliers a usage tertiaire relatives aux actions et mesures de réduction
de la consommation d’énergie.

Le CREDIT-PRENEUR mettra en oeuvre, le cas échéant, a ses frais et sous sa
responsabilité, pendant toute la durée du crédit-bail et du présent avenant numéro
1, toutes les actions en vue de la réduction de la consommation énergétique finale de
I'lmmeuble, stipulée par les textes susvisés et par toute réglementation future.

De méme, il s’oblige a renseigner chaque année la plateforme numérique dénommée
I'Observatoire de la Performance Energétique, de la Rénovation et des Actions du
Tertiaire (OPERAT) mise en place par I'Etat conformément aux dispositions de
I'article R131-41et suivants du Code de la construction et de I’habitation et d’en
justifier au CREDIT-BAILLEUR a premiére demande de ce dernier. D’une maniére
générale, le CREDIT-PRENEUR assumera toutes les charges financiéres liées a ces
obligations.

DUREE - PRISE D’EFFET DE L’AVENANT

Prise d'effet et durée

Le présent avenant prend effet ce jour, et le réaménagement des loyers du contrat
initial selon les modalités ci-aprés indiquées a l'article « loyers réaménagés »
prendra effet a compter de I'échéance du 29 juillet 2024.

La durée du CBIO est modifiée comme suit

ALLONGEMENT DE LA DUREE DU CREDIT-BAIL INITIAL
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Le présent avenant ayant notamment pour finalité d’allonger la durée de location
initialement prévue, de 19 trimestres, I'article « A8 : DUREE » du CBIO est
modifié et complété comme suit :

e En ce quiconcerne le CBIO:

La durée du contrat initial était initialement fixée a quinze (15) ans ( soit 60
trimestres) a compter du 30 Janvier 2021, date d’entrée en loyers.

Par les présentes, elle est allongée de dix-neuf (19) trimestres pour se terminer
concomitamment au présent avenant.

Le contrat de crédit-bail ayant pris effet le 30 janvier 2021 est consenti jusqu’a
I’expiration du présent avenant, soit le 29 octobre 2040.

e En ce quiconcerne le présent avenant :

Le présent avenant a pris effet ce jour, pour se terminer le 29 octobre 2040.

CHARGES FINANCIERES

FRAIS DE DOSSIER AU TITRE DE L’AVENANT N°1

Néant
Le reste sans changement

MONTANT DE L’INVESTISSEMENT

Le montant de Uinvestissement du CBIO n’est pas modifié par le présent
avenant.

En conséquence le montant de linvestissement du CBIO et du présent
avenant est fixé a la somme global d’UN MILLION HUIT CENT CINQUANTE MILLE
EUROS (1 850 000,00 EUR) Hors TVA.

REGIME FISCAL DE L’OPERATION

Les parties conviennent d'opter pour l'assujettissement du contrat a la taxe
sur la valeur ajoutée.
Le taux de la taxe sur la valeur ajoutée applicable est le taux normal.

LOYERS REAMENAGES

L’article A10 : LOYERS est complété par ce qui suit :

A compter rétroactivement de ’échéance du CBIO du 29 juillet 2024 et pendant
toute la durée résiduelle du CBIO et de son avenant n°1, il sera du un loyer payable
trimestriellement & terme échu non indexé, calculé sur la base d’un taux fixe de 4,90
% l'an .

Ces loyers seront progressifs a raison d’'une augementation de 3% par an.

Un échéancier modifié des loyers est demeuré ci-annexé.
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(Annexe n° 16 : Echéancier des loyers)

Cet échéancier remplace et annule celui annexé au CBIO et tout échéancier
transmis lors de U’entrée en loyers du CBIO.

LEVEE D’OPTION

Les dispositions de l'article A.13 : LEVEE PAR ANTICIPATION DE L’OPTION

D’ACHAT du CBIO restent sans changement.

PRIX DE VENTE A L’EXPIRATION DU CONTRAT

L’article A.12: PRIX DE CESSION A L’EXPIRATION DU CREDIT-BAIL est
maintenu.

Ainsi si le PRENEUR demande la réalisation de la vente a ’expiration du

crédit-bail, le prix de vente global pour le CBIO et l’avenant n°1 sera de UN EURO
hors taxe (1,00 € HT).

GARANTIES

REITERATION ET EXTENSION DES GARANTIES DU CREDIT-BAIL INITIAL

Toutes les garanties conférées aux termes du contrat de crédit-bail du 16

juillet 2019 conservent leur plein et entier effet et sont étendues aux effets du
présent avenant en garantie de toutes les créances susceptibles de résulter du
crédit-bail d’origine et du présent avenant au profit du CREDIT-BAILLEUR et de
I’exécution de toutes les obligations a son profit en résultant pour le CREDIT-
PRENEUR, ce que le CREDIT-PRENEUR accepte dés a présent.

A cet égard, Monsieur Thierry PREVOST agissant au nom du CREDIT-PRENEUR

quil représente, déclare réitérer et étendre au présent avenant la Cession a titre de
garantie des sommes versées en cas de résiliation ou de déchéance du contrat de
concession| prévue a l'article A14.1 du CBIO.

1)
2)
3)
4)
5)

6)

ENGAGEMENT DE NON CESSION DES ACTIONS DU CREDIT-PRENEUR

Aux présentes sont intervenus :

La Société dénommée POMPES FUNEBRES DE L’AVESNOIS susnommée,
titulaire de TROIS CENT SOIXANTE MILLE (360 000) actions

La société dénommée GENERYS, susnommée titulaire de TRENTE MILLE
(30 000) actions

La société dénommée TOULAO susnommée, titulaire de VINGT MILLE
(20 000) actions

Monsieur Damien LAURENT susnommé, titulaire de SIX MILLE DEUX CENT
CINQUANTE (6.250) actions

Madame Véronique LAURENT susnommée, titulaire de SIX MILLE DEUX
CENT CINQUANTE (6.250) actions

Monsieur Maurice ABITBOL susnommé, titulaire de CINQ MILLE (5000)
actions

Représentés ainsi qu’il est dit en téte des présentes,

Agissant en leur qualité de seuls Actionnaires du CREDIT PRENEUR, ainsi que

cela résulte d’une attestation délivrée par Madame Céline BAUDE, expert-comptable
du cabinet EKZA 67 rue du Mont Joie 62280 SAINT-MARTIN-BOULOGNE, en date du

Commenté [AJE7]: A voir avec LBPLF si nous
établissons un nouveau bordereau dailly
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[ 1 demeurée ci-annexée,
(Annexe n° 17 : Attestation détention du capital du crédit-preneur)

Lesquels déclarent réitérer I’engagement, pendant toute la durée du crédit-
bail et du présent avenant, a ne pas céder ou autrement disposer desdites actions,
sans l'accord préalable et écrit du CREDIT-BAILLEUR.

Par exception a ce qui précéde, les actionnaires actuels sont d’ores et déja
autorisés par le CREDIT-BAILLEUR a céder librement leurs actions au profit des
associés actuels tels que listés dans ’attestation ci-dessus visée.

Néanmoins ces cessions par les actionnaires a d’autres actionnaires du
CREDIT-PRENEUR ne devront avoir en aucun cas pour conséquence que la société
dénommée POMPES FUNEBRES DE L’AVESNOIS susnommée détienne moins de 51%
des actions du CREDIT-PRENEUR.

ENGAGEMENT DE NON MODIFICATION DU CAPITAL SOCIAL DU CREDIT-PRENEUR

Aux présentes sont intervenus :

1) La Société dénommée POMPES FUNEBRES DE L’AVESNOIS susnommée,
titulaire de TROIS CENT SOIXANTE MILLE (360 000) actions

2) La société dénommée GENERYS, susnommeée titulaire de TRENTE MILLE
(30 000) actions

3) La société dénommée TOULAO susnommeée, titulaire de VINGT MILLE
(20 000) actions

4) Monsieur Damien LAURENT susnommé, titulaire de SIX MILLE DEUX CENT
CINQUANTE (6.250) actions

5) Madame Véronique LAURENT susnommée, titulaire de SIX MILLE DEUX
CENT CINQUANTE (6.250) actions

6) Monsieur Maurice ABITBOL susnommé, titulaire de CINQ MILLE (5000)
actions

Lesquels ACCEPTENT et S’ENGAGENT a ce que toute modification ou
augmentation du capital de la société soit soumise a l’accord préalable du CREDIT
BAILLEUR.

En conséquence, monsieur Thierry PRESVOST au nom et pour le compte de
ladite société CREDIT-PRENEUR,

REITERE l’engagement pris dans le CBIO, préalablement a toute
modification ou augmentation du capital social de ladite société, a obtenir ’accord
du CREDIT-BAILLEUR.

Par suite, Le CREDIT-PRENEUR, par son représentant es qualité s'engage a
ne convoquer aucune assemblée générale sans l'accord du CREDIT-BAILLEUR qui
aurait pour conséquences directes ou indirectes :

- une augmentation du capital social par admission d'un nouvel associé,

- une augmentation de capital social aboutissant a faire perdre a la société
dénommée "POMPES FUNEBRES DE L'AVESNOIS" la majorité des droits
financiers et politiques,

- une réduction de capital social,

- toute opération d'échange de titres par fusion, scission, apport partiel
d'actifs.

MAINLEVEE DE CERTAINES GARANTIES
STIPULEES AU CBIO

Le CREDIT-BAILLEUR déclare consentir a la mainlevée de la garantie suivante,
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telles qu’issues du contrat de crédit-bail immobilier d’origine du 16 juillet 2019,
savoir :

CAUTION SOLIDAIRE de
1°) Monsieur Thierry PREVOST susnommé,
2°) Madame Anne-Sophie DESSAINT susnommée,

D’un montant de CENT SOIXANTE-NEUF MILLE DEUX CENT NEUF EUROS
(169 209,00 EUR) pendant toute la durée du crédit-bail.

NOUVELLES GARANTIES
A SOUSCRIRE DANS LE CADRE DES PRESENTES

CAUTION
Aux présentes sont a l’instant intervenus :

1°) Monsieur Thierry PREVOST susnommé,
2°) Madame Anne-Sophie DESSAINT susnommée,

ci-aprés dénommés sous le vocable "La CAUTION" ou “"Les CAUTIONS", étant
ici précisé qu’elles interviennent solidairement entre elles en qualité de caution
solidaire du CREDIT-PRENEUR envers le CREDIT-BAILLEUR dans les conditions
expliquées ci-aprés.

La CAUTION, aprées avoir pris connaissance des conventions qui précedent,
tant par elle-méme que par la lecture qui vient de lui en étre faite, déclare se
constituer caution solidaire du CREDIT-PRENEUR envers le CREDIT-BAILLEUR qui
accepte, pour garantir le paiement et le remboursement de toutes les sommes qui
peuvent étre dues au CREDIT-BAILLEUR par le CREDIT-PRENEUR au titre du
contrat de crédit-bail et de son avenant, en principal, intéréts, commissions,
indemnités de toute nature, taxes, frais et accessoires quelconques, et plus
généralement I'exécution de toutes les obligations souscrites a quelque titre que ce
soit par le CREDIT-PRENEUR a I'égard du CREDIT-BAILLEUR, a compter de ce jour
et pendant toute leur durée et pour un montant global limité & DEUX CENT TRENTE-
DEUX MILLE SOIXANTE-QUATORZE EUROS (232 074,00 EUR)

Il est ici précisé que le paiement fait par 'une des CAUTIONS ne libére pas
les autres CAUTIONS envers le CREDIT-BAILLEUR. En conséquence, les
engagements des CAUTIONS se cumulent de maniére a ce que le CREDIT-
BAILLEUR soit garanti par le présent cautionnement pour une somme totale
maximale de DEUX CENT TRENTE-DEUX MILLE SOIXANTE-QUATORZE EUROS
(232 074,00 EUR).

La CAUTION déclare avoir parfaite connaissance de Il'ensemble des
obligations résultant du crédit-bail pour le CREDIT-PRENEUR pendant toute la durée
du contrat et pouvant lui incomber au titre de I'engagement de caution.

PORTEE DE L'ENGAGEMENT

L'engagement oblige la CAUTION, sur tous ses biens meubles et immeubles,
présents et a venir, & payer au CREDIT-BAILLEUR ce que lui doit le CREDIT-
PRENEUR au cas ou ce dernier ne peut faire a face a ses obligations pour un motif
quelconque.

L'engagement est solidaire, c'est-a-dire qu'il entraine pour la CAUTION une
renonciation au bénéfice de discussion et de division.

En renongant au bénéfice de discussion, la CAUTION accepte de payer le
CREDIT-BAILLEUR dans la limite fixée ci-dessus, sans pouvoir exiger de celui-ci qu'il
poursuive préalablement le CREDIT-PRENEUR.
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La renonciation au bénéfice de division signifie que dans I'hypothese ou
plusieurs personnes se sont portées cautions du CREDIT-PRENEUR, le CREDIT-
BAILLEUR peut exiger de I'une quelconque d'entre elles le paiement de la totalité de
ce qui lui est d0 par le CREDIT-PRENEUR, dans la limite du montant de I'engagement
de chaque CAUTION. Le CREDIT-BAILLEUR n'est pas tenu d'exercer des poursuites
a l'encontre des autres cautions ou garants du CREDIT-PRENEUR.

L'engagement de la CAUTION ne cesse pas a l'échéance du contrat de
crédit-bail si le CREDIT-PRENEUR demeure encore tenu envers le CREDIT-
BAILLEUR de sommes au titre du contrat. En cas de cautionnement d'une durée
inférieure a celle du contrat de crédit-bail, la CAUTION demeure tenue de toutes les
sommes devenues exigibles avant le terme de son engagement.

S'il est mis fin a I'engagement d'une ou plusieurs cautions solidaires,
I'obligation des autres est maintenue.

EXIGIBILITE

En cas de non-paiement d'une somme quelconque a bonne date, comme en
cas de défaillance quelconque du CREDIT-PRENEUR en cas notamment d'admission
de ce dernier au bénéfice de toute procédure collective, telle que liquidation judiciaire
ou en cas de cessation d'exploitation, la CAUTION s'engage irrévocablement a
rembourser ou a payer au CREDIT-BAILLEUR, a premiére réquisition de ce dernier,
sans qu'aucune mise en demeure préalable ne soit nécessaire, le montant intégral
des sommes qui lui sont dues, sans invoquer aucun motif de discussion ou de division
préalablement et sans se prévaloir de I'existence ou non de garantie quelconque.

La CAUTION renonce a se prévaloir du bénéfice de tout terme qui peut étre
consenti au-CREDIT-PRENEUR, de sorte que la CAUTION ne peut pas invoquer les
délais de paiement consentis au CREDIT-PRENEUR pour retarder son paiement ou
étre libérée de son engagement. Elle renonce en outre a poursuivre le CREDIT-
PRENEUR pour le forcer au paiement, avant I'expiration desdits délais de paiement,
lorsque ceux-ci ont été accordés par le CREDIT-BAILLEUR. La CAUTION renonce
également a se prévaloir du bénéfice du terme originaire dans le cas ou le CREDIT-
PRENEUR en est déchu.

A défaut de réglement par la CAUTION dans un délai de quinze jours de la
réquisition du CREDIT-BAILLEUR, les sommes dues au CREDIT-BAILLEUR par la
CAUTION au titre des présentes sont productives d'intéréts au taux de un et demi
pour cent (1,5 %) par mois, tout mois commencé étant dd en entier.

CESSATION - RECOURS DU CREDIT-BAILLEUR
La CAUTION n’est déchargée que par le paiement effectif des sommes dues
au CREDIT-BAILLEUR au titre du contrat de crédit-bail.

La CAUTION n’est pas dispensée de la bonne exécution de son engagement
en cas d'inobservation de I'une quelconque des obligations souscrites par le CREDIT-
PRENEUR envers le CREDIT-BAILLEUR.

La modification ou la disparition des liens ou des rapports de fait ou de droit
susceptibles d'exister entre la CAUTION et le CREDIT-PRENEUR n'emporte pas le
dégagement de la CAUTION qui ne peut révoquer son engagement.

SITUATION DU CREDIT-PRENEUR - INFORMATION DE LA CAUTION

La CAUTION ne fait pas de la situation financiére et juridique du CREDIT-
PRENEUR ainsi que de l'existence et du maintien d'autres cautions ou garanties
réelles et personnelles la condition déterminante de son engagement. Elle entend
suivre personnellement la situation du CREDIT-PRENEUR, pendant toute la durée du
contrat.

Le CREDIT-BAILLEUR n'est pas tenu d'informer la CAUTION des




Envoyé en préfecture le 28/06/2024
Recu en préfecture le 28/06/2024
Publié le

~

ID : 059-215903923-20240612-D43_2024-DE

18

évenements qui affectent la situation financiére ou juridique du CREDIT-PRENEUR
ou d'une autre caution, tels que le déces d'une personne physique ou la dissolution
d'une personne morale. Il n'est pas davantage tenu d'informer la CAUTION de toute
décision d'une autre caution de mettre fin a son engagement.

Sauf accord exprés du CREDIT-BAILLEUR pour l'annuler, I'engagement de la
CAUTION subsiste, méme au cas ou le pacte social du CREDIT-PRENEUR subit des
modifications et en cas notamment de fusion ou absorption par une autre société.

SITUATION DE LA CAUTION

La CAUTION s'oblige a faire connaitre au CREDIT-BAILLEUR, par écrit et
préalablement, toute opération de fusion-absorption, de scission ou d'apport en
société.

En cas de décés de la CAUTION, ses héritiers sont tenus solidairement et
indivisément a I'égard du CREDIT-BAILLEUR de I'exécution du cautionnement, dans
les mémes conditions que la CAUTION. En conséquence, le CREDIT-BAILLEUR
peut demander a n'importe laquelle de ces personnes le paiement de la totalité des
sommes qu'il aurait été en droit de demander a la CAUTION sans que puisse étre
imposée au CREDIT-BAILLEUR une division de ses recours entre lesdites
personnes.

SITUATION DU CREDIT-BAILLEUR

La CAUTION consent d’ores et déja a ce que le bénéfice de I'engagement de
la CAUTION soit transférée de plein droit, sans exception ni réserve, a toute société
qui se substituerait, a quelque titre et sous quelques modalités que ce soient, au
CREDIT-BAILLEUR, notamment par voie de fusion, de scission ou d'apport partiel
d'actif.

EXERCICE DES RECOURS DE LA CAUTION

Lorsque la CAUTION a payé le CREDIT-BAILLEUR, elle dispose contre le
CREDIT-PRENEUR des recours prévus par la loi et peut bénéficier des droits, actions
et sOretés du CREDIT-BAILLEUR a I'égard du CREDIT-PRENEUR.

Toutefois, la CAUTION reconnait que le CREDIT-BAILLEUR a sur elle tous
droits de priorité, de sorte qu'elle renonce a se prévaloir de toutes subrogations, de
toutes actions personnelles ou autres qui ont pour résultat de faire venir la CAUTION
en concours avec le CREDIT-BAILLEUR tant que ce dernier n'est pas désintéressé
de la totalité des sommes qui lui sont dues par le CREDIT-PRENEUR. Il en est ainsi
que la CAUTION se soit libérée partiellement ou totalement de ses obligations.

IMPUTATION DES PAIEMENTS

Les paiements d'acomptes effectués par le CREDIT-PRENEUR ou par tout
tiers au CREDIT-BAILLEUR sont imputés sur la partie de la dette du CREDIT-
PRENEUR envers le CREDIT-BAILLEUR qui n’est pas garantie par la CAUTION.

CESSION DU DROIT AU CREDIT-BAIL

La cession du droit au crédit-bail ne délie pas la CAUTION de I'engagement
par elle souscrit ; elle demeure donc tenue de I'exécuter, méme en cas de cessions
successives a des tiers.

Cette disposition s'applique a tout transfert de droit au crédit-bail, sous
guelque forme que ce soit..

AUTONOMIE DU CAUTIONNEMENT

Le présent cautionnement n'affecte et ne pourra affecter en aucune maniére
la nature et I'étendue de toutes autres garanties, réelles ou personnelles, qui ont pu
ou pourront étre fournies au CREDIT-BAILLEUR par la CAUTION, par le CREDIT-
PRENEUR ou par tout autre tiers, et auxquelles il s'ajoute ou s'ajoutera.
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Les délais que le CREDIT-BAILLEUR consent a I'une des cautions solidaires
demeurent strictement personnels a leur bénéficiaire et ne peuvent en aucune fagon
profiter aux autres obligés solidaires.

INFORMATION ANNUELLE

Le dispositif informatique du CREDIT BAILLEUR est programmé pour
permettre l'information des cautions conformément aux dispositions de l'article 2302
du Code civil

En conséquence, la Caution accepte que le CREDIT BAILLEUR prouve
I'accomplissement de son obligation d'information au moyen de double de documents
édités par ledit dispositif.

ENGAGEMENTS PARTICULIERS

L’article A.14.5- ENGAGEMENTS PARTICULIERS du CBIO est complété comme
suit :

«

BLOCAGE DE COMPTES-COURANTS

Le représentant du CREDIT-PRENEUR déclare que figure dans les Livres de la
société dénommée CREMATORIUM DE MAUBEUGE, PRENEUR, des COMPTES
COURANTS D’ASSOCIES pour un montant global de [ ], ainsi quil résulte
d'une attestation délivrée par [ ], Expert-Comptable / Commissaire aux
Comptes, le [ o], dont loriginal est demeuré ci-annexé aux présentes ,réparti entre
les actionnaires de la fagon suivante :]

Commenté [AJE8]: En attente de I'attestation a
transmettre par M. PREVOST

Associés Montant de [’avance % du capital
en compte courant détenu
Total € 100%

(Annexe n° 18 : Attestation comptes courants d'associés)

Aux présentes sont intervenus :

\
|

Lesquels s’engagent a maintenir leurs comptes-courants bloqués pendant
toute la durée du crédit-bail sauf accord préalable et écrit du CREDIT-BAILLEUR
pour le déblocage.

Le CREDIT-PRENEUR s'engage a fournir au CREDIT-BAILLEUR toutes piéces
justificatives a premiére demande de celui-ci.

ABSENCE DE VERSEMENT DE DIVIDENDES
Aux termes de ’assemblée générale de ladite société CREDIT-PRENEUR ci-
dessus visée en date du [ ] tous les associés de ladite société ont accepté
qu’aucun dividende ne soit versé par le CREDIT-PRENEUR pendant toute la durée du
crédit-bail, mais également qu’aucune autre forme de distributions en numéraire
ou en actions (notamment, acomptes sur dividendes et distributions exceptionnelles
de réserves, versements de dividendes en actions) ne soit réalisée.

En conséquence, Monsieur Thierry PREVOST au nom et pour le compte de
ladite société,

Commenté [AJE9]: Les associés ayant versés un
apport en compte courant
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AGISSANT tant en son nom personnel qu’au nom et comme mandataire de
tous les autres associés de la société,

S’ENGAGE a ce qu’aucun dividende ne soit versé ni qu’aucune autres formes de
distributions en numéraire ou en actions ne soit réalisé pendant toute la durée du
crédit-bail .

Précision étant ici faite que cet engagement ne concerne que les associés
personne physique du CREDIT-PRENEUR. »

DISPOSITIONS DIVERSES

Aucune modification autre que celles susrelatées n’est apportée au crédit-
bail d’origine.

Toutefois, il est précisé que :
- le crédit-bail du 16 juillet 2019 et l’avenant objet des présentes, forment
un tout indivisible,
que LUensemble des conditions du crédit-bail s’applique tant a
’investissement d’origine qu’a ’investissement complémentaire objet de l’avenant,
qu’a Uexception des articles spécialement modifiés aux termes de
l’avenant, dans la totalité des autres articles du crédit-bail, chaque fois qu’il est
fait état du « crédit-bail » il faut comprendre « et de son avenant »

CLAUSE D’IMPREVISION (ART 1195 CIV)

D’un commun accord entre les Parties et sans préjudice des accords
spécifiquement convenus par ailleurs entre elles aux termes du présent contrat,
chacune d’elles renonce expressément a se prévaloir des dispositions de larticle
1195 du Code civil et accepte de supporter les conséquences de |’éventuelle
survenance d’un changement de circonstances, imprévisible lors de la conclusion du
contrat de crédit-bail et qui rendrait excessivement onéreuse pour elle son
exécution.

Par conséquent, chaque Partie reconnait qu’elle ne pourra demander, sur le
fondement de Uarticle 1195 du Code civil, une renégociation ou révision du contrat
de crédit-bail ni la résolution de celui-ci, et ne pourra non plus saisir le juge aux fins
d’adapter le contrat, de la réviser ou encore d’y mettre fin.

CONTROLE DU CAPITAL ET STATUT DU CREDIT-PRENEUR :

Le CREDIT-PRENEUR s’engage a informer et communiquer au CREDIT-
BAILLEUR notamment dans les situations visées ci-dessous dés qu'elles se
produisent ou a premiére demande, les documents nécessaires a l'identification des
bénéficiaires effectifs définis dans le code monétaire et financier :

» toutes modifications dans la répartition du capital social du CREDIT-
PRENEUR, ou des droits de vote de ses actionnaires ou associés, ainsi que tout
projet de fusion, de scission, transfert partiel d'activité ou de dissolution.

« toutes modifications dans le statut du CREDIT-PRENEUR (notamment la
forme juridique, I'objet social, le montant du capital), de méme qu'a informer LE
CREDIT-BAILLEUR de toute procédure pronongant la sauvegarde, le redressement
judiciaire ou la liquidation judiciaire du CREDIT-PRENEUR,

« tout changement de ses actionnaires ou détenteurs de parts ou de droits de
vote ou de toutes personnes exergant, par tout autre moyen, un pouvoir de controle
direct ou indirect sur le CREDIT-PRENEUR ainsi que tout changement de
représentant Iégal.

« tout autre changement menant a une modification des bénéficiaires effectifs
définis par le code monétaire et financier.

LUTTE CONTRE LE BLANCHIMENT, LE FINANCEMENT DU
TERRORISME ET LA CORRUPTION
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Ni le CREDIT PRENEUR, ni aucune de ses filiales, ni aucun de ses administrateurs ou
dirigeants respectifs, ni, a la connaissance du CREDIT PRENEUR, aucun de ses
salariés ou agents n’exerce ou n’a exercé une activité ou n’a commis d’acte ou ne
s’est comporté d’une maniére susceptible d’enfreindre toutes les lois ou
réglementations en matiére de lutte contre le blanchiment de capitaux, la
corruption ou le terrorisme en vigueur dans toute juridiction compétente.

Le CREDIT PRENEUR [et ses Filiales] a pris et maintient toutes les mesure
nécessaires et a notamment adopté et mis en ceuvre des procédures et lignes de
conduite adéquates afin de prévenir toute violation de ces lois, réglementations et
régles.

CONTROLE DU STATUT DU TIERS FOURNISSEUR( KYS)

Le CREDIT-BAILLEUR en raison de son statut d’établissement de crédit (ou
de société de financement) et dans le cadre de la lutte contre le blanchiment de
capitaux et du financement du terrorisme, de la lutte contre la corruption et du respect
des réglementations sanctions économiques, vérifie les données relatives a des
entités pouvant intervenir directement ou indirectement, au titre de I'exécution du
présent contrat.

Le cas échéant, le CREDIT-BAILLEUR pourra étre tenu de refuser le
réglement de toute facture émise par un tiers (fournisseur, sous-traitant...) ou
subordonner le paiement a une autorisation préalable émise par I'autorité compétente.

Le CREDIT-PRENEUR s’engage a communiquer au plus t6t au CREDIT-
BAILLEUR I'ensemble des éléments que ce dernier pourra lui demander tel que
précité, lesdits éléments pouvant étre partagés avec les organismes publics et privés
ayant a en connaitre.

SANCTIONS

1. Définitions
a) « Pays Sanctionné » désigne un pays ou un territoire qui fait, ou
dont le gouvernement fait, l'objet d’une quelconque Sanction
interdisant de fagon générale les relations avec ledit
gouvernement pays ou territoire ;

b) « Personne » désigne une personne physique ou une entité ;

c) « Personne Sanctionnée » désigne une Personne faisant ’objet ou
étant la cible d’une quelconque Sanction ;

d) « Sanction » désigne toutes sanctions économiques, financiéres ou
commerciales, toutes lois, réglementations, regles ou mesures
restrictives a caractéere obligatoire (y compris, afin de lever toute
ambiguité, toutes sanctions ou toutes mesures relatives a un
quelconque embargo ou a un gel des fonds et ressources
économiques) promulguées, administrées, imposées, mises en
ceuvre ou notifiées publiquement par les Etats-Unis d’Amérique (en
ce inclus la réglementation OFAC) et/ou, le Conseil de Sécurité des
Nations-Unis et/ou |’Union Européenne et/ou tout pays membre de
’Union Européenne (en ce compris la République francaise et le
Royaume-Uni) ou toute autre autorité compétente ayant pouvoir
d’édicter de telles sanctions ;

2. Champ d’application

Ni le CREDIT PRENEUR, ni aucune de ses filiales, ni aucun de ses
administrateurs ou dirigeants respectifs, ni, a la connaissance du CREDIT PRENEUR,
aucun de ses salariés ou agents, (i) n’est une Personne, ou n’est détenue ou
contrdlée par une Personne, qui est une Personne Sanctionnée ou (ii) n’est une
Personne située, constituée ou résidente d’un Pays Sanctionné, (iii) n’est une
Personne réalisant une activité ou une transaction faisant ’objet de Sanctions, (iv)
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n’a recu de fonds ou tout autre actif d’une Personne qui est une Personne
Sanctionnée ou (V) ne s’est engagée dans une activité ou une transaction faisant
l’objet d’une Sanction, directement ou indirectement, avec, ou pour le bénéfice,
d’une Personne qui est une Personne Sanctionnée ;

Le CREDIT PRENEUR et ses Filiales a pris et maintient toutes les mesures
nécessaires et a notamment adopté et mis en ceuvre des procédures et lignes de
conduite adéquates afin de prévenir toute violation de ces lois, réglementations et
régles.

DECLARATIONS

PAR LE CREDIT-BAILLEUR, LE CREDIT-PRENEUR ET LES INTERVENANTS
PERSONNES MORALES :

Les représentants du CREDIT-BAILLEUR, du CREDIT-PRENEUR et des
intervenants, personnes morales, déclarent que chacune des sociétés quils
représentent :

- est une société francaise ayant son siege social en France et se considére
comme "Résidente” au sens de la réglementation sur les changes actuellement en
vigueur,

- qu'elle ne fait l'objet d'aucune action en nullité ou en dissolution,

- quelle ne fait l'objet d'aucune des mesures prévues par les lois sur le
redressement et la liquidation judiciaire des entreprises et sur la sauvegarde des
entreprises.

PAR LES INTERVENANTS PERSONNES PHYSIQUES

Chacun des intervenants déclare :

- quil est de nationalité francaise et se considére comme "Résident" au sens
de la réglementation sur les changes actuellement en vigueur,

- quil n'est pas actuellement en état de tutelle ou de curatelle, ni placé
sous la sauvegarde de justice ou soumis a un régime d'administration provisoire de
ses biens,

- quil n'est pas et n'a jamais été en état de cessation de paiement, de
redressement ou liquidation judiciaire,

- quil n'est pas dirigeant ou représentant permanent de personne morale en
état de redressement ou liquidation judiciaire.

PROTECTION DES DONNEES A CARACTERE PERSONNEL

PROTECTION DES DONNEES A CARACTERE PERSONNEL

Les données & caractére personnel recueillies dans le présent contrat de
location font I'objet de traitements dont le responsable est La Banque Postale Leasing
& Factoring, conformément a la réglementation relative a la protection des données a
caractere personnel.

Elles sont traitées pour la gestion de la relation bancaire, des comptes ou des
produits et services souscrits, en vertu de I'exécution du contrat de location ou du
respect d'obligations légales ou reglementaires, telles que la lutte contre le
blanchiment des capitaux et de financement du terrorisme. Les données sont
également utilisées dans l'intérét légitime de La Banque Postale Leasing & Factoring
notamment dans le cadre de la lutte contre la fraude et la cybercriminalité, et pour
I'évaluation du risque, la prévention des impayés et le recouvrement. Les données a
caractére personnel seront conservées pendant la durée de la relation contractuelle.

Elles sont également utilisées a des fins d’optimisation, de personnalisation,
et de ciblage des offres commerciales pour améliorer la relation commerciale, et
conservées a ce titre pour une durée de un (1) an.
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Par ailleurs, elles peuvent étre utilisées pour des sollicitations commerciales,
par courrier papier ou appel téléphonique sous réserve du consentement des
personnes concernées. Ces données seront conservées a ce titre pour une durée de
trois (3) ans a compter de leur collecte ou du dernier contact avec les personnes
concernées par I'utilisation de leurs données personnelles.

L’ensemble de ces données pourra étre conservé au-dela des durées
précisées, dans le respect des délais de prescription Iégaux applicables.

La Banque Postale Leasing & Factoring peut également, dans le cadre de ses
obligations légales et réglementaires, collecter des données a caractére personnel
auprés d'administrations et autorités publiques (notamment INSEE, Banque de
France, Administration fiscale).

Elles sont destinées a La Banque Postale Leasing & Factoring et pourront
étre communiquées, pour les traitements et finalités cités ci-avant, a toutes sociétés
de caution mutuelle ou organismes de garantie financiére qui pourraient intervenir au
titre du contrat de location, a tous successeurs, cessionnaires, ayants cause, Sous-
participants ou organismes de refinancement, aux prestataires pour I'exécution de
travaux effectués pour son compte, a ses mandataires chargés d’'un éventuel
recouvrement, a toute société du groupe La Banque Postale en cas de mise en
commun de moyens, ou a toute autorité administrative ou judiciaire habilitée ou plus
généralement a tout tiers autorisé.

Toute personne concernée dispose d'un droit d’acces, de rectification,
d'effacement, d’opposition et de limitation du traitement. Elle peut faire une demande
de portabilité pour les données qu'elle a fournies et qui sont nécessaires au contrat de
location ou au traitement desquelles elle a consenti. Elle peut & tout moment retirer
son consentement lorsque celui-ci a été préalablement donné. Elle peut aussi donner
des instructions relatives a la conservation, a I'effacement et a la communication de
ses données apres son déces. Elle peut exercer ces droits en précisant son nom,
prénom, adresse postale et en joignant une copie recto-verso de sa piece d'identité,
en s'adressant par courrier au responsable de traitement, La Banque Postale Leasing
& Factoring - Service Relations Clients - 115, rue de Sévres - 75275 Paris Cedex 06.

Les éventuels transferts de données effectués vers des pays situés en dehors
de I'Union Européenne se font en respectant les regles spécifiques qui permettent
d’assurer la protection et la sécurité des données a caractére personnel. A I'occasion
de diverses opérations de paiement (virement, transfert d'argent, ...) des données a
caractére personnel peuvent étre transférées vers des pays hors de I'Union
européenne, pour permettre le dénouement de I'opération (prestataire de paiement du
bénéficiaire du paiement) ou pour lutter contre le blanchiment des capitaux ou le
financement du terrorisme (Reglement UE 2015/847).

Toute personne concernée par le traitement de ses données a caractéere
personnel peut s’adresser au Délégué a la Protection des Données de La Banque
Postale Leasing & Factoring - 115, rue de Sévres - 75275 Paris Cedex 06. En cas de
difficulté en lien avec la gestion de ses données a caractére personnel, elle a le droit
d’introduire une réclamation aupres de la Commission Nationale de I'Informatique et
des Libertés (CNIL).

RECLAMATIONS

Si le CREDIT-PRENEUR souhaite déposer une réclamation, il peut contacter
le Service Client du CREDIT-BAILLEUR par courrier a 'adresse suivante : La Banque
Postale Leasing & Factoring — Service Client — CP X 105 — 115 rue de Sévres —
75275 PARIS CEDEX 06 ou par emal : contact-financements-
PMO@labanquepostale.fr. Le CREDIT-BAILLEUR s’engage a répondre dans les
meilleurs délais et au plus tard sous 10 jours ouvrables a partir de la réception de la
réclamation. En cas de désaccord avec la réponse apportée, le CREDIT-PRENEUR
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peut déposer un recours a l'adresse suivante : La Banque Postale Leasing &
Factoring — Service Satisfaction Client - CP X 105 — 115 rue de Sevres — 75275
PARIS CEDEX 06. Si aucune solution n’a pu étre trouvée avec le Service Satisfaction
Client, le CREDIT-PRENEUR peut saisir gratuitement le Médiateur de La Banque
Postale a I'adresse suivante : Monsieur Le Médiateur de La Banque Postale - 115 rue
de Seévres - Case Postale G009 - 75275 Paris Cedex 06. Le Médiateur exerce sa
fonction en toute indépendance, dans le cadre de la Charte de la Médiation disponible
auprés de La Banque Postale. Le Médiateur facilitera la recherche d’'une solution
amiable.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

L’Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour ’accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’une obligation légale et |’exécution
d’une mission relevant de U’exercice de l’autorité publique déléguée par I’Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a ’ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d’étre transférées aux destinataires
suivants :

. les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la
Direction Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

. les offices notariaux participant ou concourant a ’acte,

D les établissements financiers concernés,

. les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notariales,

. le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la

production des statistiques permettant ’évaluation des biens immobiliers, en
application du décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

. les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification
dans le cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des capitaux
et le financement du terrorisme. Ces vérifications font l'objet d'un transfert de
données dans un pays situé hors de I'Union Européenne disposant d'une législation
sur la protection des données reconnue comme équivalente par la Commission
européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre
indispensable pour I’accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes
sont conservés 30 ans a compter de la réalisation de ’ensemble des formalités.
L’acte authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque ’acte
porte sur des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au
financement du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation
d’affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les intéressés peuvent demander ’accés aux données les
concernant. Le cas échéant, ils peuvent demander la rectification ou ’effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s’y opposer pour
des raisons tenant a leur situation particuliere. Ils peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, a l’effacement et a la communication de leurs
données personnelles apres leur déces.

L’Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
intéressés peuvent contacter a l’adresse suivante : cil@notaires.fr.
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Si ces personnes estiment, aprés avoir contacté |’Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d’une
autorité européenne de contréle, la Commission Nationale de I’Informatique et des
Libertés pour la France.

POUVOIRS

Pour les besoins de la publicité fonciere, les parties agissant dans un intérét
commun, conférent tous pouvoirs a :

Tous Clercs de I’Office Notarial dénommé en téte des présentes.

A Ueffet d’établir et signer tous actes complémentaires, modificatifs et
rectificatifs des présentes, afin de mettre celles-ci en harmonie avec tous
documents hypothécaires, cadastraux, ceux d’état civil et faire toutes déclarations
fiscales complémentaires.

PUBLICITE FONCIERE-EVALUATION

Publicité fonciére

Le présent contrat sera publié au Service chargé de la publicité fonciere de
VALENCIENNES.

Effet relatif

Le CREDIT-BAILLEUR est devenu titulaire des droits réels sur les biens aux
termes d’un acte de cession de droits réels issus d’une convention d’occupation du
domaine public recu par Maitre Hubert MROZ, Notaire a ROUBAIX substituant Maitre
Philippe LEROY-VIVIEN, Notaire a PARIS le 16 juillet 2019 publié au Service de la
Publicité Fonciére de VALENCIENNES (précédemment AVESNE-SUR-HELPE) le 19 aolit
2019 volume 2019P n°4206.

Evaluations

Pour le calcul des frais, droits, et honoraires, les parties déclarent ce qui
suit :

e Pour le calcul de la taxe de publicité fonciére :

Le montant de 'investissement du Crédit-bail de UN MILLION HUIT CENT
CINQUANTE MILLE EUROS (1 850 000,00 EUR) HT demeure inchangé.

En conséquence, la publicité du présent acte entraine la perception d’un
droit fixe de 125 €

e Pour le calcul de la Contribution de Sécurité Immobiliére :
Le minimum de perception : 15 euros

e Assiette des émoluments_
Pour le calcul des émoluments du Notaire pour la rédaction des présentes, I'assiette
de calcul est celle de I'encours Hors Taxes restant di au jour de prise d’effet de la
réévaluation du baréme, savoir a la date du 29 juillet 2024. Ainsi I’encours Hors Taxes
restant d, pour le CBIO, est égal a8 UN MILLIONS SIX CENT SOIXANTE DIX MILLE DEUX
CENT QUATRE-VINGT DOUZE EUROS ET TRENTE NEUF CENTIMES (1 670 292,39 EUR).

DELIVRANCE DE COPIE EXECUTOIRE

Les parties requiérent le Notaire soussigné de délivrer une copie exécutoire
du présent acte au CREDIT BAILLEUR.

FRAIS
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Tous les frais, droits et honoraires des présentes et ceux qui en seront la
suite ou la conséquence seront supportés par le CREDIT-PRENEUR, ainsi que son
représentant I’y oblige expressément, de méme que le colit de la copie exécutoire a
remettre au CREDIT-BAILLEUR.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leur suite, les parties font élection de
domicile en leurs sieéges sociaux respectifs.

ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Toutes contestations entre les parties, portant notamment sur l'interprétation,
I'exécution, la résolution ou la résiliation du présent contrat, seront soumises aux
Tribunaux compétents du siége social du CREDIT-BAILLEUR a qui attribution
expresse de juridiction est consentie par les parties.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en 'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu,
jour, mois et an indiqués en en-téte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les
concernant, avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli limage de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé lacte au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifié.
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AVENANT N°1 A CONVENTION TRIPARTITE

ENTRE LES SOUSSIGNEES

La Commune de Maubeuge

Représenté par M. Arnaud DECAGNY, en sa qualité de Maire en exercice, diment habilité a l'effet
des présentes par délibération du Conseil Municipal en date du [ ] rendue exécutoire par sa
transmission a la Sous-Préfecture d’Avesnes sur Helpe le[ ]

Ci-aprés dénommé " LE DELEGANT"
De premiére part,

ET

La Société dénommée CREMATORIUM DE MAUBEUGE, société par actions simplifiée au capital de
427500,00 €, dont le siege est a MAUBEUGE (59600), 16 rue de U'Egalité Z.I. de la Petite Savate,
identifiée au SIREN sous le numéro 844025627 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de VALENCIENNES ,

Etant ici précisé que le siége social était précédemment fixé a MAUBEUGE (59600) 26 avenue
Franklin Roosvelt et qu’il a été décidé de son transfert suivant délibération de la société en date
du 22 juin 2021

Représentée par son président, la société dénommée POMPES FUNEBRES DE L’AVESNOIS, Société
par action simplifiée a associé unique, dont le siége est a MAUBEUGE (59600), Z.l de la petite
Savate 30 Rue de UEgalité, immatriculée au registre du commerce et des sociétes de
VALENCIENNES et identifiée au SIREN sous le numéro 408 413 623, nommé a larticle 21 des
statuts, ayant tous pouvoirs a ’effet des présentes en vertu d’une assemblée générale des associés
en date du [ .

La société dénommée POMPES FUNEBRES DE L’AVESNOIS elle-méme représentée par :

Monsieur Thierry PREVOST en sa qualité de Président Directeur Général de ladite Société nommé a
cette fonction, en vertu d’une décision du conseil d’administration en date du 5 ao(it 2016 dont
une copie certifiée conforme du proces-verbal est ci-annexée.

Monsieur PREVOST ayant tous pouvoirs a l’effet des présentes en vertu de la loi et des statuts.

Ci-aprés dénommée "LE DELEGATAIRE"
De deuxiéme part,

ET

La Société dénommée LA BANQUE POSTALE LEASING & FACTORING, Société anonyme au capital
de 275 000 000,00 euros, dont le siege est a PARIS CEDEX 06 (75275) 115 rue de Sevres identifiée
au SIREN sous le numéro 514 613 207 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
PARIS. . IDU REP Papier : FR300567_03XKQU

OBSERVATION ETANT ICI FAITE :
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- que ladite société était précédemment dénommée LA BANQUE POSTALE CREDIT
ENTREPRISES et qu'aux termes des délibérations du Directoire de ladite Société LA BANQUE
POSTALE CREDIT ENTREPRISES en date du 25 janvier 2019, il a été décidé d'adopter comme
nouvelle dénomination sociale, a compter du 25 janvier 2019, celle de La Banque Postale
Leasing & Factoring.

- gu’aux termes de U'Assemblée Générale Extraordinaire de ladite société LA BANQUE
POSTALE CREDIT ENTREPRISES en date du 26 septembre 2018, il a été décidé de la
modification de la dénomination sociale et du nom commercial de la Société sous condition
suspensive de ’accord de U’Autorité de controle prudentiel et de résolution (ACPR) ; Une
copie certifiée conforme du procés-verbal de ladite Assemblée Générale Extraordinaire et
du courrier de U’Autorité de controle prudentiel et de résolution (ACPR) en date du 18
janvier 2019, autorisant le changement de dénomination sociale en La Banque Postale
Leasing & Factoring, ont été déposés au rang des Minutes de Maitre Anne BECHU, Notaire
associé a Paris, suivant acte recu par elle le 18 avril 2019.

Représentée par :

Monsieur Cyril ROGER demeurant professionnellement 115 rue de Sevres 75275 PARIS CEDEX 06,
ayant tous pouvoirs a Ueffet des présentes en vertu des pouvoirs qui lui ont été délégués par
Madame Valérie PIERRE, Directrice Générale Adjointe Financements Immobiliers Réseau de la
Banque Postale Leasing & Factoring, domiciliée professionnellement au siége de la BANQUE
POSTALE, a PARIS (75275-CEDEX 06), 115 rue de Sévres, en vertu d’une procuration sous seing
privé en date [ ]du[ ]

Madame Valérie PIERRE agissant elle-méme en vertu d'une délégation de pouvoirs qui lui a été
consentie par Madame Béatrice COLLOT, aux termes d’un acte recu par Maitre Anne BECHU,
notaire associé a PARIS (17¢™¢), le 04 mai 2023.

Madame Béatrice COLLOT, Directeur Général, nommée a cette fonction en vertu d’une
délibération du Conseil d’Administration en date du 04 avril 2022, dont un extrait certifié
conforme a été déposé au rang des minutes de Maitre Anne BECHU, notaire associé a PARIS (17¢m¢),
le 29 septembre 2022.

Madame Béatrice COLLOT ayant tous pouvoirs a l'effet des présentes tant en vertu de la loi que
des statuts.

Ci-aprés dénommée " LE CREDIT-BAILLEUR "
De troisieme part,

APRES AVOIR EXPOSE

Contrat de Concession

Par délibération en date du 19 décembre 2008, la VILLE de MAUBEUGE a concédé la création, la
gestion et ’exploitation d’un crématorium a MAUBEUGE (Nord) a la société dénommée POMPES
FUNEBRES DE L’AVESNOIS, dont le siége est a MAUBEUGE (59600), 30 rue de l'égalité, identifiée au
SIREN sous le numéro 408413623 et immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
VALENCIENNES, par le biais du contrat de concession sous seing privé susvisé en date du 14
décembre 2017 suivi de son avenant.

Le contrat de concession a une durée de VINGT TROIS (23) ANS a compter de la mise en service du
crématorium et ne pourra pas faire [’objet d’une tacite reconduction.

Un avenant au contrat de concession a été approuvé par délibération du 13 février 2018 et signé le
06 juin 2018.

En application de Uarticle 2.1 du contrat de concession, le délégataire est autorisé a occuper le
domaine public communal nécessaire a ’exécution du service public pour la durée de la
convention.
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Aux termes d’un acte recu par Maitre Hubert MROZ, notaire a ROUBAIX (Nord), en date du 28
février 2019, la société dénommée POMPES FUNEBRES DE L'AVESNOIS, susnommée, délégataire
initial, a notamment apporté au PRENEUR, (i) ’ensemble des droits exclusifs d’exploitation issus
d’une délégation de service public portant sur la création, la gestion et U’exploitation d’un
crématorium a MAUBEUGE, confiée par délibération de la commune en date du 19 décembre 2008,
ainsi que (ii) ’ensemble des droits issus du permis de construire délivré par le maire de MAUBEUGE
suivant arrété n°3805/2017 en date du 14 novembre 2017 ci-apres plus amplement relaté.

Cette cession avait été autorisée par la VILLE DE MAUBEUGE aux termes de ’avenant n°1 au traité
de concession susvisé.

Un acte constatant [’autorisation d’occupation temporaire du domaine public constitutive de droits
réels issue du contrat de concession en date du 14 décembre 2017 et de son avenant n°1 en date
du 06 juin 2018 a été recu par Maitre Hubert MROZ, notaire a ROUBAIX (Nord), 16 juillet 2019.

L’autorisation d’occupation temporaire du domaine public constitutive de droits réels a été
consentie a titre gratuit en contrepartie de ’exécution du service public d’accueil des personnes
endeuillées et du service de crémation par l’occupant et porte sur le terrain sur lequel est édifié
limmeuble ci-dessous désigné.

Cession des Droits réels issus de |’occupation temporaire du Domaine public

Aux termes d’un acte recu par Maitre Hubert MROZ, Notaire a ROUBAIX substituant Maitre Philippe
LEROY-VIVIEN, Notaire a PARIS avec la participation de Maitre Hubert MROZ, le 16 juillet 2019, le
CREDIT-PRENEUR a cédé au CREDIT-BAILLEUR le seul droit réel résultant de |’ autorisation
d’occupation temporaire du domaine public (AOT) qui lui a été consenti par le contrat de
concession et ce jusqu’au dénouement du crédit-bail.

Convention Tripartite

Afin de régler les difficultés qui pourraient survenir a l'occasion de lexécution de lexpiration
normale ou anticipée ou de la disparition du contrat de concession ou du Contrat de Crédit-Bail, le
DELEGUANT; le DELEGATAIRE et le CREDIT-BAILLEUR ont conclu par acte sous seing privé en date
du 16 juillet 2019, une convention tripartite.

En ce qui concerne les conditions et stipulations particuliéres de ’acte de concession et de son
avenant, de l'acte constatant l’autorisation temporaire d’occupation du domaine public et de
ladite cession de droits réels, les parties déclarent s’en référer aux actes précités dont ils
déclarent avoir parfaite connaissance.

Crédit Bail Du 16 Juillet 2019

Conformément aux st1pulat10ns de larticle 15 du contrat de délégation modifié par ’avenant n° 1
notifié le 19 juin 2018 qui autorise le DELEGATAIRE a financer les biens du service concédé,
auprés d'un organisme financier, le DELEGATAIRE a fait appel au CREDIT-BAILLEUR pour assurer
le financement de la construction d’un immeuble a usage de crématorium sur la ville de
Maubeuge (ci- aprés '« Ouvrage »), par voie de crédit-bail immobilier (ci-apres le « Crédit-
bail »).

Par suite et aux termes d’un acte recu par Maitre Hubert MROZ, Notaire a ROUBAIX substituant
Maitre Philippe LEROY-VIVIEN, Notaire a PARIS, le 16 juillet 2019, la Société LA BANQUE POSTALE
LEASING & FACTORING (alors dénommée LA BANQUE POSTALE CREDIT ENTREPRISES) a consenti au
CREDIT PRENEUR, un crédit-bail immobilier dans le cadre des dispositions des articles L 313-7 a L
313-10 du Code monétaire et financier, et de U’article 57 de la loi n° 95-115 du 4 février 1995,

Portant sur ’immeuble ci-apres désigné :
A MAUBEUGE (59600) Avenue Jean Jaurés,

1°) Les constructions édifiées sur le terrain ci-aprés désigné mis a disposition en vertu de la
convention d’occupation du Domaine public sus-visée a savoir :
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Un immeuble a usage de crématorium d’une surface de plancher de 367,63 m2,
Un jardin du souvenir.
Tel que ledit immeuble existe, sans aucune exception ni réserve.
2°) Et les droit réels issus de ’autorisation d’occupation du Domaine Public sus-visée,

pour sa durée restant a courir, ainsi que tous les droits en résultant, portant sur un terrain figurant
au cadastre savoir :

SECTION NUMERO LIEUDIT CONTENANCE

Al 490 AV JEAN JAURES 00ha 16a 11ca

Tel que ledit bien existe, s'étend, se poursuit et comporte, avec toutes ses aisances et
dépendances, sans aucune exception ni réserve.

Ce crédit-bail a été consenti dans le cadre d’un investissement d’UN MILLION HUIT CENT
CINQUANTE MILLE EUROS (1 850 000,00 EUR) hors TVA.

La durée du bail a été fixée a quinze (15) ans a compter de la date d’entrée en loyers.
L’entrée en loyers a eu lieu le 30 Janvier 2021.

Aux termes dudit acte, ont été consenties notamment les garanties suivantes :

- Cession Dailly des indemnités versées par la VILLE DE MAUBEUGE dans le cadre du contrat
de concession

- Caution solidaire de Madame Anne-Sophie DESSAINT et de Monsieur Thierry PREVOST, a
hauteur de CENT SOIXANTE-NEUF MILLE DEUX CENT NEUF EUROS (169 209,00 EUR) pendant toute la
durée du crédit-bail,

- Engagement des associés du CREDIT-PRENEUR de ne pas céder les actions de ladite société
sans ’accord du crédit-bailleur,

- Divers Engagements relatifs au capital de la société CREDIT-PRENEUR

Ce crédit-bail a eu lieu moyennant des conditions et charges financiéres que les parties déclarent
parfaitement connaitre et dispensent de rapporter aux présentes.

Mise en service du CREMATORIUM

Le DELEGUANT ET LE DELEGATAIRE déclarent que la mise en service du crématorium a eu lieu le
[ ] septembre 2020. Le contrat de concession arrivera en conséquence a expiration le
[ ] septembre 2043.

Avenant n°2 Au Contrat De Concession

L1

Avenant n°1 au Crédit-bail

Suite aux difficultés financieres rencontrées par LE DELEGATAIRE celui-ci a demandé au CREDIT
BAILLEUR un aménagement des termes et conditions financieres du Crédit-bail.

Le CREDIT BAILLEUR a accédé a cette demande. En conséquence, le CREDIT-BAILLEUR et LE

DELEGATAIRE sont convenues de modifier en partie les termes et conditions financiéres du Crédit-
bail par un avenant n°1 au Crédit-bail qui sera régularisé concomitamment aux présentes

IL EST EN CONSEQUENCE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT

Commenté [AJE1]: A voir. Il semble qu'il y ait eu un
avenant pour régulariser pour les tarifs. A viser.et a
transmettre
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ARTICLE |

L’article 1 de la convention tripartite du 16 juillet 2019 est complété de la facon suivante

Le DELEGANT a pris acte que conformément a l’avenant n°1 en date du 6 juin 2018, passé entre le
DELEGANT et le DELEGATAIRE, le DELEGATAIRE a souscrit auprés du CREDIT-BAILLEUR, sous
certaines conditions, un contrat de crédit-bail pour financer I’Ouvrage et que ce Crédit-bail sera
modifié et complété par un avenant n°1.

[Il est précisé que la période locative de ce Crédit-bail est prorogée suite a l’avenant n° 1 pour se
terminer le 29 octobre 2040

Le montant de Uinvestissement du Crédit-bail n’est pas modifié par l’avenant n°1 .

En conséquence le montant de l’investissement du Crédit-bail et de 'avenant n°1 reste fixé & la [Commenté [AJE2]: A actualiser le cas échéant

somme global d’UN MILLION HUIT CENT CINQUANTE MILLE EUROS (1 850 000,00 EUR) Hors TVA.

ARTICLE 2

Aucune modification autre que celles susrelatées n’est apportée a la convention tripartite du 16
juillet 2019.

Toutefois, il est précisé que :

- la convention tripartite du 16 juillet 2019 et ’avenant objet des présentes, forment un tout
indivisible,

- que U’ensemble des conditions de la convention tripartite du 16 juillet 2019 continuent de
s’appliquer .

ARTICLE 3

Le DELEGANT reconnait, d'une part, avoir pris connaissance de l’avenant n°1 au Crédit-bail annexé
aux présentes et, dautre part pour l'application de la présente convention et de la convention
tripartite du 16 juillet 2019 en accepter expressément les termes et conditions.

ARTICLE 4

Sauf stipulations particuliéres convenues entre les parties, tous les droits, impots, taxes, frais,
charges, salaires du conservateur et honoraires dus au titre de ’Avenant n°1 au Crédit-bail et de
l'application des stipulations figurant au présent avenant et a la convention tripartite devront étre
supportés, par le DELEGANT lorsque ce dernier se substituera au DELEGATAIRE dans les droits et
obligations du Crédit-bail et de son avenant n°1 ou achétera |’Ouvrage et par le NOUVEAU
DELEGATAIRE lorsque ce dernier sera substitué au DELEGATAIRE initial et ce, en application de
l'article 3 de la convention tripartite du 16 juillet 2019.

Le DELEGANT se réserve la faculté d'exercer tout recours en remboursement des sommes versées a

ce titre ou toute demande de paiement direct, a l'encontre du DELEGATAIRE initial.

ARTICLE 5

Pour l'exécution de la présente convention, les parties font élection de domicile en leur siege
respectif.

Tous litiges auxquels peut donner lieu l'exécution des obligations respectives des parties seront
soumis aux tribunaux compétents.

Le ,a

LE CREDIT-BAILLEUR LE DELEGATAIRE
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LE DELEGANT

L'autorité chargée du contréle de légalité
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VILLE DE MAUBEUGE

SEANCE DU 29 MARS 2019 : DELIBERATION N°7

Affaires ]uri;:ﬁques & Gestion de I’Assemblé;
Affaire suivie par Claudine LATOUCHE EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

#:0327.5375.32 DU CONSEIL MUNICIPAL
Réf.: CL/CB/ 1. TOUBEAUX

Date dela convocation: 22 MARS 2019
L'an deux mille DIX-NEUF, le VINGT-NEUF MARS al19h

Le Conseil Municipal de MAUBEUGE s'est réuni a la Mairie, sur la convocation et sous la
présidence de Monsieur Arnaud DECAGNY, Maire de MAUBEUGE

Nombre de conseillers en exercice: 39

PRESENTS : A. DECAGNY - |-P. COULON - N. LEBLANC - M.C. MORETTI - M.C. LALY - N. GOMES-
GONCALVES - B. MORIAME - M, DANNEELS - M. GRAS - C. DEROO - N. REFFAS - Y. ZUMSTEIN - &
BEMUYNCK— F. JOURDAIN - |. PAQUE - P. REMIENS - G. CAMBRELENG - P. MATAGNE - &
BEMOUSTIER- P. NESEN - A, PIEGAY - R. PILATO - A-NEZZAR! - S. SERHANI - D, DEJARDIN - S.
LOCOCCIOLO - S—CORDBIER - F-LEFEBVRE - F. QUESTEL - F. TRINCARETTO - |-Y-HERBEUVAL - M.P,

ROPITAL - EFEKIH - EDIPOMPEQ - S, ZATAR - N. MONTFORT - X-DUBOQIS - LA DEBEJARRY - |
FRATIL

EXCUSE(E)S AYANT DONNE POUVOIR:

Nicolas LEBLANC : présent a partir de la questionn® 4

Marie-Christine MORETTI : pouvoir a Francis JOURDAIN a partir de la question n°5
Nathalie GOMES : pouvoir a Jean-Pierre COULON a partir de la question n® 39
Christian DEMUYNCK : pouvoir a Nicolas LEBLANC

Corine DEMOUSTIER : pouvoira Arnaud DECAGNY

Sophie CORDIER a : pouvoir a Denis DEJARDIN

Frédéric LEFEBVRE : pouvoir a Marie-Charles LALY

Fatiha FEKIH a Marie-Pierre ROPITAL

EXCUSE(E)S:
Christophe DI POMPEO

ABSENT(E)S:
Jean-Yves HERBEUVAL - Xavier DUBOIS - Louis-Armand DE BEJARRY
Abdelhakim NEZZARI - Irina FRATINI

SECRETAIRE DE SEANCE : Naguib REFFAS

OBJET N°10 : Crématorium : autorisation de signature de la convention tripartite
conclue entre la Ville de Maubeuge, le Délégataire et la « Banque Postale Crédit
Entreprises » portant sur le contrat de crédit-bail pour le financement de
I'ouvrage
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Vu lI'Ordonnance n° 2016-65 du 29 janvier 2016 et le décret n® 2016-86 du ler février 2016
relatifs aux contrats de concession,

Vu le Code général des collectivités territoriales, et notamment les articles:

% 11410-1,L1411-1,R1410-1,R1411-1 relatifs aux contrats de concession;
» D.2223-99 a D.2223-109 relatifs aux normes auxquelles doit répondre un
crématorium,

Vu le Code monétaire et financier, et notamment les articles L.313-7 a L.313-11
relatifs au crédit-bail,

Vu la délibération n°164 en date du 19 décembre 2008 portant approbation de la
convention de délégation de service public et confiant la création, la gestion et
I'exploitation du crématorium a la Société Pompes Funébres de I'Avesnois (P.F.A.) sur la
Z.A.C. de |a Petite Savate a Maubeuge, en respect d'une procédure de mise en concurrence
réguliére,

Vu la délibération n°2 du Conseil Municipal du 13 février 2018 approuvant
I'avenant n°1 au contrat de délégation de service public,

Vu l'arrété n°1970/2011 daté du 22 juillet 2011 accordant le permis de construire
le crématorium,

Vu l'arrété préfectoral en date du 6 janvier 2012 portant autorisation de création
d'un crématorium dans la Commune de Maubeuge,

Vu le jugement de rejet rendu par le tribunal administratif de Lille en date du 12
février 2015,

Vu l'arrét confirmatif de la Cour Administrative d'’Appel de DOUAI N°15DA00551 du
10 novembre 2016,

Vu l'arrété n°3805/2017 daté du 15 novembre 2017 accordant le permis de
construire,

Vu le contrat de délégation de service public conclu avec la société P.F.A. pour la
création, la gestion et I'exploitation du crématorium en date du 14 décembre 2017,

Vu le projet de convention tripartite a conclure entre la Ville de Maubeuge, le
délégataire et la Banque Postale Crédit Entreprises, relatif au contrat de crédit-bail
permettant de financer le crématorium,
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Considérant que la Ville de Maubeuge a souhaité, pour répondre aux attentes de la
population, créer un crématorium sur le territoire de sa commune,

Que le permis de construire a été accordé en date du 22 juillet 2011,

Qu'apres une enquéte publique, un avis favorable de 'A.R.S.etduCO.D.E.RS.T.ala
réalisation du projet, Monsieur le Préfet a autorisé, en date du 06 janvier 2012, la S.A.

Pompes Funébres de ['Avesnois a construire un crématorium sur le territoire
Maubeugeois,

Mais considérant que les riverains ont saisi le tribunal administratif d'un recours en
annulation dudit arrété,

Que le tribunal administratif a, en date du 12 février 2015, rejeté la demande des
riverains,

Que par conséquent les requérants ont saisi la cour d'appel laquelle a confirmé, en
date du 10 novembre 2016, le rejet de la juridiction de premiére instance,

Considérant qu'un nouveau permis de construire a été délivié par arrété
n°3805/2017 en date du 15 novembre 2017,

Que subséquemment, la signature du contrat de délégation, jusqu'alors suspendue,
a pu étre signée entre les parties au regard des deux décisions favorables susvisées,

Considérant qu'en application du contrat de délégation susvisé, le délégataire s'est
engagé a créer un crématorium sur la Ville de Maubeuge sur un terrain mis a disposition,
conformément au contrat de délégation,

Considérant qu'en application du contrat du 19 décembre 2008 et de I'avenant n°1
au contrat de délégation de service public, le délégataire a proposé le financement de
I'immeuble par le biais d'un contrat de crédit-bail conclu avec la Bangue Postale Crédit
Entreprises,

Considérant que l'assiette financiére des redevances dudit contrat est égale au
montant total des décaissements effectués par le crédit-bailleur pour la réalisation du
crématorium, soit un montant de 1 850 000€ HT correspondant au montant du crédit-bail
immobilier,

Que la période locative de ce contrat de crédit-bail est conclue pour une durée de
15 ans, commencant a courir a compter de la mise en service industriel de l'installation
prévue le 1* mars 2020,
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Que le délégataire en conserve I'usage et la garde pendant la durée du contrat et
devra remettre a la collectivité les installations ayant été financées en crédit-bail, au
terme du contrat de délégation,

Considérant que la mise en place du contrat de crédit-bail nécessite la conclusion
d'une convention tripartite, soumise pour approbation au Conseil Municipal, prévoyant
notamment les conditions relatives a:

> lareconnaissance du droit d'occupation du crédit bailleur et son droit de propriété
sur les installations financées,

> le réglement du sort des biens en cas de fin anticipée du contrat de délégation, et
notammenten cas:

o de présentation d'un nouveau délégataire qui se substituera apres
agrément comme crédit-preneur,

o de substitution de la Ville dans le financement, l'utilisation et I'exploitation
de l'ouvrage, en lieu et place du délégataire,

o durachat par la Ville des ouvrages, installations, équipements et matériels
(encours financiers + co(ts de dénonciation dudit financement),

Par ces motifs, il est proposé au Conseil Municipal de bien vouloir:

> Approuver:
« la conclusion de la convention de Crédit-Bail entre le délégataire et la Banque
Postale,

e la convention tripartite, y compris ses annexes, dont le projet est joint a Ia
présente délibération, devant &tre conclue entre la Ville, le Délégataire et la
Banque Postale Crédit Entreprises et ayant pour objet de préciser les modalités
du financement du projet ainsi que les droits et obligations des parties,

> Autoriser Monsieur le Maire:
e a signer la convention tripartite avec le délégataire et la Banque Postale Crédit
Entreprises,

e a apporter toute modification nécessaire aux documents dont la signature a éte
autorisée et a signer tous les actes afférents a 'exécution de I'ensemble des actes
et contrats, objets de la présente délibération.
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Ayant entendu I'exposé de son rapporteur,
Aprés en avoir délibéré,

Le Conseil Municipal,

A l'unanimité,

> Approuve:
e la conclusion de la convention de Crédit-Bail entre le délégataire et la Banque
Postale,

e la convention tripartite, y compris ses annexes, dont le projet est joint a la
présente délibération, devant &tre conclue entre la Ville, le Délégataire et la
Banque Postale Crédit Entreprises et ayant pour objet de préciser les modalités
du financement du projet ainsi que les droits et obligations des parties,

> Autorise Monsieur le Maire:

e a signer la convention tripartite avec le délégataire et la Banque Postale Crédit
Entreprises,

e a apporter toute modification nécessaire aux documents dont la signature a été
autorisée et a signer tous les actes afférents a 'exécution de I'ensemble des actes
et contrats, objets de la présente délibération.

% Fait en séance les jour, mois et an que dessus

Pour extrait conforme,

Confor;nément aux dispositions des articles L.2131-1 et L 2131-2 du CGCT, cette
délibération ne sera exécutoire qu'a compter de sa publication et sa transmission en
Sous-Préfecture.

Transmis en Sous-Préfecturele:

Affichéle: 3~ AVR 2019

Notifié le:
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sur la convocation et sous Ia présidence de : : RECL LE
Monsieur Rémi PAUVROS, Maire de MAUBEUGE. 1R, 2399
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] Nombre de conseillers en exercice ; 39

PRESENTS : J. BARD, J, MONTARON, T. DEPARDIEU, E-HORVILLE, A-J. FOURNEAU, N. MONTFORT,

Y. RENAUD, C. SAVAUX, D, BARBAROSSA, N. DELBOUVE, R. GALAND, J. QUATREBOEUFS,

3 J.KIEFER, G. DESENFANT, R. THIREZ, F. TRINCARETTO, M. DHENIN, J. JOSEPH, M. BEAUSSART,
D.DELCROIX, L. MAZUY, B—HOSTELART, E. MENVIELLE, M. HALABL A. BOUGHAZI, -BHPOMEED,
R. MOREIRA, M. GAMRA, A. PROUST, S. CARION, J-C, DECAGNY, M. GRAVE, A, YAN DEN BROECK,
N-GOMES, M. AZZAOUI, J-Y. HERBEUVAL, E-MACALUSG, R. BENKADDOUR

EXCUSES ayant donné pouvoir : Francine HORVILLE, Evelyne HOSTELART, Chnstophe DI
POMPEOQO

PARTIE EN COURS DE SEANCE : Arlette VAN DEN BROECK (pouvoir 4 partir de la question n°6)

ABSENTS : Nathalie GOMES, Frangois D.I'ACALUSO

Secrétaire de séance : Sabrina CARION

-] :
] OBJET N° 1 _: Approbation de la convention de délégation de service public pour la création, gestion et P
" exploitation d’un crématorium A Maubeuge, : {/\
! ' ' 1
Vu la loi n°93-122 du 29 janvier 1993 modifiée relative & la- prévention de la corruption et 4 la transparence de la .
vie économique et des procédures publiques, codifiée au code général des collectivités territoriales dans ses articles : 0
L 1411-14L 1411-18, ; I

" .
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/ila*délibération n° 15 du Conseil Municipal en date dy 03 février 2006 approuvant Je principe de passation d'un
«contrat de délégation de servica public pour [a création, gestion et exploitation d*up crématoripm 4 Maubeuge,

: Considérant la décision de la commission deg délégations de service public désignde en epplication de I'article
L 1411-5 du code général des collectivités territoriales, en date du 21 décembre 2006 présentant Ja liste des
candidats admis & présenter une offre, 4 savoir la SA PFA représéntée par Monsieyr Maurice ABITBOL,

Vu le rapport de la commission des délégations de servige public désignée en application de artiole L 1411-5 dy

code général des collectivitds territoriales, rapport en date du 10 juillet 2007 analysant P'offre de la SA PFA
représentée par Monsieur Maurice ABITBOL, :

Il est proposé au conseil municipal,

- d’approuver la convention de délégation de service public, ci-joints, et établie selon [es procédures de Iz lof
1° 93-122 du 29 janvier 1993 modifiée, codifide an CGCT dans ses artioles L1411-1aL 1411-18, confiant
la création, la gestion et Pexploitation d’un crématorium i Maubeuge la SA PFA représentée par Monsiour
Maurice ABITBOL, dont [e siége social est 13 maj| de Ia Sambre — 59 600 Maubeuge,

- d’autoriser Monsieur le Maire 4 signer Ia convention,

1] est précisé que Ia signa de délégation de service public avec Je délégataire retenu ne sera

ture de la convention
effective qu’aprés que le représentant de 1’Etat dans le Dépaztemeqt aura délivré ['antorisation nécessaire, que le
Conseil Départementa] d’Hygiéne aura remis sop avis; et qu’enfin I'enquéte publique aura ét conduite,
Ayant entendu I'exposé de son rapporteur,
Aptés en avoit délibéré,
Le conseil Municipal,
A L’UNANIMITE

e
e
2
- Fait en séance es jour, mois et an que dessus
Pour extrait conforme
la
Rémi PAUVROS 3
Maire de MAUBEUGE a
Pour le Waire emplché,
I'Adjoint, n
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DEPARTEMENT DU NORD
ARRONDISSEMENT D'AVESNES
VILLE DE MAUBEUGE

SEANCE DU 13 FEVRIER 2018 : DELIBERATION N° 2

| Affaires juridiques & Gestion des Assemblées

Affaire suivie par Claudine LATOUCHE | EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

&®:03.27.53.75.32 ‘ DU CONSEIL MUNICIPAL
Réf.: CL /I TOUBEAUX

Date de la convocation : 6 FEVRIER 2018
L'an deux mille DIX-HUIT le TREIZE FEVRIER 318 h30

Le Conseil Municipal de MAUBEUGE s'est réuni a la Mairie, sur la convocation et sous la
présidence de : Monsieur Arnaud DECAGNY, Maire de MAUBEUGE

Nombre de conseillers en exercice : 39

PRESENTS : A. DECAGNY - )-P.COULON - N. LEBLANC - M-C.MORETTI - M-C.LALY - N.GOMES -
B.MORIAME - MBANNEELS - M.GRAS - C.DEROO - N.REFFAS - Y. ZUMSTEIN - C.DEMUYNCK - F.
JOURDAIN - [.PAQUE - - G.CAMBRELENG - P-MATAGNE - EBEMOUSTER - P.NESEN - A.PIEGAY -
RPILATO - ANEZZARI - P. MACQ - S:SERHAMN! - D.DEJARDIN - S.LOCOCCIOLO - S.CORDIER -
F.LEFEBVRE - N-FAJBIRT - EFRINCARETTO - }-Y-HERBEUVAL - M-P.ROPITAL - F. FEKIH -
CDIHPOMPEQ -S.ZATAR - N.MONTFORT - X-BUBOIS -| FRATINI- L-A-DEBEJARRY

EXCUSE(S) AYANT DONNE POUVOIR :
Marc DANNEELS (a M.CMORETTI)
Christian DEMUYNCK (& Nicolas LEBLANC)
Pascaline MATAGNE (a Pascal NESEN)
Corine DEMOUSTIER (a Arnaud DECAGNY)
Samia SERHANI (a |.P. COULON)

EXCUSE(E)S:
Jean-Yves HERBEUVAL - Christophe DI POMPEO - Xavier DUBOIS

ABSENT(E)S:

Abdeilhakim NEZZARI

Naélle TAJDIRT

Francis TRINCARETTO (absent a partir de la question n° 6)
Louis-Armand DE BEJARRY

E E SEANCE : Frédéric LEFEBVRE

OBJET N° 4 : Modifications (numéro 1) au contrat de délégation de service public portant
création, gestion et exploitation d'un crématorium sur le territoire de Maubeuge.

Vu 'Ordonnance n® 2016-65 du 29 janvier 2016 et le décret n® 2016-86 du ler février 2016 relatifs
aux contrats de concession

Pagelsur§
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Vule code général des collectivités territoriales et plus précisément les articles :

> L1410-1,11411-1, R1410-1, R1411-1 relatifs aux
contrats de concession;

» L 1411-4 relatif a la compétence de I'assemblée
délibérante pour statuer sur le principe de toute
délégation de service public local, aprés avis de la
CCS.PL.

» L1411-6 précisant que tout projet d'avenanta une
convention de délégation de service public ne peut
intervenir qu'aprés le vote de 'assemblée
délibérante.

> L2223-40relatif a l'autorisation préalable du
représentant de I'Etat pour toute création ou
extension de crématorium.

> D2223-993D 223-109 relatifs aux normes
auxquelles doit répondre un crématorium.

Vu la délibération n®164 du 19 décembre 2008 portant approbation de la convention de délégation
de service public et confiant la création, la gestion et I'exploitation du crématorium 2 la Société
Pompes Funébres de I'Avesnois (P.F.A) sur la ZA.C. de la Petite Savate & Maubeuge, en respect
d'une procédure de mise en concurrence réguliére.

Vul'arrété n°1970/2011 daté du 22 juillet 2011 accordant le permis de construire le crématorium,

Vu l'arrété préfectoral du 06 janvier 2012 portant autorisation de création du crématorium 2 la
société P.F.A,

Vule jugement de rejet rendu par le tribunal administratif de Lille en date du 12 février 2015.
Vul'arrét confirmatif de la cour administrative d'appel de Douai daté du 10 novembre 2016.

Vu la décision préfectorale datée du 02 juin 2017 de non soumission a la réalisation d'une étude
dimpact du projet de construction d'un crématorium sur la commune de Maubeuge.

Vul'arrété n°3805/2017 daté du 15 novembre 2017 accordant le permis de construire,

Considérant que par délibération susvisée, 'assemblée délibérante a:
> approuvé la convention de délégation de service public confiant la création,
la gestion et I'exploitation d'un crématorium sur le territoire & la société
Pompes Funébres de |'Avesnois (P.F.A.) sur la Z.A.C. de la Petite Savate 3
Maubeuge.
> Autorisé monsieur le Maire a signé la convention.

Que le permis de construire a été accordé en date du 22 juillet 2011.
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Qu'aprés une enquéte publique, un avis favorable de 'AR.S. et du C.O.D.E.RS.T. 2 la réalisation du
projet, Monsieur le Préfet a autorisé, en date du 0§ janvier 2012, la S.A. Pompes Funébres de
I'Avesnois a construire un crématorium sur le territoire Maubeugeois.

Mais considérant que les riverains ont saisi le tribunal administratif d'un recours en annulation dudit
arrété,

Que le tribunal administratif a, en date du 12 février 2015, rejeté la demande des riverains.

Que par conséquent les requérants ont saisi la cour d'appel laquelle a confirmé, en date du 10
novembre 2016, le rejet de |a juridiction de premiére instance.

Que subséquemment la signature du contrat de délégation, jusqu'alors suspendue, a pu étre signée
entre les parties au regard des deux décisions favorables susvisées,

Qu'en outre par décision du 02 juin 2017 le Préfet a :

> constaté quele crématorium sera élevé sur un site exempt d'enjeux naturels
remarquables, que les émissions de polluants dans l'atmospheére liges a l'usage
des fours seront limitées par la mise en place de mesures telles que la conformité
de la hauteur de la cheminée et un systéme de neutralisation et de filtration des
gaz.

» Conclu que la construction du crématorium n'était pas de nature 3 créer
dincidences négatives notables sur l'environnement et lasanté,

> décidé que le projet de construction du crématorium n'était pas soumis 3 Ia
réalisation d'une étude d'impact.

Considérant que cette décision, délivrée en application de larticle R 122-3 du code de

I'environnement, ne dispense pas des autorisations administratives auxquelles le projet peut &tre
soumis.

Qu'un nouveau permis de construire a &té délivré par arrété n°3805/2017 en date du 15 novembre
2017.

Mais considérant que de nouvelles normes techniques et réglementaires sont apparues.

Que par conséquent il convient de les prendre en considération et de procéder & une actualisation
et a une modification du projet de création du crématarium,

Considérant que les articles 55 et 78 de 'Ordonnance du 29 janvier 2016 et du Décret du 1% février
2016 sur les contrats de concession prévoient que des modificatians peuvent étre effectudes,

Qu’en 'espéce les modifications proposées sont:
- L'actualisation du crématorium (batiment) suite aux évolutions normatives;
- L'autorisation d'occupation du domaine public;
- Ladatede prise d'effet du contrat de délégation de service public;
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- L'encadrement contractuel de la Société locale dédiée ;

- La modification des tarifs applicables aux usagers pour prendre en compte les nouvelles
réglementations ainsi que le délai qui s'est écoulé entre 2007 et 2017 afin de maintenir
['équilibre économigue du contrat de délégation de service public;

- Lamise ajour de la formule des révisions des tarifs suite a la disparition des indices;

- L'encadrement contractuel des emprunts et financements de la délégation de service

public;

- Lasanction résolutoire - la déchéance. (art 28)

- Ladéchéance. (Art 33)

Considérant que conformément a l'article L 1411-6 du CGCT précité, la commission de délégation de
service public s'est réunie préalablement le 15 décembre 2017 et a émis un avis favorable 2 la
passation des madifications sus-désignées.

Et considérant les dispositions de l'article 5 de l'arrété préfectoral autorisant la création du
crématorium qui précisent quaucune modification du crématorium ne peut avoir lieu sans
autorisation préfectorale préalable s'il y a lieu.

Que par conséquent la signature de cette convention actant ces modifications ne sera effective
gue sous réserve d'autorisation préfectorale s'il échet.

Par ces motifs, il est proposé au Conseil Municipal :
» dautoriser Monsieur le Maire a signer les madifications « numéro 1 » suivantes, au
contrat de délégation de service public conclu avec la société PFA pour la création, la
gestion et l'exploitation du crématorium:

L'actualisation du crématorium (bdtiment) suite aux
évolutions normatives;

L'autorisation d'occupation du domaine public;

La date de prise d'effet du contrat de délégation de service
public;

L'encadrement contractuel de la Société locale dédige ;

La maodification des tarifs applicables aux usagers pour
prendre en compte les nouvelles réglementations ainsi que
le délai qui s'est écoulé entre 2007 et 2017 afin de maintenir
I'équilibre économique du contrat de déléqgation de service
public:;

La mise a jour de la formule des révisions des tarifs suite 3 la
disparition des indices;

L'encadrement contractuel des emprunts et financements
de la délégation de service public;

La sanction résolutoire - la déchéance ; (art 28)

La déchéance. (art 33)

Il est précisé que la signature de cette convention actant ces modifications ne sera effective que
sous réserve d'autorisation préfectorale s'il échet.
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Ayant entendu I'exposé de son rapporteur,

Aprés en avoir délibéré,
Le Conseil Municipal,

A l'unanimitsé,

> Autorise Monsieur le Maire a signer les modifications «numéro 1» suivantes, au
contrat de délégation de service public conclu avec la société PFA pour la création, la
gestion et I'exploitation du crématorium:

L'actualisation du crématorium (batiment) suite aux
évolutions normatives;

L'autorisation d'occupation du domaine public;

La date de prise d'effet du contrat de délégation de service
public;

L'encadrement contractuel de la Société locale dédiée ;

La modification des tarifs applicables aux usagers pour
prendre en compte les nouvelles réglementations ainsi que
le délai qui s'est écoulé entre 2007 et 2017 afin de maintenir
I'équilibre économique du contrat de délégation de service
public;

La mise a jour de la formule des révisions des tarifs suite & la
disparition des indices;

L'encadrement contractuel des emprunts et financements
de |a délégation de service public;

La sanction résolutoire - la déchéance; (art 28)

La déchéance. (art33)

Il est précisé que |a signature de cette convention actant ces modifications ne sera effective que
sous réserve d'autorisation préfectorale s'il échet.

Fait en séance les jour, mois et an que dessus

Pour extrait conforme,

Conformément aux dispositions des articles L.2131-1 et L 2131-2 du CGCT, cette
délibération ne sera exécutoire qu'a compter de sa publication et sa transmission en

Sous-Préfecture.

Le Mai

Maubeuge,
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MODIFICATIONS 1 (AVENART)
AU CONTRAT GE DELEGATION DE SERVICE PUBLIC RELATIVE A LA
CREATION, A LA GESTION ET A L'EXPLOITATION D'URN CREMATORIUM A
VIAUBEUGE

ENTRE :

Lz Ville de Maubeuge, représentée par son Maire Arnaud DECAGNY, diment autorisé & l'effet des
arésantes par délibération du Conseil Municipal en date du , Cl-aprés dés
par les termes « La Ville de Maubeuge » d’une part,

ET

Lz Scciéié Pornpes Funébres .ﬁwsr:m:, raprésentée par Monsieur Thierry PREVOST, Directeur, diment
autorisé  la signature des présentes, ci-aprés désignée par les termes « le délégataire », a zulre part,
LESOUELLES, ensemble, désignées sous fe terme « Jas Parties » ont conveny ce Guisuit:

FREAMEULE :

Far délinéretion en date du 1 décembre 2008, [a Ville de Maubeuge & cecidé de rm‘;ﬁe a délégation
de service public relative & la création, la gestion et Vexploitation d’un crématorium & Maubeuge 2 la
Société Pompes Funébres Avesnols (SA PFA), raprésentée en 2008 par Monsieur Maurice ABITBOL,

Président Directeur Général des Pompes Funebres Avesnois

Par un arrété préfecioral en date du 6 janvier 2012, la préfeciure du Nord 3 autorisé le delégataire a
créer un crématorium dans la Commune de Maubeauge.

Le & mars 2017, un référé suspension est introduit devant le tribunzl administratif de Lille pour effet
de suspendre 'arrété préfectoral en date du 6 janvier 2012 autorisant la création d'un crématorium 2
Maubeuge. Le 26 mars 2612, le juge des référés rejette la requéte.

Le 6 mare 2012, un recouts pour r:::cﬁ»s de pouvoir est engagé conire Varrété préfectoral en dale du 6
janvier 20 12 autorisznt la création d’un crématorium & Maubeuge. Le 12 février 2015, le tribunal

adrinistratif a rejeté la demande des requérants.

Le 30 avril 2015, les requérants demandent I'annulation du jugement du Tribunal administratif de Lille
en date du 12 février 2015 et I'annulation pour excés de pouvoir de ['arrété préfectoral en dzte du 6
. janvier 2012. Le 10 novembre 2616, la Cour adminisirative d'appel rejette la requéte.

Suite & |z décision de Iz Cour administrative d’appel de Dousi, la procédure de délégation de service
public 2 repris son cours. Le 14/12/2017, la Ville de Meaubeuge & signé le contrat de délegation de
service public notifié le 14/12/2017 & la SA PFA,
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Le contrat de DSP et le projet de crématorium de fa sociéié PFA datent de 2007, Entre temps, dix
années (10) se sont écoulées, [ réglementation & évolué conduisant 2 une actualisation ainsi qu'z une
modification du projet de crématorium.

L'objet des présentes modifications 1 (Avenant) est de prendre en compte :

- L'actualisation du crématorium (h&timent) suite aux évelutions normatives (article 1),

- L'autorisation d'occupation du domaine public (article 2) ;

- Ladate de prise d’efiet du contrat de délégation de service public (ariicle 3):

- L'encadrement contractuel de la Sociéié locale dédiée {articie 4} ;

- La medification des tarifs applicables aux usagers pour prendre en compte les nouvelles
reglementations ainsi que le délai qui s'est écoulé entre 2007 et 2017 afin de maintenir
I'équilibre économique du contrat de délégation de service public (article 5)

- Lamise 2 jour de I formule des révisions des tarifs suite 3 la disparition des indices (article 6) ;

- LUencadrement contractuel des emprunts et financements de lz aélégation de service public
(erticle 7).

- Lasanction résolutoire — la déchéance (article ) ;

- La déchéance (article 9).

;

ARTICLE 1 : Actuslization du Crematorium

Depuis le 19 décembre 2008, dzie de la délibération décidant de confier Iz délégation de service public
relative 2 la création, la gestion et I'exploitation d’un crématorium 2 Maubeuge 2 la SA PFA, les
avolutions normatives suivantes ont eu lieu :

Aceessibilité PMIR des Eieblissements recevant du public - neufs
- Circulaire n® DGUHC 2007-53 du 30 novembre 2007
- Arrété du & décembre 2014, consolidé au @ février 2015
- Arr&té du 20 avril 2017, spplicable & partir du 1er juillet 2017

Réglemeniation Thermigue 2012 - BT 2012 en lieu et place de [z BT 2005

- Décret n® 2010-1269 du 26 octobre 2010 relatif 2ux caractéristiques thermigues et & Iz
performance énergétigue des constructions
Arrété du 26 octobre 2010 qui concerne les batiments d'habitation, ies batiments
d'enseignement et les bureaux ;

- Décret n® 2012-1530 du 28 décembre 2012 relatif aux caractéristiques thermigues et 2 Iz
performance énergétique des constructions de bitiments

- Arrété du 28 décembre 2012 qui concerne les autres usages.

Réglementation Paresismicue
- Décret no 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif 3 13 prévention du risgue sismigue,
- Décret no 2010-1255 du 2Z octobre 2010 portani sur |z délimitation des zones de sismicité
du territoire francais
Arrété du 22 octobre 2010 relatif & [a clessification et aux régles de construction
parasicmique applicables aux bétiments de la classe dite « 2 risqua normal ».

Réglementation véhicule électrigue
- Décret du 16 juillet 2016 relatif sux équipements des places de stationnement
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Décret n® 2016-968 du 13 juillet 2016 relatif aux installations dédiées & la recharge des
véhicules électrigues ou hybrides rechargeables et aux infrastructures permettant le
stationnement des vélos lars de la construction de batiments neufs.

Arrété du 13 juillet 2016 relatif & I'application des articles R. 111-14
de la construction et de ['habitation.

Réglementation Crématorium
Arrété du 28 janvier 2010 relatif & la hauteur de la cheminée des crématoriums et aux
quantités maximales de polluants contenus dans les gaz rejetés a I'atmosphere.

Décret n° 2011-121 du 28 janvier 2011 relatif aux opérations funéraires

Loi n°2008-1350 du 19 décembre 2008 - art. 16 relatif & la dispersion des cendres

Décret n° 2011-1304 du 14 octobre 2011 relatif aux chambres funéraires, aux véhicules de

transport de corps et aux crématoriums

-2 2R.111-14-8 du Code

Ces évolutions réglementaires conduisent & une actualisation du crématorium (batiment) par rapport
3 2008. Ainsi, le crematorium est modifié en ce sens (voir notamment permis de construire accordé a
la mairie en date du 15/11/2017) :

Le crématorium :

Surface plancher du crématorium est de 367m?
Surface utile du crématorium est de 442,89 m?

Le détail des surfaces actualisé est le suivant :

Hall Accueil 23.81 m? + salle Attente 15.05 m? = 38.86 m®

Bureau administratif 14.25 m® rendu accessible PMR

Szlle Cérémonie 98.37 m? + Espace scénique 28.06 m? = 126.43 m?
personnes (cf. notice sécurité incendie)

Effectif maximum 100

Szlle de Retrouvailies 36.5¢ m? + Bar/kitchenetite 6.13 m? = 42.82 m? rendu accessible PMR

et intimiste

3 WC 4.16 m: + Sac 4.84 m? = 13.16 ra? rendu accessible PMR + création sas

Coulair pattie publigue 8.51 m?

Szlle des Fours 58.07 m? pouvent accueillic Z fours dont 1 au format XL

Salle d'Introduction 48,14 m?

Salle de Visualisation et remise des Urnes 12.58 m*
Vastiaire §.82 m?+ Douche 4.18 m? rencu accessible PWIR
Armaoire des corps 6.60 m?

Local Technique 5.71 m?

Stockage des Urnes 4.78 m?

Zone détente personnel 44.27 m?

Couloir technigue 32.23 m?

Zone de déchargement des corps sous car port 41.63 m?

Le crématorivm actualisé comprend :
Une salle des retrouveilles afin d'offrir des prestations supplémentaires et complémentaire

aux cérémonies

Accés au batiment séparé pour les professionneis & la partie technigue et famille des defunts

a la partie publique
Facade enduite de ton clair + bardage ajouré alliant sobriété, classi
finesse des lignes

cisme, volume épurée,




- Pase d'un ler four format XL (Facultative) afin

corpulence
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Les aspecis esthétiques du erématorium actualisds :
- Implantation bioclimatique du crématorium optimisant les apports solaires, réduisant les
déperditions calorifiques tout en offrant l'intimité nécessaire au recueil des familles
- Toiture terrasse technigue équipée de brise-vue pour mascuer les équipements de filtrations
des fumées et s'intégrer 2 I'environnement

Une accessikilité du o

ématorium actualisée :

- Création de 2 accés a rue : entrée et soriie des véhicules indépendantes plus un espace de
déchargement des cercueils dissimulé derrigre un portail habillé de bardage

- 17 places de stationnerment dont 2 PMR plus 7 piaces de stationnement & proximiié
immédiate sur terrain voisin

Line construction sctuzlisée :
- Portzil d'acces en limite de propriété pour sécuriser 'établissement (Page 82)

- Accés piéton en pavé drainant pour maximiser 'infiltration des eaux sur la parcelle

conformément au PLU

- Réalisation d'une toiture plate et pose d'une citerne EP pour tamponnement des ezux et

fimiter les débits et rejets 2 rue

- isoiation extérieure, Optimisation du confort thermigue RT 2012

- {auteur sous plafond intérieur réduit 2 2.80m, optimisziion du confort thermioua AT 2012

- Alimentation électrique prévue pour barne élecirigue conformément aux nouvelles normes
et lois sur les bornes de recharge pour véhicule élecirigue.

- VMC Double Flux en lieu et place. Optimisation du confort

chaleur, RT 2012

- Optimisation de la phase chaniier 3 € mois gréce au procéde de co

ARTICLE 2 : Occupation du domaine pubilic

A Varticle 2.1, du contre

est ajoutée la disposition suivanie

d'éviter toutes discriminations de taille et

thermique, récupération de

nstruction (Prémurs)

« Lg présente convention emporte qutorisation d’occupation du domaine public communal ».

ERTICLE 3 : Durée cu contrat

L'article 3 du contrat de délégation est modifié en ce sens :

« La durée du présent contrat de délégation est fixée & 23 ans. La dote de prise d’effet du préseni
controt est fixée & la date de mise en service du crémotorium et au plus tord le premier (1%7) février

2019»,

s

APTICLE 4 : Socidté

Conformément su réglement de consultation et a Voffr

ioczle

dédiée

1’1

i
fwl
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"
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engagée a créer une société loczle dédide.

A I'article 2 du contra

t est ajouté un art

icle ©.1. « Societe locale dédiée ».

A PFA, cetie derniére ¢'est
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« Le Délégataire s’engage & créer la société dédide dans les 4 mois suivant la notification de I'"Autorité
Délégante du présent avenant. L'objet social de cette saciété devra étre réserveé exclusivement ¢ I'objet
de la délégation que le Délégataire sera autaricé & accomplir. Ses statuts seront annexés au contrat de
délégation et transmis au plus tard le 30 juin 2018.

La scciété SA PFA s’engage & rester I'actionnaire ou 'associé majoritaire de la société locale dédiee
pendant toute la durée de la délégation de service public.

Lo sociétd locale dédiée fera élection de son domicile & Maubeuge. Cette société sera substituée de
piein droit & la sociéié SA FFA en gualité de Déiggataire de service pubiic, dés son immatriculation au
registre du commerce et des sociéiés.

La société SA PFA s’engage a apporter ¢ la société dédide tous ies mayens humains, financiers et
techniques nécessaires & garantir lg continuité du service public, et ce pendant toute lo duréde du
contrat.

La société SA FFA s’engoge de facon irrévacable et inconditionnelle @ demeurer porfaitement et
entiérement solidaire des engagements qui incombent ¢ la société locale dédiée tout au long de
Fexécution du présent contrat et ainsi & se substituer ¢ la société locele dédide, G premiere demande
de I"Autorité Délégante, dans tous les droits el obligations du présent contrat.

Un extrait du procés-verbal de son orgone délibérant actant de cette garontie serc annexé au contrat
de délégation cu plus tard le 30 juin 2018.

Les
fanvier ay 31 décembre).

]

xeircices socigux correspondront aux exercices de la délégation, soit des années civiles (du 1¢

Son bilan d'ocuverture devre étre vierge cu apuré de tout engagement financier ontérieur ou contrat.
Se comptabilité ne retracero gue les seules opérations affdrentes a lo délégation et aux prestotions
accessoires autorisees.

Toute modification dans les stututs de lo société locale dédiée et dans le montant et lo compasition de
son copital social deit étre préaloblement portée ¢ la connaissonce de l'Autorité Délégante »
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FRTICLE 5 : Modification des terifs aux usagers

Dans le cadre de |z procédure, les tarifs avaient é1é fixés par la SA PFA en date du 14 mai 2007 Pour
prendre en compte d'une part les nouvelles réglementations notamment I'arré&ié du 28 janvier 2010
relatif 2 Iz hauteur de |z cheminée des crématoriums et zux quantités maximales de polivants contenus
dans les gaz rejetés 2 'atmosphére et d'autre part le délai quis’est écoulé entre 2007 et 2017, les tarifs
applicables aux usagers sont modifiés. Cette modification des tarifs permet de maintenir I'équilibre
économique du cantrat de délégation de service public,

Les tarifs applicables aux usagers 3 la date d'antrée en fonction du crématorium sont les suivants ;

[ PRESTATIONS [ PRIX HT __PRIXTTC ‘
| Crémation adulte ‘ 531 63720
| Crémation enfants de 1 a < 12 e
| == 7 265.50 318.60
ans 4 e
Crémation enfants < | an | o 0 -
Exhumations — 5 ans aprés . =
prhumal P 531 637.20
inhumation 1. - e
. Exhumations + 5 ans inhumation 265.50 IE 31860
| Picces anatomiques en reliquaire | 531 B 63720
2 cord i ivie d'un
| ua'llea de cérémonie suivie d’ une 20 84
| crémation N - o i
Salle  de  cérémonie  sans ?
ol pacall 140 167.44 |
| cremation e TR
' Balon de wvisualisation avec | 0 0
_ assistance mise & la flamme _ o B S o
- Réceptacle urne  cinéraire o
g ( ErRrE | 23.60 2§32
slandard)
Dépot provisoire de ['urne ¢ | 0 0
| mois |

| Dépbt provisoire de "urne par

| mois supplémentaire

, Diispersion des cendres Jardin du

| souvenir ‘ !
Cérémonie personnalisée >a 1 h

- Crémations gratuites des indigems

1 avee certificat d indigence délivrs par la Vilie 0 0

|.deMavbeuge ,
Crémations gratuites des pompiers | 0
décédés en service commandé | . |

Les auires dispositions de la clause tarifs de "article 15 du contrat de délégation demeurent inchangées.

Un compte d’exploitation prévisionnel tenant compte de ces nouveaux larifs est joint au présent avenant.

ERTICLE & : Clause de révision des tarifs

Suite 2 la disparition ¢’indices, la formule de révision des tarifs est modifiée comme suit :

T/To=0,15+0,85 % [0,60 x (S/S0) + 0,30 (E/Eo} + 0,10 (FSD1/FSD10)]
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T/To = coefficient de variation des tzrifs

S = Indice INSEE des zalaires connu 2 I'épogue de la révision
So = Indice INSEE des salaires connu a l'origine
L'identifiant INSEE 063021506 est remplacé par I'indice le plus proche 001565183

= co(t du service aux entreprises a 'époque de la révision
Eo = codt de I'énergie connu & l'origine
Uidentifiant INSEE 063766786 est remplacé par lindice le plus proche 001763557

FSD1 = frais et services divers — modéle de référence 1 cannu 2 I'époque de |z révision
FSD1io = frais et services divers — modéle de référence 1 connu & 'origine

Les autres dispositions demeurant inchangées »
ARTICLE 7 @ Empruets et fingncemenis
Medification de I'article 15 par I'ajout d’un article 15.2. « Emprunts et financemenis »

« L'Autorité Délégante ne peut souscrire d’emprunt pour le compte de son Déiégataire, ni garantir les
emprunts souscrits par son Délégataire.

Le financement des cuvrages de [ délégation et des troveux est assuré par le Délégataire, notamment :
- par Ses ressources propres
par des emprunts contractés per lui, sans garontie financiére de I'Autorité Délégante ;
- par le recours éventuel ¢ un crédit-bail
- par des oides financigres obtenues de divers crganismes publics.

Le Déidgataire peut étre autarisé par 'Autorité Déidagante ¢ faire financer les cuvrages de fo délégation
en crédit-bail.

En vue d'obienir cette auiorisation, e Déldgataire doit préaloblement scumettre & I'Autorité
Délégante, pour cecord, les conditions financigres de ce crédit-bail.

Le cas échéant, une convention tripartite, Autorité Délégante - Délégatuire - Crédit bdilleur, est conclue
pour fixer le régime juridique des biens financés et le sort du contrat de crédit-bail en cas de rupture
anticipée soit du contrat de délégation, soit du contret de crédit-bail. Cette convention sera annexée
au conirat de délégation

En aucun cas, les engagements du Délégataire envers les établissements financiers (préteur ou crédit
bailleur) ne souraient excéder la durée de la délégatian.

Ei cos de crédit-bail, le terme de ce contrat doit intervenir au mains un (1) on cvant o fin du contrai de
délégation.

Dans tous les cas, les conventions de prét ou de crédit-bail doivent étre cessibles sans frais cu profit de
I'Autorité Déléganie ou d’un nouvel exploitant désigné par I'Avtariié Délégante.

Au terme narmal ou anticipé du contrat de délégation, le Délégataire est tenu de remettre 'ensemble
des ouvrages dans le patrimoine concessif.
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En cas de financement des ouviages par crédit-bail, I'Autorité Concédante pourra au choix en cas de
résiliotion du contrat ou de déchéence, soit succéder au Délégataire comme preneur du contrat de
crédit-bail, soit acquérir les ouvrages awx conditions fixées & ce contrat ou & la convention tripartite
attachée, soit présenter un repreneur cu crédit bailleur».

Lriicle 8 : Sanction résoluteire : Iz déchéance

L'article 28 du contrat de délégation est ainsi meodifié :

« En cas de foute du Délégataire d'une particulidre grovité, le Délégant peut, aprés avoir apporié lo
preuve de la foute, prononcer lui-méme la résiliotion du présent Contrat, notamment dans les cas
suivants :

- okondon ou non réalisation des treveux de I'Ouvrage por le Délégataire ;
- gbsence de mise en service de ['Ouvrage por le Délégotaire ;

- cession du présent Contrat o un tiers sans ['autorisation prévue ;

- plafond des pénalités atteint sur deux exercices consécutifs.

La decheance esi précédée d'une mise en demeure de trente (30) jours minimum adressée au
Délégataire, et restée cans effet dans le délai imparti par le Concédont dons la dite mice en demeure.
Celle-ci devra avoir adressé par lettre recommandée, 'accusé réception faisant foi pour déterminer le
délai loissé au Délégataire pour meiire fin cux désordres constatés par le Concédant.

La géchéance ne s'appliquera que si v mise en demeure reste infructueuse et qu'il n'v o pas de
commericement &'exécution substantiel de lo part du Délégataire.

Le Concédent sera indemnisé, dons un défai de trente (30) jours & compter de ia date effective de lo
résiliation, de l'intégralité du préjudice suki sur présentation de justificatifs et hors préjudice.

s

e Délégataire ne pourrg prétendre au versement d’oucune indemnité, & Pexception de celle
correspondani & la valeur non-cmartie des investiszements qu'il o réalisés cvant le prononcé de lo
déchéance prévues ¢ Farticle 32 »

Article § : Déchéance

A l'article 33 du contrat de délégation est ajouté les termes « au délégataire » comme suit ;

.2 déchéance prévue a I'article 28 s’accompagne du remboursement per |z eollectivité « ou délégataire »

(&N

etz part non amortie de tous les investissemenis réalisés par le délégataire en eccord avec la collectivité,

m

1 du rachat des stocks du delégaiaire, larsaue |z collectivité le souhaite, suivant estimation amiable ou 3
ire d’expert

L

¥

Toutes les autres clauses du contrzat de délégeation de service public demeurent inchangées.
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Fait & Maubeuge, le

En deux (2) exemplaires originaux

Pour la Ville de Maubeuge Pour la SA PFA
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CONTRAT DE CONCESSION POUR LA CREATION, LA GESTION ET L’EXPLOITATION
ID'UN CREMATORIUM A MAUBEUGE.

Préambule

La ville de Maubeuge s décidé, par délibération de son conseil municipal ex date du 03 février 2006 de
confier par le moyen d’une délégation de service public Ia création. gestion & exploitetion d*un
crématorium.

Cette procédure est prévae et organisde par ia loi o 93-122 modifiée du 29 janvier 1993, diie ¢ loi
Sapin », et ses textes d’application relatifs & la prévention de la corruption et & Iz transparence de la vie
économique et des procédures publiques.

Entre

La ville de Meubenge reprégentée par sor maire agissant en verto de Iz délibération n® 164 du Consefl
Municipal du 19 décembre 2008

d'une part,

ET

La BA PFA représentée par Monsieur Thierry PREVOST
d’aufre part,

11 2 été préalablement exposé ce qui suit

Conformément aux dispositions des articles L. 1411-1 et suivants du CGCT, la ville de Maubeuge confie
eu délégataire une mission de création, gestion et expleitation & ses frais ef risques d*um crématoriu &
Maubeuge.

Le délégataire s’engage 3 assurer la meilleure gestion possible de ces égquipemente en valorizant le
caractire de « service public » dee activités correspondantes.

Ceel exposd, il & été convenu de ce qui suit.
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Art, 5 - Description des locanx, matériels et mobilier

Un état des lieux des immeubles &difiss par le délépataire sera établi confradictoirement au moment de la
prise d’effet du contrat, Cet état des lieux précise leur état apprécié sous ses différents aspects (état général
des constructions, entretien, sécurité, fonctiomement de certaines installations particulidres...).
L’ensemble des biens meubles est mis 4 la disposition du délégataire. Un inventaire contradictoire sera
établi ultérieurement.

Aujour de la signature du présent contrat, le délépataire est réputé avoir accepté les équipements meubles
et immeubles en [ état, sous la seude réserve de la conformité des inventaires et de "état des Heux.

Art, 6 - Fournltures, fluides

Le délégataire prend en cherge, 3 la date de prise d’effet de la délégation, tous Jes frais relatifs a la
fourniture d’énergle et de fluides, notamment ; eru, gaz, électricitd, chauffage, téléphone, ainsi que les frais
relatifs & 1’ asszinissement et 3 1’élimination des déchets pour IPensemble des installations nécessaires au
fonctionnement du service.

Les frais d’installation et d'usage des compteurs nécessaires a I’appréciation des consorumations d’eau
sont & la charge du délégataire,

Art, 7 - Caractdre exclusif du contrat

Le présent contrat confére au délégataire 1" exclusivité de la gestion et de I'exploitation du crématorium
décrit & Particle 5.

Art, 8 — Sous-traitance de 1a mission

Le délégataire poutra sous-traiter & des tiers les missions ou une partie des missions qui lui sonf confides
dans Ie cadre du présent confrat, avec I’accord préalable et exprés de le ville.

Les contrate de sous-traifance ne pouvtont 8ire conclus pour une durée supérieure 4 celle de 1z présente
conveniion, Les contrats de sous-traitance qui sont nécessaires & la continuité du service doivent comporter
une clanse réservant expressément a la collectivité la faculié de se substituer au délégataire dans le cas ol
il serait mis fin & 1 conventiorn de délégation ef, le cas échéant, d°y mette fin. Les autves contrats de sous-
traitance prendront fin de plein droit en méme temps que Iz présente convention, quelle quen soit la cause.
Le délégataire devra obligatoirement faire fipurer cette detnigre disposition sur les documents contractuels
le liant 4 des tiers,

Le déiégataire aura obligation de délivrer copie de ces documents 4 la ville e méme tenups que le: comptes
rendus techniques et financiers.

Les mouvemeits financiers générés par les astivités sous-traitées doivent obligatoirement figurer dens lez
résultats financiers annuels fournis par le délégataire 4 13 ville, tel qu’il est prévu au présent contrat,

L& sous-traitant ne peut lui-méme sous-traiter sans 'accord préalable et exprés du délégataire et de la ville.
Le délégataire fera son affaire de tout différend trouvant sen erigine dans I'exécution des contrats de sous-
traitence et restera toujours responszble vis-d-vis de la ville de Iz bonne exéeution: de ces services et
activités par les tiers.
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CHAPITRE 4 - Travaux et enfretien

Art, 13 — Gros entretien, réparation, renouvellement

13.1 ~ Biens immaobiliers, locaux

Le délégataire fait effectuer réguliérement et & ses frais fous les travaux de gros entretien et de réparation
des biens, afin de les maintenir en permanence en bon état d*usage ou de fonctionnement, sous la seule
réserve stipulée au dernier alinés de 1article 5.

Il & I'égerd des biens dont I’ entretien incombe A la ville, une obligation de surveillance et d*alerte.

13.2 « Equipements ef matéricls

Les réparations et le renouvellement de tous les équipsments et matériels mis & disposition du délégataire,
ou dont celui-ci fait usage dans le cadre de I’exécution du contrat, sont & la charge du délégataire, sous la
seule réserve stipulée au demier alinéa de Particle 5.

Le&remplacement des équipements, détériorés ou disparus est exdeuté dés lors que le défent en esf constaté,
Les réparations sont effectuées immédiatement, sans préjudice des recours éventuels contre les auteurs de

déghts.
Art. 14, — Nettoyage, entretien conrant et spéeifique

14.1 - Le dflégazaire assure & ses frals I nettoyage et emtretlen courant des installations, équipements
ef matériels nécessaires & I'accomplissemenit du serviee et notamment
- le nettoyage et Ientretien du petit et du gros matériel.
- I'entretien courant et le maintien en parfait éiat de propreté de tous les lncens (Sols, vitres, murs, peintores,
plafonds, domes, verriéres, motifs de décoration) ainsi que les sbords et les zones affectées 2 1= livraizon
des marchandises et & I'évacuation des déchets et des emballages ;
~ Pévacuation des déchets et des ordures ménagéres, en conformité aveo les régies en vigusw en matire
sanitaire et selon des modalités competibles avee 'exéention du service de collecte et d’&limination des
déchets et ordures ménagires, la fourniture des conteneurs, réceptacles de sicckage temporaire et sachets
jetables étant & 1a charge du délégataire ;

Pentretien courant des espaces verts inclus dans le périmétre de Iz délégation.
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CHAPITRE 6 -- Contraéle de la collectivité sur le délégataire

Art. 18 — Transmission des comptes rendus 3 1a collectivité

Pour permetire la vérification et Ie confrble du fonctionnement des conditions techniques et financiéres de
la gestion du service délégué, le délégataire produit chague année, avant le 17 janvier qui suit [’exercice
considéré, un compte rendu technique et wn compte rendu financier.

Le délégntaire fournit aussi avant cette date une analyse de la qualité du service. Ce rapport doit 8tre assorti
d’une ennexe permettant & la ville d’apprécier les conditions d’exécution du service public,

La non-production de ces comptes rendus constitue une faute contractuelle, sanctionnée dans les
conditions définies & article 25.

Art. 19 —~ Compte rendu technigque

Au titre du compte rendu technique, le délégataire fournit au moins les indications suivantoes !

- le registre de séeurité ;

- le nombre total de crémations réalis€es par mois, par catégoric tarifaire et par catégorie d*usager ;
- I effectif du service et lz qualification des agents ;

- I'évolution géndrale des ouvrages et matériels

- les modifications éventuelles ds I'organisation du service.

Art. 20 - Compte rendu financier
Ii comprend deux éléments ;

20.1 - Une analyse des dépenses et des recettes

Ces documents rappelleront les conditions économiques générales de Iexercice, Il metironi en évidencs
les cas ol une ou plusieurs condiiiens de réexamen des conditions financidres du contraf sont réunies.
Ces documents précisent, en outre, et pour chaque équipement :

- en dépenses : le détail par nature des charges de fonctionnement (personnel, entretien el réparation), deo
cherges d’investissement, des charges de renouvellement et leur évolution par rapport & PPexercice antérieur
et 1a redevance d’affermage ;

- en recettes : le détail des recettes de I exploitation réparties suivant leur type et leur évolution par repport
i I'excreice antérieur. Doivent notamment étre précisées & ce titre les sommes perpues auprés des usagers

(par catégoric de tarif).

20.2 - Un comple de résuitat

Le délégateire produit les comptes de 1'exploitation du service délégné afférents 4 chacun des exercicss
écoulés. Ces compies devront étre certifiés conformes par un commissaire aus comptes.

Est utilisée & cet effet 1z notion de compte de résultat définie dans le Plan comptable général applissbie
aux entreprises privées :

- au crédit : les produits de service revenant an délégataire |

- au débit : les dépenses propres & I*exploitation, y compris I’amortissement des ouvrages et matériels, et
Ia redevance versée i la ville.

Le solde du compte de I’exploitation fait apparafire I’excédent ou le déficit de 1"exploitation,

Pendant la durée d"exploitation du servics, la collectivité exerce notamment un contréle de I'entretien, un
contrdle hygiénique et sanitaire, un contrdle quantitatif et qualificatif de la prestation et un contrdle des
mesures de séeurité, Ces contdles peuvent &fre exercéz & fout moment ef, évemuellement, par
I'intermédigire d’agents spécialisés ou de toute personne mandatée i cet effet.

La collectivité a le droit de conirdler les renseignements dormés dane les comptes rendus techniques et
finenciers. A cet effet, ses agents sccrédités peuvent procéder sur place et sur pigces A toute vérification
utile pour g'assurer du fonctionnement du service dans les conditions du présent contrat et prendre
connaissance de tous decuments technigues, comptables et autres néeessaires 4 I'accomplissement de lewr
mission.

La collectivité est en droit de se faire communiquer & towi momeni le regisire de séourité des
établissements.
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CHAPITRE 7 - Responsabilités, assuranaes

#. 21 - Responsabilités ¢f assurancer de la collectivieé
. colleztivité déclare éire sssurde pour fous les :aommagas cubsie o0 cansds de son fell ef e celuf des
ssormes donit elfe répond et qui powrrgient &re amendes & infervends dans les locauy du crémsatorium.
1 ce g concerne Jes biens déerits 2 Perticle § et relevant de le mission du délégerelre, elie dé clare, o5
¢ de sinisire, aves sse sssureurs subrogée, renonner & tous recaurs envers le délégataive of vsr zssursums.
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majeure ou d*impossibilité lide aux conditions d*exécution des expertises.

Art. 23 ~ Justification des assurances

Toutes les polices d*assurance doivent étre communiquées 2 la collectivité. Le délégataire Lui adresse 3 cet
effet, dans un délai d’un mois & dater de leur signature, chaque police et avenant signés par les deux parties,
La collectivité peut en outre, 4 toute époque, exiger du délégataire la justification du paiement régulier des
primes d’assurance,

Toutefois, cette communication n’engage en rien la responsebilité de la collectivité pour le cas o, &
"occasion du sinistre, I'étendue des garanties ou le montant de ces assurances &' evéreraient insuffisants,

CHAPITRE 8 — Mesures coercitives

Art. 24 — Exécution d’office des iravaux d’entretien, de réparation ei de renouvellement

Faute pour le délégataire de pourvoir aux opérations d*entretien et de réparation des matériels, cuvrages et
installations du service qui lui incombent, la collectivité peut faire procéder, aux freis et risques du
délégataire, 2 I'exécution d’office des travaux néeessaires au fonctionnement du service, aprés mise en
demeure restée sans effet dans un délai de quinze jours, sauf en cas de risque pour les personnes ol Ie délai
est de deux jours.

Ce délai est prolongé, avec I'accord de la collectivité, lorsque les délais d*exénuion de fravaux ou de
livraison de matériels sont supérieurs au délai imparti.

Art, 25 — Sanctions pécanirires : les pénalités

Dans les cas prévus ci-aprés, fante par le délégataire de remplir les obligations qui lui sont imposées par
le présent contrat, des pénalités powrront luj étre infligées, sans préjudice, £'il y & lieu, des dommages et
intéréts envers les tiers ou de P"application des mesures faisant I’objet des articles 27 et 28. Les pénalités
sont prononcées au profit de le collectivité par le maire.

Les pénalités feront 1objet d*un titre de recetic émis au maximum une fois par mois. Ces titres seront
accompagnes du justificatif des caleuls de pénalités du meis écoulé.

Les pépalités sont indiquées hors tzxes. Leor montant sera majoré du taux de TVA en vigaewr,

25.1 - Exploitation ds service

En cas de défaillance dans I'exploitation du service, sauf cas de force majeurs, de destruction totale des
équipements ou de retard imputzble & I’administration ou & la collectivite, des pénalités seront appliquées
an délégataire dans les conditions suivantes :

-en cag de retard dans "entrée en fonctiorement du service ou d*interruption générale du service : pénalité
forfaitaire de 500 eurcg HT par jour de retard ou d*interruption ;

- en cas d"interruption partielle du service : pépalité forfaitaire de 300 euros HT par jour d*interruption ;

- en cas de constatation de la non-conformité de I"exploitation du service aux prescriptions du présent
contrat : pénalité forfaitaire de 300 euros HT ;

- en ¢as de copstztation du non-respect des régles en vigueur en matiére de séourité : pénalité forfaitaire de
300 euros HT ;

- en cas de négligence dans le renouvellement ou Pentretien des matériels : pénalités forfaitaires de
150 euros HT.

25.2 - Preduction des comptes

En eas de non-respect des dooutnents prévus au chapitre 6, et aprda mise en demeure de s collectiviie
restée sans réponss pendant vn mols. wie pénalité forfaitaire égale 3 150 eusor HT pur jour de retard sers
appliqude.
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CHAPITRE 9 - Fin du contrat

Art. 29 ~ Cay de fin de contrat

Le contrat cesse de produire ses effets dans les conditions prévues aux articles ci-aprés ;
- & la date d’expiration du contrat ;

- en cas de rédsiliation du contrat ;

- en cas de déchéance du délégataire ;

- dissolution ou redressement judiciaire ou liquidation dn délégataire,

Axt. 30 ~ Explration du contrat
Ala date d*expiration du contrat, les investissements sont Téputés étre intégralement amoris.

30.1 - Continuité du service en fin de contrat

La collectivité a la faculté, sans qu’il en résulte un droit 4 indemnité powr le délégataire, de prendre penderit
les derniers six mois du contrat toutes mesutes pour assurer la continuité du service en réduisant autant
que possible Iz géne qui en résultera pour le délégataire.

D’une maniére générale, la collectivité peut prendre toutes les mesures nécessaires pour faciliter Je paesage
progressif de I'ancien au nouveau régime d’exploitation,

Le délégataire doit, dans cette perspective, fournir & la collectivité tous les €léments d*information qu'elle
estimerait utiles,

30.2 - Remise des installations ¢t des biens & Pexpivation du contrat

30.2.1 - A Uexpiration du contrat, le déiégataire est tenu de remetire & 1o collectivité, en état normel
d'entretien, tous les biens et équipements qui font partie intégrante du contrat,

Cette remisc est faite sans indemnité, & Pexclusjon des dispositions prévues au 30,2.2 ci-dessous,

Six mois avant |’ expiration du contrat, les parties arritent et estiment, &'il y a lieu, aprés expertise organisée
selon les modalités fixdes & Particle 37, les travaux 3 exéeuter sur les ouvrages du contrat qui ne soni pas
en état normal d’entretien, le délégataire doit exdeuter les travauy correspondants avant Pexpiration du
confrat.

30.2.2 - Les installations qui ont fait i"objet d'investissements par le délégataire en cours de conirat et
dans la mesure of elles font partie intégrante du contrat, sont remises & la collectivité moyennant I¢
versement par eelle-ci d’une indemnité correspondant & ls valeur non amortie des dites installations,
L'amortissement est linéaire et calculé sur une durde torrespondent aux usages dans [z profession.

Six mois avant Pexpiration de la conventier, les parties arréient un montant provisoire de cette indemnité
et les modalités de paiement. Pendant cette période, le délégataire devra informer préalablement 1z ville
des investissements qu*il se propose de réaliser. Le mentant définitif de I"indemnité sera fixé an moment
de I'expiration de la convention.

30.3 - Reprise des stocks @ Uexpiration du contrat

Lz collectivité a 1a faculté de racheter les stocks correspondant & I'exploitation. La valeur de ces stocks est
fixée 4 I'amiable, ou & dire d’expert, et payée au délgataire dans les trois mois qui suivent leur reprise par
la collectivité,

&ri, 31 — Résiliation du contrat

La collectivité peut mettre fin an contrat avant son ferme normal pour des motifs & intérét général,

La décision ne peut prendre effet qu'aprés un délai minimum de six mois & compter de lz date de <=
uotification, adressée par lettrs recommandée avec accusé de réception an liev du damicile du délégataive,
Dans ce cas, le délégataire a droif & une indemnisation du préjudice subi,

Le montant des indemnités sera défini ¢ un commun sceord pat les parties. Il correspond notarament auy
¢léments suivants :

- smortissements finariciers relatifs zux ouvrages et sux matériels du présent contrat et restant 3 Ia cherge

14




Envoyé en préfecture le 28/06/2024
Recu en préfecture le 28/06/2024

Publié le s L W

ID,: 059-215903923-20240612-D43_2024-DE

1D : 059-21 5903923-20180213-D2-DE

SRicne e TR W e T

D} D362 15503873-20171214-84_2017-CC

i Sk

e‘: dete de
i le mi

2iairs pc—u: prevrer Veréoution du pid

se ¢ effe mu‘ m résiliation ;

- monfant des pénalités é: résiligtion anticipée de contrete de publs o e eredti-bail ; "

- fugts lige & la raptore des ﬁt;w de tavall oui dovralent nécessalrement $e Iompis é.ia sm: C:IIJ'
d 18 16 tas ol la poursaife de ces confrale g pmrmt Bire prévac chez ls nouvess délégetaire,

ertl des indeninds, §e byl adwinistratit de Lille sore

,'I.
k)

contraf pour [a par

Zsponart ST e BETIeE BUY le saom

SErent & &ﬁiili—f g; 34.‘"_515 ARA

3 ~ Déchéance _

111-{,1“-:--':




Envoyé en préfecture le 28/06/2024
Recu en préfecture le 28/06/2024

Publié le

ID : 059-215903923-20240612-D43_2024-DE

“1 1D 059-215903923-20180213-D2-DE

CHAPITRE 10 — Dispositions diverses

Art. 35 — Dispositions applicables au personnel & expiration de la convention
A la fin de la convention, et en cas de délégation & une autre entreprise soumise au droit privé, Jes
dispositions du droit du travail §’appligueront.

Art, 36 — Cession du contrat

Toute cession partielle ou totale du contrai, tout changement de cocontractant ne peut avoir lieu qu*en vertu
d'une antorisation résultant d’une délibération du conseil municipal.

Faute d autorisation, les conventions de substitution sont entachées d°me nullité absolue.

Art, 37 ~ Procédure de réglement des différends et des litiges

81, dans les délsis fixés par la présente convention, un accord n’est pas intervenu entre les parties, wme
commission composée de trois membres, dont I’un est désigneé par la collectivité, I'autre par le délégataire
et le troisiéme par les deux premiers, propose une solution au différend. Faute pour ceux-ci de 5’entendre
dans wn délai de quinze jours, la désignation du troisi®me membre est faite par le président du tribunal
administrafif, Il er: est de méme pour les membres qui n’auraient pas été désignés par les parties dans Ie
méme délai.

Les différends qui ne sereient pas résolus pas cetic procédure seront soumis an tribunal administratif de
Lille.
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Lilursk o Hgalitd v Praterritd
REPUBLIQDE FRANCAISE

PREFET DU NQRD

Direction de {2 réglementation et
des Jibertés publiques

Bureau de réglementation générale
¢t économique

Arrété préfectoral portant auforisation de tréation
d'un erématorium a MAUBEUGE

Le prefet de la région Hord-Fas-de-Calais
Préfet du Nord
Officier de la Légion d'Honneur
Cemmandeur de Vordre national du Mérite

Vu le cade genéral des collectivités termitorisles et notarnment les erticles L. 2223-40 et [). 2223-99 3
D. 2223-109 ;

Yu le code de lenvironnement et notamment les arlicles L. 123-1 a4 L. 123-16 ef R, 123-1 & R. 12323 ;

Vu Parrété ministériel du 28 Jenvier 2010 relatif & iz hauteur de & cheminée des crématoriums et aux
guantites maximales de polluants contenus dans les gz2 rejetés & latmosphére

Vu le demande en date du 1% février 2011, considérée compléte le 7 juillet 2011, présentée par Monsieur
Maurice ABITBOL, Président Directeur Général de 2 S.A. « Pompes Funébres de 'Avesnois », sise 30, rue
de 'Egalité - ZAC de |2 Petlte Savate & MAUBEUGE en vue d'abtenir Fautorisation de créer un crématorium
& MAUBEUGE - Rue de I'Egalii¢ - ZAC de Iz Petite Savate ;

Vu fa déiibération du consell municipal de MAUBEUGE en date du 18 décembre 2008 approuvant iz
convention de délégation de service public confiant & Monsieur Maurice ABITBOL. la création, iz gestion st
Fexplaitation d'un crématorium 2 MAUBEUGE - Rue de 'Egalité - ZAC de Iz Petite Savaie ;

Vu Farrété préfectoral du 11 juillet 2011, modifié le 9 septembre 2011, prescrivant Fouveriure d'une enaquéte
publigue en Mairie de MAUBEUGE, du jeudi 1% septembra 2011 au lundi 3 octobre 2011 inclus

Vu favis défavorable émis par ls commissaire enquéteur e 25 actobre 2011, en raison notamment de |z trop
grande proximité du temrain choisi avec le tissu urbain existant « La Cité des Hétres » et du nombre trés faible
de places de parking réservées aux vislteurs |

VU lez gléments de-réponse-du-damandeur ;

Vu lavis favorable émis par le consell départemental de Fenvironrement et des risques sanitasires et
technalogiques, lors de sz séance du 20 décembre 2011 ;

12414, rue Jean Sans Peur - 58038 LILLE Cedex
Té : 08.20.30.51.01 - Fax : 03.20.30.53,72 « W nord gouv. it
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Censidérant que le dossier présenté est techniguement et réglementairement recevable, que le projet
cencemne un secteur geographique relativement peu desservi par une offre satisfaisante d'instaliations de
crémation, & I'exception du crématorium ¢’HAUTMONT et gue letude jointe au dossier sur I'évaluation des

risques sanitaires fiés & lexploitation future du crématorium ne met pas en &vidence de risques sanitaires
particuliers |

Sur propasition de Monsieur le secrétaire général de la préfecture du Nord ;
ARRETE

Addicie 1% : Monsieur Maurice ABITBOL, Président Directeur Général de le 5.A. « Pompes Funébres de
'Avesncis », sise 30, rue de I'Egalité - ZAC de |z Petite Savate a MAUBEUGE, est autorisé & créer un
crématorium, comportant un feur, 2 MAUBEUGE - Rue de I'Egalité - ZAC de la Petite Savate.

Atticle 2 : Le crématorium, dans sa réalisation, devre répondre aux prescriptions techniques fixées par les
articles D. 2223-100 & D. 2223-109 du code général des collectivités temitoriales et larrété ministériel du
28 jenvier 2010 relatif & la hauteur de |z cheminge des crématoriums et aux quantités maximales de
polluants confenus dans fes gaz rejetés a latmosphére.

Les quaniités maximales de polluants dans les gaz rejetés 2 ['atmosphére devront étre conformes & l'annexe
2 de l'arrété susvisg, soft :

20 mg/normal m® de composés organiques (sxprimés en carbons total) ;

700 mg/nermal m*® d'oxydes d’azote (exprimes an équivalent dioxyde d'azote) ,
- 100 mg/normal m® de monoxyde de carbona

100 mg/narimal m® de poussigres
- 106G mg/normal m* d'acide chlorhydrique ;
- 200 mg/normal m* de dioxyde de soufre.

Les valeurs d'émission ci-dessus sont admises Jusgu'au 18 février 2018 (délai de huit ans & compler de Iz
date de parution de Varrété ministériel du 28 Janvisr 20100,

A partir du 17 février 2018, les quantités maximales de poliuznts contenus dans les gaz rejetés a
latmosphére par le crématorium devront &tre conformes & Fannexe 1 dudit arréte, soit

- 20 mg/normal m® de compasés erganiques {exprimés en carbone total) ;

- 500 mg/nomal m® d’oxydes d'azote (exprimés en équivalent dioxyde d'azote) |
- 50 mg/normal m* de monoxyda de carbone ;

- 10 mg/normal m* de poussitres :

- 30 mgimomal m® d'acide chlorhydriqus

- 120 mg/inormal m? de dioxyde de soufre ;

- 0.1ng |I-TEQ (1)/normal m* de dicxins de furanes :

- 0.2 mg/normal m® de mercure.

(1) -TEQ / International Toxic Equivalent Quantity

AHCle 3 - Les caraciéristiques des cercueils destings & la crémation doivent respecter les prescripiions de

Particle R. 2213-25 du code général des collectivitée termitotiales.

Ep cas ‘d'incfnéraﬁon de pidces anafomiques d'origine humains, celle-cl sere sffectude conformément aux
dispositions de l'article R, 1335-11 du code de |2 santé publique

Article 4 : i:.e gestionnaire est tenu d'afficher 2 la vue du public, dans les locaux d'accusil du crématorium, le
réglement intérieur daté et signé ainsi que Ia liste des opérateurs funéraires habilités.
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Atticle §: Aucune modification ou extension du crématorium ne pourra avoir lieu sans autorisation
préfectorale préalable, accordée aprés enquéte publique et avis du conseil départemental de lenvironnement

et des risques sanitaires ef technologigues,

Article B : Le gestionnaire du crématorium est soumis & 'habilitation prévue & Parficle L. 2223-23 du code

général des collectivités territoriales.

Article 7 : Le présent arrété peut faire fobjet, dans un délai de deux mois & compter de sa notification -
d’un recours gracieux auprés de mas sarvices ;
- d'un recours hiérarchigue auprés du ministére de [intérisur, de I'Oubrs-mer, des Coliectivites

Territorizles et de Fimmigration ,

- d'un recours contentieux aupres du tribunal administratif de LILLE.

Ardicle & :Monsisur le secrétaire général de la préfecturs du Nord est chargé de l'exéculion du présent arréle
qui sera publié au recuell des actes administratifs de Iz préfecture du Nord et dont copie sera adressée &
Mansieur le sous-préfet dAVESNES-SUR-HELPE, Monsieur le maire de MAUBEUGE, Monsleur le président
du tribunal administratif de LILLE, Monsieur le directeur de I'agence régionale de santé Nord - Pas-de-Calais

et Monsieur Maurce ABITEOL.

ke, le U B JAN 2017

i.e Préfet,

Pour le Préfet,
lLe Secretaire Général adjoint
=i
g ke
')_é:-'"’-h?

Eric AZOULAY
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Décision de non soumlssion & la réatisatisn d'une étude d’i}ﬁpac
du projet de construction d'un crématorium sur ia commune de Maubefige (59)

Le Préfet de 5 région Hauts-de-France
Officier de ia Légion d’Honneur
Officier de |'ordre national du Mérite

Vu la directive 2011/22/UE du Parlement européen &l du Canseil du 13 décembre 2017 codifige
concernan! 'évaluation das incidences ds cenlains projets publics ! privés sur Penvironnemant,
notammen! son annexe |1,

relstif au contenu du forraviaire d'examen au o

Yu le code de Venvironnement, notanment sas aticles 1.122-1, R122-2 et B.122-2
Yu Parrélé du ministre de Mécologie, du développement durabls et de 'énergie du 26 juiliet 2012
2s Dar cas:_

VU Farrgtd prafectoral du 10 avrit 2017, portant déiégation: de signature en maltiére ¢'évatuation
environnementale des projeis 2 Monsieur  Vinceni Moiyka, Direcieur régional de
Yenvironnement, s 'aménagement 2t du logement Hauts-de-France ;

Vi ia damandn d'examen au cas par czs n° 2017-0108, relative au projet de consirusiion d'un
crémaforium & Maubeugs, regue le 28 avril 2017 2t considérée compléls le 2 mat 2017 -

Vu {'avis gz 'Agence Ragionale de Sznid en date du 24 mal 2017 ;

Considérant gue 2 projel relgvs, d'aprés les éléments fournis par Iz pétilionnaire, de ia rubrigus
48° [Crémaloriums] du tableau annexé 2 'articls R.122-2 du code de I'snvironnement ;
Considérant Iz nature et 'amplzur du prejet, qui consisiz & conslruire un crématorium d'une

surface de plancher de 800 méatres carrés, sur un terrain d'assiefie de 1 500 métres carrss, st
19 places de stationnement ;

Considérant |a localisation du prajet, dans I'enveloppe urbaine, au sein d'une zone <'activitds, a
proximite immeadiate d'une zone d'habiiations ;

Considerant que le siie du projat est exemp! d'enjsux naturels remarguables

Considérant gue le projet impligue des &missions de polluanis dans latmosphére lides &
Yusage des fours, maiz qu'alles seront limiiges par |z mise en place de masures tzalles ous iz
sonformité de la hauteur de !z chamings et un systdme de neulralisation el de filiration des
gaz

Cansicérant -..lel.- dans ce cadrs, le prclet m'est pas de rature a créer dincidencess négatives
nolables sur Venvironnemeant et Iz sanié

1z
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DECIDE

Article 12

L.e projet de construction d'un crématorium sur la commune de Maubeuge n'est pas soumis & la
réalisation d'une étude d'impact.

D
“

Ariicl

|

Le présente décision, déliviée an spplication de I'article R.122-2 du code de l'environnemenit,
ne dispense pas des autorisations adrinistrativas auxqualies le projet peu! &tre sourmis.

Articls 3
Lin recours contentieux peut dire forme dans un délal de deux mois 3 compisr de l2 publication

surinternet de la présente décision. |l doit étre adressé au Tribunal administratii de LILLE, & rus
Geoffroy Saint-Hilaire — CS 62 039 - 59 (14 Lille CEDEX,

Afticle 4

La présents décision sera publige sur e site intermet de 1z DREAL Hauts-de-France,

Fait 2 Litie, le B 5 i\.ﬂN 7!']17

[

|

.‘0
-

Yann GOURIG
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CDM Crématorium de Maubeuge

Z| Petite Savate - 16, Rue de I'Egalité
BP 80032 - 59601 MAUBEUGE cedex
@ 03275317 16

SAS au capital de 427500€ - RCS Valenciennes 844 025 62
APE 96032 - TVA N° 48 844 025 627

Période Encours Intéréts Capital amorti loyer
INV 29/04/2024 1670292,39 €
1 29/07/2024 1660624,76 € 20 461,08 € 9 667,63 € 30128,71€
2 29/10/2024 1650 838,71 € 20342,65 € 9 786,06 € 30128,71 €
3 29/01/2025 1640932,77 € 2022277 € 9905,94 € 30128,71 €
4 29/04/2025 163090549 € 20101,43 € 10027,28 € 30128,71 €
5 29/07/2025 1619 851,51 € 19 978,59 € 11 053,98 € 31032,57 €
6 29/10/2025 1608 662,12 € 19 843,18 € 11 189,39 € 31032,57 €
7 29/01/2026 1597 335,66 € 19 706,11 € 11326,46 € 31032,57 €
8 29/04/2026 1585 870,45 € 19 567,36 € 11 465,21 € 3103257 €
9 29/07/2026 157333381 € 19 426,91 € 12 536,64 € 31 963,55 €
10 29/10/2026 1560 643,60 € 19 273,34 € 12 690,21 € 31963,55€
11 29/01/2027 154779794 € 19117,88 € 12 845,66 € 31963,55€
12 29/04/2027 1534 794,92 € 18 960,52 € 13 003,02 € 31963,55 €
13 29/07/2027 1520673,70€ 18 801,24 € 1412122 € 32922,45€
14 29/10/2027 1506 379,50 € 18 628,25 € 14 294,20 € 32922,45 €
15 29/01/2028 1491910,19 € 18 453,15 € 14 469,31 € 32922,45€
16 29/04/2028 1477 263,64 € 18 275,90 € 14 646,55 € 32922,45¢€
17 29/07/2028 1461 449,99 € 18 096,48 € 15 813,65 € 33910,13 €
18 29/10/2028 1 445 442,62 € 17 902,76 € 16 007,37 € 33910,13 €
19 29/01/2029 1429 239,17 € 17 706,67 € 16 203,46 € 33910,13 €
20 29/04/2029 1412 837,22 € 17 508,18 € 16 401,95 € 33 910,13 €
21 29/07/2029 | 1395217,04€ | 17307,26€ | 17620,18€ | 3492743 ¢
22 29/10/2029 1377381,02 € 17 091,41 € 17 836,02 € 34 927,43 €
23 29/01/2030 1359 326,50 € 16 872,92 € 18 054,51 € 34 927,43 €
24 29/04/2030 | 1341050,82 € 16 651,75 € | 1827568 € 34 927,43 €
25 29/07/2030 1321503,44 € 16 427,87 € 19547,38 € 35975,26 €
26 29/10/2030 | 1301 716,60 € 16 188,42 € 19 786,84 € 35 975,26 €
27 29/01/2031 128168737 € 15 946,03 € 20029,23 € 35 975,26 €
28 29/04/2031 | 1261412,79€ 15 700,67 € 20 274,58 € 3597526 €
29 29/07/2031 | 123981058 € 15452,31 € 21602,21€ 37 054,51 €
30 29/10/2031 1217 943,75 € 15 187,68 € 21 866,83 € 37 054,51 €
31 29/01/2032 1195 809,05 € 14 919,81 € 2213470 € 37 054,51 €
32 29/04/2032 1173 403,19 € 14 648,66 € 22 405,85 € 37 054,51 €
33 29/07/2032 1149 611,24 € 14 374,19 € 2379196 € 38 166,15 €
34 29/10/2032 1125527,82 € 14 082,74 € 24 083,41 € 38 166,15 €
35 29/01/2033 1101149,39€ 13 787,72 € 24 378,43 € 38 166,15 €
36 29/04/2033 1076 472,32 € 13 489,08 € 24 677,07 € 38 166,15 €
37 29/07/2033 1050 347,98 € 13 186,79 € 26 124,35 € 39311,13€
38 29/10/2033 1023 903,61 € 12 866,76 € 26 444,37 € 39311,13 €
39 29/01/2034 997 135,29 € 12 542,82 € 26 768,31 € 39311,13 €
40 29/04/2034 970 039,07 € 1221491 € 27 096,23 € 39311,13 €
41 29/07/2034 941 431,58 € 11 882,98 € 28 607,49 € 40 490,47 €
42 29/10/2034 912 473,65 € 1153254 € 28957,93 € 40 490,47 €
43 29/01/2035 883 160,99 € 11177,80 € 29312,66 € 40 490,47 €
44 29/04/2035 853 489,24 € 10 818,72 € 29671,74 € 40 490,47 £
45 29/07/2035 82223931 € 10455,24 € 3124994 € 41 705,18 €
46 29/10/2035 790 606,56 € 1007243 € 31632,75€ 41705,18 €
47 29/01/2036 758 586,31 € 9684,93 € 32020,25 € 41 705,18 €
48 29/04/2036 726173,81 € 9292,68€ 32412,50€ 41 705,18 €
49 29/07/2036 692 113,10 € 8 895,63 € 34 060,71 € 42 956,34 €
50 29/10/2036 657 635,15 € B8 478,39 € 3447795 € 42 956,34 €
51 29/01/2037 622 734,84 € 8 056,03 € 34 900,31 € 42 956,34 €
52 29/04/2037 587 407,01 € 7 628,50 € 35327,83 € 42 956,34 €
53 29/07/2037 550 357,72 € 7195,74 € 37 049,29 € 44 245,03 €
54 29/10/2037 512 854,58 € 6 741,88 € 37503,14 € 44 245,03 €
55 29/01/2038 474 892,02 € 6 282,47 € 37 962,56 € 44 245,03 €
56 29/04/2038 436 464,42 € 5817,43 € 38 427,60 € 44 245,03 €
57 29/07/2038 396 238,73 € 5 346,69 € 40 225,69 € 45 572,38 €
58 29/10/2038 355 520,28 € 4 853,92 € 40 718,45 € 45572,38 €
59 29/01/2039 314 303,03 € 4 355,12 € 41217,25 € 45572,38 €
60 29/04/2039 272 580,86 € 3850,21€ 41722,16 £ 45 572,38 €
61 29/07/2039 228 980,43 € 3339,12 € 43 600,43 € 46 939,55 €
62 29/10/2039 184 845,89 € 2 805,01 € 44 134,54 € 46 939,55 €
63 29/01/2040 140 170,70 € 2 264,36 € 44 675,19 € 46 939,55 €
64 29/04/2040 94 948,25 € 1717,09 € 45 222,46 € 46 939,55 €
65 29/07/2040 47 763,63 € 1163,12 € 47 184,62 € 48 347,73 €
66 29/10/2040 1,00 € 585,10 € 47 762,63 € 48 348,73 €

La Banque Postale Leasing & Factoring - Société Anonyme a Directoire et Conseil de Surveillance au capital de 275 000 000 euros
Si¢ge social : 115 e @1SeviestERmEParis Cedex 06
RCS Paris 514 613 207 - Code APE 64927 - Intermédiaire en assurance, immatriculé & ' ORIAS sous le n® 11 063 238.
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