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DEPARTEMENT DUNORD
ARRONDISSEMENT D'AVESNES

VILLE DE MAUBEUGE -
SEANCE DU 14 MARS 2023 : DELIBERATION N° 8

Affaires Jurldiques & Gestion de I'issemblée

Affaire suivie por Claudine LATOUCHE EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

®:03.27.5376.01
Ref.: C. LATOUCHE / G. GABERTHON DU CONSEIL MUNICIPAL

Date de la convocation : 7 MARS 2023
L'an deux mille VINGT TROIS, le QUATORZE MARS a18h00

Le Conseil Municipal de MAUBEUGE s'est réuni a la Mairie sur la convocation et sous la
présidence de Monsieur Arnaud DECAGNY, Maire de MAUBEUGE

Nombre de conseillers en exercice : 35

PRESENTS: Arnaud DECAGNY - Florence GALLAND - Nicolas LEBLANC - Jeannine PAQUE -
Dominigue DELCROIX - Annick LEBRUN - Patrick MOULART - Bernadette MORIAME - Naguib
REFFAS - Brigitte RASSCHAERT - Samia SERHANI - EmmanuelLOCOCCIOLO - Michale GRAS - Djilali
HADDA - Patricia ROGER - Marce-BANNEELS - Myriam BERTAUX - Boufaldja BOUNQUA - Marie-
Charles LALY - Robert PILATO - Christelle DOS SANTOS - jean-Rierre COULON - Malika TA|DIRT -
André PIEGAY - Caroline LERQY - Larrabi RAISS - Rémy PAUVROS - Marie-Pierre ROPITAL - Michel
WALLET - Sophie VILLETTE - Guy-DAUMERIES - Inéle GARAK - |ean-Pierre ROMBEAUT - Fabrice DE
KEPPER - Angelina MICHAUX

EXCUSE(E)S AYANT DONNE POUVOIR :
Emmanuel LOCOCCIOLO pouvoir a Jeannine PAQUE
|ean-Pierre COULON pouvoir a Arnaud DECAGNY
Guy DAUMERIES pouvoir a Sophie VILLETTE

Ingle GARAH pouvair a Rémy PAUVROS

EXCUSE(E)S:

ABSENT(E)5:
Marc DANNEELS

SECRETAIRE DE SEANCE : Nicolas LEBLANC

OBJET: Autorisation de signature du protocole d‘accord transactionnel pour la
démolition du 5 rue de I'Eglise entre la Ville de Maubeuge et Madame Taarabte
MASMQUH

Pagelsur4
Autcrisation da signature du protocole d'accord transactionnet pour la démalition du 5 rue de [Eglise entre la Ville de
Maubeuge et Madame Taarabte MASMOUH



Envoyé en préfeciure le 30/03/2023

Regu en préfecture le 30/03/2023 §g i

Publia le U 6 AVR. 2[]

ID : 058-215903923-20230314-D8_2023-DE

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment les articles:

o L1.2121-29 relatif a la clause générale de compétence qui donne au conseil
municipal le pouvoir de régler par ses délibérations les affaires de la
commune,

e L.2122-21 7° relatif a l'obligation pour le maire d’'exécuter, dune maniére
générale, les décisions du conseil municipal et, en particulier de passer l'acte
de transaction,

Vule Code Civil, et notamment les articles 2044 et suivants relatifs a la transaction,

Vu le Code des Relations entre le Public et 'Administration, et notamment l'article
L.423-1 relatif a la transaction,

Vu la circulaire NOR : PRMX1109903C du 6 avrit 2011 relative au développement du
recours a la transaction pour régler amiablement les conflits,

Vu le projet de protocole d'accord transactionnel entre la Ville de Maubeuge et
Madame Taarabte MASMOUH,

Vu l'examen du projet de délibération en commission « Finances, Travaux,
Ressources humaines, Tranquillité Publique, Commerce » en date du 27 février 2023,

Considérant gue le bien sis, 5 Rue de I'Eglise, cadastrée Section U n°® 809 d'une
contenance de 106 m?, est entré dans le domaine privé de la Ville suite a son transfert de
propriété, en 1993, par le CCAS de Mardyck, qui avait, lui, recu en legs de Madame
Harduin, en 1989,

Considérant que ce bien est grevé d'une servitude de passage actée et publiée
depuis 1961, date de la division d’'un immeubie plus grand entre les Consorts Foucart et les
époux Capellini-Nairaince dont est issue cette parcelle cadastrée Section U n® 809 d'une
contenance de 106 m?, division ayant donné lieu également a une mitoyenneté entre la
dépendance de 52 m?, propriété des Consorts MASMOUH, cadastrée Section U n°1098, et
la maison, aujourd’hui propriété privée communale,

Que cette servitude prévoyait un droit de passage a pied et avec tous véhicules sur
une bande de 2m 50 de large dont une partie couverte,

Considérant que ce droit de servitude, actée et publiée, se transmet de propriétaire
en propriétaire,
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Qu'en conséquence |a Ville de MAUBEUGE, ayant-cause du CCAS de MARDYCK, se
voit obligée de laisser Madame MASMOUH, ayant-cause des époux CAPELLINI-NAIRAINCE
profiter du passage sur sa propriété privée,

Qu'en l'espéce la propriété privée de la Ville est donc le fonds servant de la
propriété de Madame MASMOUH, fonds dominant,

Considérant qu'au jour de son transfert dans le domaine privé de la Ville, cet
immeuble était déja dans un état de vétusté avancé et n'a pas fait l'objet de réfection
depuis,

Quit en résulte a ce jour un état de péril qui s'est propagé, eu égard a la
mitoyennetd, a la dépendance appartenant a Madame MASMOUH,

Qu'en conséquence ces désordres ont empéché et empéchent 'exercice paisible du
droit de propriété de Madame MASMOUH, puisque des barriéres de protection de I'édifice
en péril appartenant a la Ville ont été posées dés le 20 aolt 2018 sur la servitude de
passage ne permettant plus aux consorts MASMOUH d'accéder a leur cour intérieure, 3
leur dépendance,

Qu'en subséquemment ces désordres étant d'une telle gravité qu'il ne peut étre
envisagé qu'une démelition de la propriété de la Ville mais également de la dépendance de
Madame MASMOUH,

Considérant que conformément a l'article 2044 du code civil, les parties se sont
alors rapprochées pour, moyennant concessions réciprogues, mettre un terme amiable au
différend,

Qua titre de dédommagement pour atteinte a l'exercice paisible du droit de
propriété de Madame MASMOUH pour trouble anormal de voisinage, la Ville accepte de
procéder et prendre en charge la démolition de la dépendance mitoyenne d'une superficie
de 52 m?, située sur la parcelle cadastrée Section U n® 1098, propriété de Madame
MASMOUH Taarabte concomitamment a la démolition de la propriété de la Ville cadastrée
Section U parcelle n® B09 pour un montant de 21 000 € TTC,

Que par conséquent en contrepartie des concessions de la Vilie, Madame
MASMOUH renonce irrévocablement a toute solficitation de tous dommages et intéréts au
titre du préjudice subi sur quelques fondements que ce soient, et s'interdit la saisine de
toute juridiction civile, pénale ou administrative d'un recours dont I'objet serait identique a
lobjet du présent protocole.
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Ayant entendu l'exposé de son rapporteur,
Aprés en avoir délibéré,

Le Conseil Municipal,

A l'unanimité,

o Approuve le protocole d'accord transactionnel entre la Ville de Maubeuge et
Madame MASMOUH tel qu'annexé a la presente delibération,

o Autorise Monsieur le Maire & signer le protocole d'accord transactionnel tel
gqu'annexé a la présente délibération.

Fait en séance les jour, mois et an que dessus

Pour extrait conforme,
Conformément aux dispositions des articles L.2131-1 et L 2131-2 du CGCT, cette
délibération ne sera exécutoire qu'a compter de sa publication et sa transmission en

Sous-Préfecture.

Le Secrétaire de séance,

Transmis en Sous-Préfecturele:  JOMARS 2023
Affiché le: 0 6 AVR. 2023

Notifié le:
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Ville de

Viauoeuge
Ve

PROTOCOLE D’ACCORD TRANSACTIONNEL

Entre les soussignés,

Laville de Maubeuge,

Sise Place du Docteur Pierre-Forest

59607 MAUBEUGE Cedex

PB 80269

Numéro Siret:21590392300013

Représentée par son Maire, Arnaud DECAGNY, diment habilité par la délibération n°8 du
14 mars 2023,

Ci-aprés dénommée « La Ville »

d’une part,
Et,
Madame Taarabte MASMOUH,
Domiciliée 6 Rue de Douzies,
59600 MAUBEUGE,
d’autre part,
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Préalablement a I'objet des présentes il sera rappelé ce qui suit:

Le bien sis, 5 Rue de I'Eglise, cadastrée Section U n® 809 d'une contenance de 106 m?, est
entré dans le domaine privé de la Ville suite a son transfert de propriété, en 1993, par le
CCAS de Mardyck, qui l'avait, lui, recu en legs de Madame Harduin, en 1989.

Madame Harduin avait acquis, le 1*" décembre 1967, ce bien grevé d'une servitude de
passage actée et publiée depuis 1961, date de la division d'un immeuble plus grand entre
les Consorts Foucart et les époux Capellini-Nairaince dont est issue cette parcelle
litigieuse cadastrée Section U n°® 809 d’'une contenance de 106 m?, division ayant donné
lieu également a une mitoyenneté entre la dépendance de 52 m?, propriété des Consorts
Masmouh (cadastrée Section U n°® 1098 et n°® 1097) et la maison, aujourd’hui propriété

privée communale.

Cette servitude prévoyait un droit de passage sur une bande de 2 m 50 de large dont partie
couverte au profit de Monsieur et Madame Capellini-Nairaince, de leurs ayants-droits ou
ayants-cause, droit de passage a pied et avec tous véhicules. Lesquels pouvant éqgaliser,
cimenter et entretenir a leurs frais, le sol de ce passage tout en lui conservant le méme
niveau. De méme qu'il a, alors, été prévu que le passage resterait fermé par une porte du
coté de la rue de I'Eglise. Porte, dont une clé devait &tre remise aux bénéficiaires de la
servitude qui s'engageaient a la refermer aprés chaque passage et se reconnaissaient
tenus de participer pour moitié aux frais de sa réparation, de son entretien, de sa réfection
et méme de son remplacement si nécessaire. Les propriétaires de la parcelle cadastrée
Section U n°809 - 5 rue de I'Eglise se réservant toutefois le droit de faire toutes
installations et de faire passer toutes canalisations en sous-sol du passage ici concerné
(sousréserve de remettre le sol en état apres les travaux).

Cette servitude, actée et publiée, se transmet de propriétaire en propriétaire. La Ville de
MAUBEUGE, ayant-cause du CCAS de MARDYCK, se voit donc obligée de laisser Madame
MASMOUH, ayant-cause des époux CAPELLINI-NAIRAINCE profiter du passage sur sa
propriété privée. La propriété privée de la Ville est donc le fonds servant de la propriété de
Madame MASMOUH, fonds dominant.

Cependant au jour de son transfert dans le domaine privé de la Ville, cet immeuble était
déja dans un état de vétusté avancé et n'a pas fait I'objet de réfection depuis. Il en résulte
a ce jour un état de péril qui s'est propagé, eu égard a la mitoyenneté, a la dépendance
appartenant a Madame MASMOUH.

Ces désordres étant d'une telle gravité qu'il ne peut étre envisagé qu'une démolition de la
propriété de la Ville mais également de la dépendance de Madame MASMOUH.
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En effet, ces désordres ont empéché et empéchent I'exercice paisible du droit de propriété
de Madame MASMOUH, puisque des barrieres de protection de I'édifice en péril
appartenant a la Ville ont été posées des le 20 ao(t 2018 sur la servitude de passage ne
permettant plus aux consorts MASMOUH d'accéder a leur cour intérieure, a leur
dépendance pour I'entretenir ainsi qu‘a leurs compteurs « électrique » et « eau » lesquels
se trouvent sur la servitude de passage.

Outre cela, la chute des briques de I'édifice municipal tant sur la servitude de passage que
dans la cour intérieure de la propriété des consorts MASMOUH enfreint ce droit a la
jouissance paisible de leur propriété par ces derniers et pourrait avoir pour conséquence
une atteinte alavie ou al'intégrité physique des consorts MASMOUH.

Les parties a ce présent protocole transactionnel se sont rencontrées afin de trouver un
accord amiable par le biais de concessions réciproques conformément aux dispositions de
I'article 2044 du Code civil.

CECI ETANT EXPOSE, IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT DANS LES
TERMES DES ARTICLES 2044 ET SUIVANTS DU CODE CIVIL AINSI QUE DE
L'ARTICLE L.423-1 DU CODE DES RELATIONS ENTRE LE PUBLIC ET
L'ADMINISTRATION

Article 1 : Objet du protocole

Le présent accord a pour objet de mettre un terme définitif au différend opposant la
commune de MAUBEUGE a Madame MASMOUH Taarabte, propriétaire de la dépendance
mitoyenne a I'édifice communal, d'une superficie de 52 m?, située sur la parcelle
cadastrée Section U n°l098, s'agissant de la démolition de cette derniere
simultanément a la démolition de I'immeuble situé 5 rue de I'Eglise, parcelle cadastrée
Section Un® 809, propriété de la Ville.

Article 2: Concessions de la Commune de Maubeuge

A titre de dédommagement pour atteinte a I'exercice paisible du droit de propriété de
Madame MASMOUH pour trouble anormal de voisinage, la commune de
Maubeuge accepte:

e de procéder a la démolition de la dépendance mitoyenne d'une superficie de
52 m?, située sur la parcelle cadastrée Section U n® 1098, propriété de Madame
MASMOUH Taarabte concomitamment a la démolition de |la propriété de la Ville
cadastrée Section U parcelle n°® 809.
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e en conséquence de prendre en charge le montant des frais de démolition de la
dépendance mitoyenne d'une superficie de 52 m?2, située sur la parcelle
cadastrée Section U n° 1098, de Madame MASMOUH Taarabte. Ces travaux de
démolitions comprennent: le curage, le désamiantage, 'engazonnement.

e de poser un portail permettant le passage a pied et avec tous véhicules en lieu et
place de la servitude grevant la propriété de la Ville, cette derniére étant vouée a
disparaitre conformément aux dispositions de I'article 5 du présent protocole.

e |edévoiementdesréseaux (eau, électricité...).

e deréaliser les travaux d'étanchéité/maconnerie sur le mur mitoyen avec la parcelle

Section Un®81, sis 7 rue de I'Eglise.
L'ensemble de ces travaux s'éleve a un montant de 21 000 € TTC.
Article 3: Concessions de Madame MASMOUH
En contrepartie des concessions de la Ville, Madame MASMOUH :

e autorise I'acces a sa propriété pour procéder a la démolition de son immeuble en
péril, du fait de I'absence d'entretien de I'immeuble de la Ville, concomitamment a
la démolition de ce dernier.

e autorise ladémolition de son immeuble en péril, du fait de I'absence d’entretien de
I'immeuble de la Ville, concomitamment a la démolition de ce dernier.

e a sollicité le permis de démolir de sa dépendance, lequel a été d'ores et déja
accordé par la Ville.

e renonce irrévocablement a toute sollicitation de tous dommages et intéréts au
titre du préjudice subi sur quels que fondements que ce soient, civil ou pénal.

e <s'interdit la saisine de toute juridiction civile, pénale ou administrative d'un recours

dont I'objet serait identique a I'objet du présent protocole.
Article 4 : Conservation des droits de propriété et de leur exercice

La ville conserve le droitde procédera la cl6ture intégrale de sa propriété cadastrée
Section U parcelle n® 809, par la pose d'une cléture rigide en périphérie de cette parcelle.

Article 5:Finde la servitude

La démolition de I'immeuble bati, propriété de la ville, et de la dépendance mitoyenne,
propriété de Madame MASMOUH, de facto, mettra fin a la notion de fond dominant et de
fond servant. Par voie de conséquence il sera constaté par acte notarié que la servitude de
passage grevant la parcelle, propriété Ville, cadastrée Section U n°® 809 n'a plus de raison
d'étre.
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Article 6 : Valorisation de la parcelle

A des fins de valorisation de la propriété cadastrée Section U parcelle n® 809 la ville mettra
en ceuvre les travaux de curage, de désamiantage, d'engazonnement et de dévoiement
desréseaux afin de larendre indépendante et de facto pleinement constructible.

Article 7 : Confidentialité

Sous réserve que le présent protocole soit diment exécuté et dans la limite de la publicité
qu'aient pu offrir les débats publics utiles a la délibération du conseil municipal autorisant
le Maire a réqgulariser le présent protocole, les parties s'engagent a conserver le caractere
strictement confidentiel de la présente transaction.

Les parties s'interdisent d'en révéler I'existence ou la teneur ainsi que les motifs du
différend les opposant, a tout tiers en ce compris le personnel étant ou employé par la
Ville, a I'exception des réquisitions formulées par les administrations fiscales et sociales
ainsi que par l'autorité judiciaire ou administrative.

Article 8 : Effet du protocole - Autorité de la chose jugée

Les parties reconnaissent que la présente transaction refléte fidélement leur accord et
traduit les concessions réciproques au titre du différend qui les oppose.

Comme conséquence de la présente transaction, les parties soussignées se reconnaissent
quittes et libérées l'une envers l'autre, tout compte se trouvant directement réglé et
apuré entre elles pour toute cause que ce soit.

Le présent protocole est conclu en application des articles 2044 et suivants du Code civil
et de I'article 2052 du méme Code, selon lequel:

« La transaction fait obstacle a I'introduction ou a la poursuite entre les parties d'une
action en justice ayant le méme objet. »

[l vaut transaction entre les parties et met fin de facon définitive, irrévocable et sans
réserve a tout litige né ou a naitre entre les parties du fait de leurs relation de droit ou du
fait qu'elles ont pu avoir entre elles.

Sous réserve de I'exécution intégrale des dispositions du présent accord par chacune des
parties, cette transaction met fin irrévocablement a tout litige entre elles, les parties
sestimant totalement remplies de leurs droits, et chacune delles renoncant
irrévocablement a toute instance et action pouvant trouver sa cause ou son origine,
directement ou indirectement, dans les relations de droit ou de fait qu'elles ont pu avoir
entre elles.
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Par conséquent, et sous réserve de l'exécution intégrale des dispositions du présent
protocole, la transaction est insusceptible de dénonciation par 'une ou l'autre des parties.

Article 9 :Situation des lieux

Le présent protocole s'applique aux immeubles batis tel que présenté dans les pieces ci
annexeées:

e Piecen®l:photodun®4ruedelEglise;
Piecen®2: photo dun®6 rue de Douzies;
Piece n° 3: extrait du plan cadastral ;
Piece n® 4 : extrait Géoportail ;

En quatre originaux,

La Ville de Maubeuge, Madame Taarabte MASMOUH
Maire de Maubeuge
Arnaud DECAGNY

Chaque partie confirme son accord sur les termes de la présente en apposant sa signature
précédée de la mention manuscrite « Bon pour transaction, pour renonciation et désistement
de toutes instances et actions. »
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Piécen°1:photo dun’®°4ruedel’Eglise

© 2023 Google
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Date de limage : sept. 2022 © 2023 Google
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Piéce n° 3: extrait du plan cadastral
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