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SEANCE DU 24 SEPTEMBRE 2019 : DELIBERATION N°111

Affaires Juridiques & Gestion de I'Assemblée
Affaire suivie par Claudine LATOUCHE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

:03.27.53.75.32 DU CONSEIL MUNICIPAL
Réf.: CL/L.TOUBEAUX

Date de la convocation:17 SEPTEMBRE 2019
L'an deux mille DIX-NEUF, le VINGT-QUATRE SEPTEMBRE a18 h 30

Le Conseil Municipal de MAUBEUGE s'est réuni a la Mairie, sur la convocation et sous la
présidence de Monsieur Arnaud DECAGNY, Maire de MAUBEUGE

Nombre de conseillers en exercice: 39

PRESENTS : A. DECAGNY - |-P. COULON - N. LEBLANC - M&-MOREFH - M.C. LALY - N. GOMES-
GONCALVES - B. MORIAME - M. DANNEELS - M. GRAS - C. DEROO - N, REFFAS - Y. ZUMSTEIN - C.
DEMUYNCK - F. JOURDAIN - |. PAQUE - P. REMIENS - &—EAMBRELENG - P. MATAGNE —&
BEMBYSHER - P. NESEN - A. PIEGAY - R. PILATO - A—NEZZAR} - S. SERHANI - D. DEJARDIN - S.
LOCOCCIOLO - S—CORBIER - FEFEBWYRE - F. QUESTEL - F. TRINCARETTO —¥-—HERBEUVAL - M.P,

ROPITAL - F—FEKHH - &-BHROMRED - S, ZATAR - N. MONTFORT —¢-BUBO4S - EA-BEBEIARRY - L
FRAFM

EXCUSE(E)S AYANT DONNE POUVOIR :

Marie-Christine MORETTI : pouvoir a Francis JOURDAIN
Guy CAMBRELENG : pouvoir a Samia SERHANI

Corine DEMOUSTIER : pouvoir a Arnaud DECAGNY

Sophie CORDIER a : pouvoir a Jean6Pierre COULON

Frédéric LEFEBVRE : pouvoir a Bernadette MORIAME

Fatiha FEKIH : pouvoir a Marie-Pierre ROPITAL

EXCUSE(E)S:
Christophe DI POMPEO

ABSENT(E)S:

Jean-Yves HERBEUVAL - Xavier DUBOIS - Louis-Armand DE BEJARRY - Abdelhakim NEZZARI - Irina
FRATINI

SECRETAIRE DE SEANCE : Nicolas LEBLANC

OBJET N°17 : Parc d'Activités de Douzies - Lotissement industriel communal ala
carte sur les communes de MAUBEUGE et FEIGNIES - Vente alasociété SIG
MAUBEUGE des parcelles cadastrées Z n°592p, Z n°492p, AT n°587 et AV n°133p
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Vu le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques, et notamment les articles
L3211-14 et L3221-1 relatifs a la cession des immeubles des collectivités territoriales,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment:

e Larticle L2241-1 relatif & l'obligation pour le conseil municipal de
délibérer pour les cessions dimmeubles,

e Lesarticles L1311-9aL1311-12 et les articles R1311-3 a 1311-5 relatifs
a l'obligation de requérir préalablement l'avis de l'autorité compétente
de L'Etat dans le cadre de projets d’'opérations immobiliéres concernant
les collectivités territoriales,

Vu le Code Civil, et notamment I'article 544 relatif a I'exercice du droit de propriéte,

Vu le Code des Relations entre le public et 'administration, notamment les articles
L240-1, L240-2, L242-1 et L243-3 relatif au retrait ou a I'abrogation d'une décision
individuelle créatrice de droit,

Vu l'arrét du Conseil d'Etat du 8 janvier 1982, Epoux Hostelter sur la création de
droits au profit de l'acheteur,

Vu I'arrét du Conseil d'Etat, du 3 novembre 1997, Commune de Fougerolles, relatif
aux conditions de prix de vente des immeubles,

Vu l'arrét de la Cour Administrative d'Appel de Marseille, du 24 janvier 2012,
n°10MA01232, relatif au délai raisonnable pour réaliser la vente,
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Vu l'arrété ministériel du 5 décembre 2016 relatif aux opérations d'acquisitions et
de prises en location immobiliéres poursuivies par les collectivités publiques et divers
organismes,

Vu la délibération n° 56 du 23 mai 2018 actant la désaffectation de la voirie située
surla parcelle Z n°592 et de la parcelle AT n°587,

Vu la délibération n°57 en date du 23 mai 2018 actant du déclassement et de
lintégration dans le domaine privé communal de |a voirie située sur Ia parcelle Z n°592 et
de la parcelle AT n°587,

Vu la délibération n°1 du 23 juin 2018 de la commune de Feignies actant de la
désaffectation dela voirie située surla parcelle AV n°133p,

Vu la délibération n°2 du 23 juin 2018 de la commune de Feignies actant du
déclassement et de l'intégration dans le domaine privé communal de |a voirie située surla
parcelle AV n°133p,

Vu la délibération n°76 en date du 25 juin 2018 actant de la cession a |a société SIL
ou toute personne s'y substituant des parcelles Z n°592, AT n°587 et AV n°133p,

Vu l'acte du 28/11/2018 procédant par I'ensemble des colotis a I'abrogation du
reglement du lotissement du Parc d'Activités de Douzies et du cahier des charges de
cession des lots,

Vu l'acte comportant vente conditionnelle du 27/12/2018,

Vu l'avis du Service des Domaines en date du 11 décembre 2018,

Vu la délibération n°110 en date du 24 septembre 2019 portant constat de
désaffectation, acte de déclassement du domaine public et intégration dans le domaine
privé communal de la parcelle cadastrée section AV n°133p, supportant la voirie interne du
lotissement, appartenant ala Ville de Maubeuge.
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Vu le courrier de la société S.1.G. daté du 03 septembre 2019, relatif au nouveau
prix d'acquisition proposé au regard du plan de division établi par le cabinet LEVEQUE et
NININ.

Considérant que par la délibération n°76 du 25 juin 2018 susvisée, il a été décidé
notamment:

« D'approuver la cession des parcelles AT n°587, Z n°592 et AV n°133p au prix
de 748 660 € HT net vendeur auquel s'ajouteront les frais d'acte notarié et
de géometre éventuels au profit de la sociéte SIL ou toute personne s'y
substituant,

« D'autoriser Monsieur le Maire ou son délégataire a signer la promesse de
vente ainsi que tout acte et document afférent a cette vente,

e Dautoriser la société SIL ou toute personne s'y substituant a déposer toutes
les demandes d'études préalables et d'autorisation d'urbanisme nécessaires
3 laréalisation de l'opération,

» D'inscrire larecette au budget municipal,

o Dire que le délai de 6 mois, courant a compter de la notification de la
présente délibération a son bénéficiaire devenue exécutoire, et
renouvelable une fois, est un délai raisonnable accordé a l'acquéreur pour
conclure la vente, et qua défaut du respect dudit délai, la présente
délibération sera abrogée,

Mais considérant:
o Quel'acte notarié concrétisant lavente n'a pu étre conclu avant cette échéance

e Qu'en outre, de nouveaux éléments doivent &tre pris en compte notamment |a
modification du prix de vente, résultant des modifications parcellaires suiteala
division effectuée par le géometre, la cession d'une emprise supplémentaire, le
constat de la désaffectation et du déclassement de la parcelle cadastrée
section AV 133p portant voirie interne du lotissement par la ville de Maubeuge.

Qu’en conséquence, il y a lieu de statuer a nouveau sur la vente des parcelles du
Parc d'Activités de Douzies a la société S.1.G. MAUBEUGE,
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Considérant que la société S..G. MAUBEUGE a été créée spécialement pour

I'exploitation de l'activité logistique envisagée surla commune,

Que subséquemment, ladite société se substitue a la société S.I.L. pour le projet
d'acquisition des parcelles susvisées,

Considérant la division établie par le cabinet LEVEQUE et NININ en juin 2019,
géomeétre-expert, établissant le plan de vente des parcelles a la société S.1.G. MAUBEUGE,

comme suit:

Références cadastrales

Anciens numeéros

Nouveaux numéros

Superficie (m?)

AV n°133p (Feignies) AV 205 (Feignies) 17492 m?
Zn°592 (Maubeuge) Zn°613 (Maubeuge) 45447 m?
Zn°492 (Maubeuge) Zn°612 (Maubeuge) 5m?
AT n°587 (Maubeuge) 357 e

TOTAL 63301 m?

Considérant que suite a ce plan il apparait que la parcelle Z n°492 p sise rue de
Grévaux d'une emprise d'environ 5 m?, est nécessaire a la réalisation du projet de la

société S.1.G. Maubeuge.

Qu'en conséquence, il est opportun de la leur céder.

Considérant lintérét porté par la société S.I.G. MAUBEUGE sur ces terrains et sa
proposition datée du 03 septembre 2019 d'effectuer I'opération au prix de 696 311 € HT
netvendeur pour environ 63 301 m2 (soit 11 €/m?),
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Considérant que les services fiscaux ont estimé la valeur vénale des parcelles AV
n°133p, Zn°492, Zn°592, AT n°587 a 545.000 euros.

Considérant que l'article L.2111-1 du Code Général de la Propriété des Personnes
Publiques dispose que « Sous réserve de dispositions législatives spéciales, le domaine
public d'une personne publique mentionnée a larticle L. 1 est constitué des biens lui
appartenant qui sont soit affectés a l'usage direct du public, soit affectés a un service
public pourvu qu'en ce cas ils fassent I'objet d'un aménagement indispensable a 'exécution
des missions de ce service public. »

Considérant qu'en vertu des termes de l'article L.2141-1 précité : « Un bien d'une
personne publique mentionnée a I'article L.1, qui n'est plus affecté a un service public ou
a l'usage direct du public, ne fait plus partie du domaine public a compter de
l'intervention de 'acte administratif constatant son déclassement. »

Considérant, eu égard aux dispositions des deux articles précités, gu'il appartient a
la seule collectivité propriétaire d’'un immeuble de constater qu'il n'est plus affecté en fait
a la destination d'intérét général qui était la sienne, et d'acter de son déclassement de son
domaine public.

Considérant en I'espéce, que la parcelle AV n°133p, supportant |a voirie desservant
l'intérieur du Parc d'activités de Douzies et différents lots, est |a propriété de la Ville de
Maubeuge,

Qu'en conséquence, il appartient & la commune de Maubeuge de constater sa
désaffectation et de prononcer son déclassement, préalables obligatoires, pour permettre
lintégration dans le domaine privé communal de la Ville de Maubeuge.

Que ce constat de désaffectation et la décision de déclassement sont I'objet de la
délibérationn® 110 du 24 septembre 2019
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Considérant enfin que I'article 544 du Code Civil dispose que : «la propriété est le
droit de jouir et disposer des choses de la maniére la plus absolue, pourvu qu'on n'en fasse
pas un usage prohibé par les lois ou par les réglements »,

Considérant que la société S.1.G. MAUBEUGE s'engage a agir en respect des disposi-
tions ci-dessus citées,

Considérant en outre qu'une délibération Iégale autorisant la cession d’un terrain 3
un particulier sans fixer le délai pour la passation de |'acte de vente n'est créatrice de droit
au profit de l'intéressé que sous la condition que la vente soit réalisée dans un délai raison-
nable,

Que conséquemment, il est accordé un délai de 12 mois a 'acquéreur pour concréti-
ser lavente, délai renouvelable une fois

Que ce délai court a compter de la notification d

e la présente délibération, ayant acquis son caractére exécutoire, a son bénéficiaire,

Qu'a défaut du respect dudit délai, la présente délibération sera abrogée,

Que, par voie de conséquence, la Ville disposera a nouveau librement de son droit
de propriété sur lesdites parcelles,

Par ces motifs, il est proposé au Conseil Municipal

.D’approuver la cession des parcelles AT n°587, Z n°592p, Z n°492p et AV n°133p
pour une superficie d'environ 63 301 m? (soit 11 €/m?2), au prix de 696 311.00 € HT
net vendeur auquel s'ajouteront les frais d'acte notarié et de géometre éventuels
au profitde la société S.I.G. MAUBEUGE ou toute personne s'y substituant,

D'autoriser Monsieur le Maire ou son délégataire a signer tout acte et document
afférent a cette vente,
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D’autoriser la société S.I.G. MAUBEUGE ou toute personne s'y substituant a déposer
toutes les demandes d'études préalables et d'autorisation d'urbanisme nécessaires
alaréalisation de l'opération,

.D'inscrire larecette au budget municipal,

De dire que le délai de 12 mois, courant & compter de la notification de la présente
délibération 3 son bénéficiaire devenue exécutoire, et renouvelable une fois, est
un délai raisonnable accordé a I'acquéreur pour conclure la vente, et qu'a défaut du
respect dudit délai, la présente délibération sera abrogée,

Ayant entendu I'exposé de son rapporteur,
Aprés en avoir délibéré,
Le Conseil Municipal,

A l'unanimité (Monsieur le Maire ne participe pas au vote)

« Approuve la cession des parcelles AT n°587, Z n°592p, Z n°492p et AV n°133p
pour une superficie d'environ 63 301 m? (soit 11 €/m?), au prix de 696 311.00 € HT
net vendeur auquel s'ajouteront les frais d'acte notarié et de géometre éventuels
au profit de la société S.1.G. MAUBEUGE ou toute personne s’y substituant,

e Autorise Monsieur le Maire ou son délégataire a signer tout acte et document
afférent a cette vente,

e Autorise la société S.1.G. MAUBE_UGE ou toute personne s'y substituant a déposer
toutes les demandes d'études préalables et d'autorisation d'urbanisme nécessaires
alaréalisation de I'opération,

e Inscritlarecette au budget municipal,
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» Dit que le délai de 12 mois, courant a compter de la notification de la présente
délibération a son bénéficiaire devenue exécutoire, et renouvelable une fois, est
un délai raisonnable accordé a l'acquéreur pour conclure la vente, et qu'a défaut du
respect dudit délai, la présente délibération sera abrogée,

Fait en séance les jour, mois et an que dessus

Pour extrait conforme,
Conformément aux dispositions des articles L.2131-1 et L 2131-2 du CGCT, cette

délibération ne sera exécutoire qu’a compter de sa publication et sa transmission en
Sous-Préfecture.

Le Maire de Maubeuge,

Transmis en Sous-Préfecturele gé‘/ofj /
Affichéle : Q%/b_e[ Lol9
Notifié le :

Page 9 sur 9




OBM Webmail :: Re: infos délibération 111 vente a société SIG https://go.mailincl{ envoye en préfecture le 26/09/2019
Recu en préfecture le 26/09/2019

Affiché le =

ID : 059-215903923-20190924-00111-DE

Objet  Re: infos délibération 111 vente a société SIG , p
: . . N oUnocuos

De Nathalie Cathelain <nathalie.cathelain@ville-maubeuge.fr> r1oUnNcec MR

A Simon LUCQ <simon.lucq@ville-maubeuge.fr>

GE Service Juridique <service.juridique@ville-maubeuge.fr>

Date 2019-09-26 11:12

Priorité  La plus élevée

e avis 2018-3980.pdf (133 ko)

Bonjour,
Avec mes excuses. Erreur de ma part quant a cette délibération. Une actualisation avait été faite en 2018 (ci-jointe).

Cordialement,

Nathalie CATHELAIN

Responsable Urbanisme

Z2I Champ de 1'Abbesse (ancien IUT)

Rue de Mairieux

Tél: 03.27.53.39.13

E-mail: nathalie.cathelain@ville-maubeuge.fr

Le 2019-09-25 11:42, Simon LUCQ a écrit :
Re bonjour madame,

Suite & notre conversation téléphonique, pourriez-vous, dés que vous en aurez connaissance, me transmettre les
informations manquantes ? Sans ces infos nous ne pouvons malheureusement pas télétransmettre cette délibération.

Cela concernait I'estimation de la valeur vénale des parcelles par les services fiscaux ainsi que l'avis du Service des
Domaines du 27 juillet 2017 qui devait &tre actualisé.

Par avance je vous remercie,

Bien cordialement,

Simon LUCQ

MATIRIE DE MAUBEUGE

SERVICE JURIDIQUE / GESTION DES ASSEMBLEES
03.27.53:76:01

simon.lucg@ville-maubeuge. fr

Isurl 26/09/2019 a 11:19



DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

DIRECTION REGIONALE DES FINANCES PUBLIQUES
IDES HAUTS DE FRANCE ET DU DEPARTEMENT DU NORD
POLE GESTION PUBLIQUE

DIVISION DOMAINE

- BRIGADE D’EVALUATIONS DOMANIALES

82, avenue du Président J.F, Kennedy
BP 70689
56033 LILLE CEDEX

A ffaire suivie p‘ar : Laurence CARTEGNIE

Téléphone : 03 27 14 65 58 _

Courriel ; drfip59.pgp.domaine@dgfip finances.gouv.fr
Référence LIDO @ 2018-392V3980
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Monsieur Maire

Hétel de Ville

Place du Docteur Pierre-Forest
BP 80269

39607 MAUBEUGE Cédex

AVIS du DOMAINE sur la VALEUR VENALE

DEsIGNATION DU BEN : parcelles

VALEUR VENALE : 545 000€

ADRESSE DU BIEN :Rue pe Grevavx- MAUBEUGE.

1 — SERVICE CONSULTANT
AFFAIRE SUIVIE PAR
REFERENCES

2 — Date de consultation

Date de réception

Date de visite

Date de constitution du dossier « en état »

: Commune
‘ Nathalie CATHEL AIN- Sandrme VION

:07/12/2018
: 10/12/2018

- actualisation 2017
: 10/12/2018

Projet de cession : code général des collectivités territoriales, art. L.2241-1, L.3213-2, 1..4221-4, 1..5211- 37 et
1..5722-3 et articles R correspondants.
But : cession eventuelle aun industriel local dans le cadre du développement de son activité,

Référence cadastrale : section Z n® 592-AT 587 (Maubeuge) pour 50 446m? et 357m? et AV n® 133 Surl‘
Feignies pour 17 257m>.

Description du bien : Immeuble en nature de terrain nu, en friche, anciennement pare d'activités de Douzies,

MINISTERE DE L’ACTION

e TRTRE

rere TmETIMIE T
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- Nom du propriétaire : Commune de Maubeuge
- Situation d'occupation : immeuble considéré « libre d'occupation ».

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison et selon les données fournies par le service
consultant: :

La valeur vénale du bien est estimée a 545 000€ (soit 8€/m? HT).

S'agissant d'une cession, il appartiendra a la collectivité de négocier au mieux de ses intéréts.

L'évaluation contenue dans le présent avis correspondant & la valeur vénale actuelle, une nouvelle consultation

du service du domaine serait nécessaire si l'opération n'était pas réalisée ou la délibération n'était pas prise dans .
le délai d'un an et demi (18 mois) ou si les conditions du projet ou les régles d'urbanisme étaient modifiées.

Elle n'est, au surplus, valable que pour une acquisition réalisable uniquement dans les conditions du droit privé.

Une nouvelle consultation serait indispensable si la procédure d'expropriation était effectivement engagée par

l'ouverture de l'enquéte préalable 4 la déclaration d'utilité publigue.

Il n’est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcofits éventuels liés & la recherche d’archéologie
préventive, de présence d’amiante, de termites ¢t des risques liés au saturnisme ou de pollution des sols.

Pour le directeur régional des Finances Publiques
Des Hauts de France et du département du Nord
et par délégation , l'inspectrice

SRR § ¥
< (’LH"% 4 »»-»";}

S

Laurence CARTEGNIE

L'enregistrement de voire demande a fait Fobjet d'un traitement informatique. Le droit d’accés et de rectification, prévu par la loi n° 78-17
modifiée relalive a linformalique, aux fichiers et aux libertés, s'exerce aupres des directions territorialernent compétentes de la direction
générale des Finances Publiques.



