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SEANCE DU 18 JUIN 2019 : DELIBERATION N°89

Affaires Juridiques & Gestion de I’Assemblée
Affaire suivie par Claudine LATOUCHE EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

@:03.27.53.75.32 DU CONSEIL MUNICIPAL
Réf. : CL / CL/I.TOUBEAUX

Date de la convocation : 11 JUIN 2019
L’an deux mille DIX-NEUF, le DIX-HUIT JUIN 2 18 h 30

Le Conseil Municipal de MAUBEUGE s'est réuni a la Mairie, sur la convocation et sous la présidence de
Monsieur Arnaud DECAGNY, Maire de MAUBEUGE

Nombre de conseillers en exercice : 39

PRESENTS : A. DECAGNY —J-P. COULON - N. LEBLANC — M-E-MOREFH — M-EHEALY — N. GOMES-GONCALVES —
B. MORIAME — M. DANNEELS — M. GRAS - C. DEROO — N. REFFAS — Y. ZUMSTEIN — C. DEMUYNCK — F. JOURDAIN
—J. PAQUE - P. REMIENS — G-EAMBRELENG — P. MATAGNE — E-BEMOUSHER — P. NESEN —A. PIEGAY —R. PILATO
— A—NEZZAR} — S—SERHANI — D. DEJARDIN — S. LOCOCCIOLO — S—CORBHER — F—LEFEBVRE — F. QUESTEL - F.
TRINCARETTO — -¥-—HERBEUVAL — M.P. ROPITAL — F—FEKIH — €&-B}-POMPED — S-ZATAR — N. MONTFORT — %
BUBOIS - LADBEBEIARRY — L-FRAHMN

EXCUSE(E)S AYANT DONNE POUVOIR :

Marie-Charles LALY : pouvoir a Nicolas LEBLANC

Naguib REFFAS : pouvoir a Corinne DEROO a partir de la question n° 17
Guy CAMBRELENG : pouvoir a Jeannine PAQUE

Corine DEMOUSTIER : pouvair a Jean-Pierre COULON

Samia SERHANI : pouvoir a Bernadette MORIAME

Sophie CORDIER a : pouvoir a Marc DANNEELS

Frédéric LEFEBVRE : pouvoir a Stéphanie LOCOCCIOLO

Fatiha FEKIH a Marie-Pierre ROPITAL

EXCUSE(E)S :
Marie-Christine MORETTI — Sylvie ZATAR

ABSENT(E)S :
Jean-Yves HERBEUVAL - Xavier DUBOIS - Louis-Armand DE BEJARRY -Christophe DI POMPEQ
Abdelhakim NEZZARI - Irina FRATINI

SECRETAIRE DE SEANCE : Stéphanie LOCOCCIOLO

OBJET N°38 : Vente au profit de la SA PROMOCIL de I'immeuble sis 3 rue des Hauts-Fourneaux

Vu le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques et notamment les articles L.3211-14 et
L.3221-1 relatifs a la cession des immeubles des collectivités territoriales,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, notamment :

e [’article L.2241-1 relatif a I'obligation pour le conseil municipal de délibérer sur les cessions
d'immeubles et de droits réels immobiliers,

e Lesarticles L.1311-9 a L.1311-12 et les articles R.1311-3 a 1311-5 relatifs a I'obligation de
requérir préalablement I'avis de I'autorité compétente de |'Etat dans le cadre de projets
d’opérations immohiliéres concernant les collectivités territoriales,
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Vu le Code Civil, et notamment I'article 544 relatif a I'exercice du droit de propriété,

Vu le Code des Relations entre le public et I'administration, notamment les articles L.240-1, L.240-2,
L.242-1 et L.242-2 1°relatifs a I'abrogation d’une décision créatrice de droit, a l'initiative de I'administration, dont
le maintien est subordonné & une condition qui n’est pas été remplie.

Vu I'arrété ministériel du 5 décembre 2016 relatif aux opérations d'acquisitions et de prises en location
immobilieres poursuivies par les collectivités publiques.

Vu l'arrét du Conseil d’Etat du 8 janvier 1982, Epoux Hostelter sur la création de droits au profit de
I'acheteur,

Vu l'arrét du Conseil d’Etat, du 3 novembre 1997, Commune de Fougerolles, relatif aux conditions de
prix de vente des immeubles,

Vu l'arrét du Conseil d’Etat du 25 novembre 2009, n°310208, relatif a la Iégalité d’'une cession d'un
immeuble a un prix représentant le quart de sa valeur vénale estimée par le service des domaines, au motif que
la cession a ce prix dérisoire était justifiee par I'intérét communal.

Vu l'arrét de la Cour Administrative d'Appel de Marseille, du 24 janvier 2012, n°10MAQ01232, relatif au
délai raisonnable pour réaliser la vente,

Vu l'avis du Service des Domaines en date du 19 juillet 2018,

Vu l'avis favorable, a I'unanimité des présents, de la « Commission urbanisme, tranquillité publique,
foires et marchés, commerce, circulation et stationnement », qui s’est réunie le 13 mai 2019,

Considérant que la Société Anonyme PROMOCIL souhaite acquérir I'immeuble sis 3 rue des Hauts-

Fourneaux.,

Que cet immeuble se trouve en effet mitoyen a un immeuble dont PROMOCIL est propriétaire et sur
lequel est envisagée la réalisation d’un ensemble immobilier,

Considérant que pour tout projet d’opérations immobilieres, que ce soit en matiére d’acquisitions ou de
cessions, la collectivité se doit de consulter I'Etat afin d’obtenir son évaluation.

Considérant que la collectivité n’est pas tenue par I'avis du Domaine, quand bien méme ce dernier est
un prérequis indispensable a toute opération immobiliere, que ce soient des acquisitions ou des cessions, sous
peine d'irrégularité de la délibération.

Que n’étant pas liée par I'avis rendu et en vertu du principe de libre administration, la commune peut
passer outre cet avis et retenir un prix différent de la valeur estimée par le Domaine a la condition impérative
que cette décision communale soit motivée par I'intérét général et qu'il y ait des contreparties suffisantes.

Qu’en I'espéce le projet de la SA PROMOCIL vise, dans le prolongement des investissements engagés
sur le quartier de Sous le Bois, a réhabiliter cet immeuble fortement dégradé dont la démolition a fait I'objet
d’un refus par la DRAC en raison de l'intérét patrimonial que représente cet ensemble immobilier représentatif
des constructions de I'ére industrielle,

Considérant que le projet de réhabilitation envisagé dés lors par le bailleur nécessite un investissement
financier conséquent au regard de la vétusté de I'immeuble et des contraintes techniques de mise aux normes
d’habitabilité importantes,
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Qu'eu égard a ces contreparties et ces motifs d'intérét général, la Ville s'engage a céder a l'euro
I'immeuble sis 3 rue des hauts-Fourneaux, situé sur la parcelle cadastrée V n°1053,

Que l'article 544 du Code Civil dispose que : « la propriété est le droit de jouir et disposer des choses de
la maniere la plus absolue, pourvu qu'on n'en fasse pas un usage prohibé par les lois ou par les réglements »,

Considérant que la Société Anonyme PROMOCIL s'engage a agir en respect des dispositions ci-dessus
citées,

Considérant qu’une délibération légale autorisant la cession d’un immeuble sans fixer le délai pour la
passation de I'acte de vente n’est créatrice de droit au profit de I'intéressé que sous la condition que la vente

soit réalisée dans un délai raisonnable,

Que conséquemment, il est accordé un délai de six mois a I'acquéreur pour signer I'acte de vente, délai
renouvelable une fois,

Que ce délai court a compter de la notification de la présente délibération, ayant acquis son caractére
exécutoire, a son bénéficiaire,

Qu'a défaut du respect dudit délai, la présente délibération sera abrogée,

Que, par voie de conséquence, la Ville disposera a nouveau librement de son droit de propriété,

Par ces motifs, il est proposé au Conseil Municipal de bien vouloir :

» Passer outre |'estimation établie par France Domaine en date du 19 juillet 2018 et acter ainsi
que la cession fonciére se réalisera au prix d’un euro (1,00 €) auquel s’ajouteront les frais d’acte

notarié,
>  Approuver la vente au profit de la SA PROMOCIL de I'immeuble sis 3 rue des Hauts-Fourneaux
situé sur la parcelle cadastrée V n°1053 aux conditions précédemment fixées,
>

Autoriser Monsieur le Maire ou son délégataire a signer tout acte et document afférent a cette
cession fonciére,

» Autoriser la SA PROMOCIL a déposer toutes les demandes d’autorisation d’urbanisme
nécessaires a la réalisation de I'opération,

‘7

Inscrire la recette au budget municipal,

»  Dire que |le délai de six mois, courant a compter de la notification de la présente délibération
a son bénéficiaire devenue exécutoire, et renouvelable une fois, est un délai raisonnable

accordé a I'acquéreur pour conclure la vente, et qu’a défaut du respect dudit délai, la présente
délibération sera abrogée.

Ayant entendu I'exposé de son rapporteur,
Apres en avoir délibéré,

Le Conseil Municipal,

A l'unanimité,

» Passe outre 'estimation établie par France Domaine en date du 19 juillet 2018 et acter ainsi que la
cession fonciere se réalisera au prix d’un euro (1,00 €) auquel s’ajouteront les frais d’acte notarié,
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» Approuve la vente au profit de la SA PROMOCIL de I'immeuble sis 3 rue des Hauts-Fourneaux situé sur
la parcelle cadastrée V n°1053 aux conditions précédemment fixées,

> Autorise Monsieur le Maire ou son délégataire a signer tout acte et document afférent a cette cession
fonciére,

» Autorise la SA PROMOCIL a déposer toutes les demandes d’autorisation d’urbanisme nécessaires a la
réalisation de I'opération,

» Inscrit |a recette au budget municipal,

» Dit que le délai de six mois, courant a compter de la notification de la présente délibération a son

bénéficiaire devenue exécutoire, et renouvelable une fois, est un délai raisonnable accordé a
I"'acquéreur pour conclure la vente, et qu’a défaut du respect dudit délai, la présente délibération sera
abrogée.

Fait en séance les jour, mois et an que dessus

Pour extrait conforme,

Conformément aux dispositions des articles [.2131-1 et L 2131-2 du CGCT, cette délibération ne sera exécutoire
qu’a compter de sa publication et sa transmission en Sous-Préfecture.

Le Maire de Maubeuge,
N

Transmis en Sous-Préfecture le :
Affiché le :
Notifié le :
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