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DEPARTEMEMNT DU MORD
ARRONDISSEMENT D'AVESMES
VILLE DE MAUBEUGE
SEANCE DU 22 NOVEMBRE 2016 : DELIBERATION N° 172

Affaires Juridigues & Gestion des Assemblées
Affaire suivie par Claudine LATOUCHE . EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

®03.2753753¢ | DU CONSEIL MUNICIPAL
REf.:CL/ JR /1 TOUBEAUX |

Date de la convocation : 15 NOVEMBRE 2016
L'an deux mille SEIZE, le VINGT DEUX NOVEMBREa18 h 30

Le Conseil Municipal de MAUBEUGE s'est réuni a la Mairie, sur la convocation et sous la
présidence de : Monsieur Arnaud DECAGNY, Maire de MAUBEUGE

Nombre de conseillers en exercice : 39

PRESENTS: A. DECAGNY - |-P.COULON - M. LEBLANC - M-C.MORETTI - M-C.LALY - N.GOMES -
B.MORIAME - M.DANNEELS - M.GRAS - C.DEROO - N.REFFAS - Y. ZUMSTEIN - C.DEMUYNCK - F,
JOURDAIN - |.PAQUE - }MICHALLC - .CAMBRELENG - P-MATAGNE - CGDEMOUSTER - P.NESEN -
APIEGAY - RHRILATD - ANEZZARL— S.5ERHANI - D.DEJARDIN - 5.LOCOCCIOLO - S.CORDIER -
ELEEEBVRE - NTAJDIRT - TRINCARETTO - WY HERBELAAL - M-PROPITAL - F FEKIH -

C.DI POMPEQ-5.ZATAR - N.MONTFORT - %DUBOIS - M.GABET - L-ADEBEIARDRY

EXCUSE(S) AYANT DONNE POUVOIR :

MNathalie GOMES (a jean-Pierre COULON a partir de la question n® 12}
Christian DEMUYNCK (a2 Nicolas LEBLANC)

Jocelyne MICHAUX (a Marie-Charles LALY)

Pascaline MATAGNE a Stéphanie LOCOCCIOLO

Corine DEMOUSTIER (a Arnaud DECAGNY)

Robert PILATO (3 Samia SERHANI)

Frédéric LEFEBVRE (a Jeanine PAQUE)

Francis TRINCARETTO (& Christophe DI POMPED)

Marie-Pierre ROPITAL (3 Nathalie MONTFORT)

EXCUSE(E)S:
Jean-Yves HERBEUVAL - Xavier DUBOIS

ABSENT(E)S:
Bernadette MORIAME (arrivée a la guestion n® 9)

Abdelhakim NEZZARI - Naélle TAJDIRT
Maryse GABET - Louis-Armand DE BEJARRY

SECRETAIRE DE SEANCE : Nicolas LEBLANC

OBJET N° 23 : Vente au profit de Monsieur et Madame Abdelbaki EL ASRI de l'immeuble sis
109 Boulevard Jean de la Fontaine - Renoncement a ‘achat

Vule Code Général de la Propriété des Persannes Publiques, notamment les articles L3211-
14 et L3221-1relatifs a la cessian des immeubles des collectivités territoriales,
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Wu le Code Geénéral des Collectivités Territoriales, notamment larticle L2241-1 relatif a
l'obligation de délibérer pour toute cession d'immeuble,

Vu le Code des Relations entre le Public et 'Administration, notamment les articles L240-1,
L240-2, L242-1 et L243-3 relatifs au retrait d'une décision individuelle créatrice de droit.

Vu le Code Civil, notamment Iarticle 544 relatif a l'exercice du droit de |a propriété,

Vu larrét du Conseil d'Etat du 8 janvier 1982, Epoux Hostelter, sur la création de droits au
profit de l'acheteur,

Vu l'arrét de la Cour Administrative dAppel de Marseille, du 24 janvier 2012, n®10MAD1232,
relatif au délai raisonnable pour réaliser |la vente,

Wu larrét du Conseil d'Etat, du 20 mars 2000, Commune de Gap, n®2000-060233 relatif au
retrait d'une décision administrative non-créatrice de droit explicite ou implicite, a tout moment,
pour tout motif (tel que lorsque lacquéreur ne se prononce pas dans un délai raisonnable).

Yu la délibération n®23 en date du 28 mars 2013, approuvant la cession de |'immeuble sis
109, Boulevard |ean de la Fontane a Monsieur et Madame Abdelbaki EL ASRI

Vu I'avis favorable de la « Commission urbanisme, tranguillité publique, foires et marchés,
commerce, circulation et stationnement », guisestréunie le 21 octobre 2016,

Considérant que lors de la séance du 2B mars 2013, le conseil municipal a émis un avis
favorable pour la vente au profit de Monsieur et Madame Abdelbaki EL ASRI de I'immeuble sis 109,
Boulevard |ean de la Fontaine, mutuellement consentie au prix de 91 800,00 Euros (au lieu de
102 000,00 £, réduction faite de 10% en raison de I'état de 'immeuble).

Considérant que depuis plus de trois ans et aprés plusieurs relances, l'acte notarié na
toujours pas été signg,

Considérant que Monsieur et Madame Abdelbaki EL ASRl ant récemment informé la
commune de leurimpossibilité a se rendre acquéreur du logement, ainsi gue de leur démarche pour
béneficier d'un logement dans le parc social,

Considérant gu'un délai supérieur a deux années s'est écoulé depuis sans aucune
materialisation de lavente.

Considérant gue le Conseil d'Etat, dans l'arrét du B janvier 13BZ susvisé, a considéré gue la
délibération par laguelle un conseil municipal décide de vendre, sans aucune conditian, un terrain a
un particulier crée des droits au profitde l'acheteur,

Mais, considérant que la Cour Administrative d'Appel de Marseille, dans un arrét en date du
24 janvier 2012, n"10MAD123¢, a préciseé que : « une délibération Iégale autarisant la cession d'un
terroin @ un particulier sans fixer le délai pour la passotion de l'acte de vente n'était créatrice de
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droft gu profit de lintéressé que sous lo condition que lg vente soit réolisée dons un délof
roisonnable et, qu'un déloi de neuf ans n'est pos un délai raisonnable. »

Considérant en l'espéce que Monsieur et Madame Abdelbaki EL ASRI n‘ont jamais signé
I'acte de vente depuis plus de deux ans.

Que la délibération autorisant la cession du terrain a Monsieur et Madame Abdelbaki EL
ASRI, n'était créatrice de droits a son égard gu'a la condition impérative que la vente soit réalisge
dans un délai raisonnable,

Que ce délai écoulé de deux ans et demin'est pas un délai raisonnable.
Que la délibération a perdu son caractére de droitacquis et est frappée de peremption.

Considérant, en conclusion, gu'un acte individuel nan-créateur de droits peut &tre retiré a
tout moment, qu'il soit légal ou non.

Par ces motifs, il est proposé au Conseil Municipal de:

« Prendre acte de la decision Monsieur et Madame Abdelbaki EL ASRI de renoncer a
l'acquisition de l'immeuble susvisé ;

» Rapporter la délibération n®25 du 28 mars 2013 autorisant la vente de limmeuble sis 109,
boulevard Jean de la Fantaine au profit de M. et Mme Abdelbaki EL ASRI;

« Rendre l'immeuble concerné libre a la vente,

Ayant entendu I'exposé de son rapporteur,
Aprés en avoir délibéré,
Le Conseil Municipal,

Al'unanimité,

# Prend acte de la décision Mansieur et Madame Abdelbaki EL ASRI de renoncer a lacquisition
de limmeuble susvise ;

= Décide:
o de rapporter la délibération n®25 du 28 mars 2013 autorisant la vente de l'immeuble
5is 109, boulevard Jean de la Fontaine au profit de M. et Mme Abdelbaki EL ASRI;
o derendre I'immeuble concerné libre a la vente

Fait en séance les jour, mois et an que dessus
Pour extrait conforme,
Conformément agux dispositions des articles L.2131-1 et L 2131-2 du CGCT, cette
délibération ne serag exécutoire qu'a compter de sg publication et so transmission en
Sous-Préfecture. ”
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Date de la convocation : 22 mars 2013
L'an deux mille treize
Le vingt-huit mars a18h 20

le Conseil Municipal de MAUBEUGE s'est réuni & la Mairie,
sur la convocation et sous la présidence de :

Monsieur Rémi PAUVROS, Député-Malre de MAUBEUGE.

Nombre de conseillers en exercice ; 39

J. BARD, Y. RENAUD, C. SAVAUX, D. BARBAROSSA, N. DELBOUVE, R. G D,
J. QUATREBOEUFS, J KIEFER, G. DESENFANT, R. THIREZ, F. TRINCARETTO, M. DHENIN,
J-JBSERPH, D, DELCROIX, L. MAZUY, E-MENVIELLE, F. REFFAS, M. HALABI, A, BOUGHAZI, R,
MOREIRA, M. GAMRA, A-BOUNOUA, J, DELVAUX , B. COURTIN, S. CARION, J-C. DECAGNY, M.

GRAVE, AVAN-DEN-BROECK, N. GOMES, M-AZZAQUI, J-Y. HERBEUVAL, E-MACALUSO R,
BENKABBGUR

EXCUSES ayant donné pouvoir : Joélle JOSEPH, Evelyne MENVIELLE, Ali BOUNOUA, Arlette
WAN DEN BROECK

EXCUSES : Michel GRAVE (& parlir de la queslion 17), Nathalie GOMES (4 partir de 1a question
n°26}

ABSENTS : Mohamed AZZAOU, Frangeois MACALUSO, Rachida BENKADDCOUR

Secrétaire de séance ; Sabrina CARION

QBJET N* 23 :
Vente de 'immeuble sis 109 Boulevard Jean de la Fontaine & Monsicur et Madame
Abdelbaki EL ASRI

En 2010, le conseil municipal a entéring le principe de cession d'un cerlain nombre
de logements de fonction ot engagé la procédure do déclassement et de division préalable,
ces logements faisant partie du domaine public communal. Parmi ces logements se trouve
limmeauble sis 108 Boweovard Jean de la Fontaine.



Monsisur ot Madame Abdelbaki EL ASRI nous ont fail pantopced praeacaib aob diagusris
celle habitation, sis 1089 Bd Jean de la Fontaine. France | Bomajreca. procddds 4 une
evaluation de ce bien, d'une surface (terrain+batiment) de 532 mé.et fixé la valeur vessladas
102 000,00 € hors frais. ID : 059-215903923-20161122-172-DE

Au vu de I'état du batiment, il a été convenu entre les parties de diminuer de 10% la
valeur du bien, fixant le prix 4 91 800,00 € hors frais.

Il & donc élé proposé & Monsieur et Madame Abdelbaki EL ASRI, d'acquérir |2 bien
au prix de 91 800,00 € auquel s'ajouteront les frais de division & hauleur de 341,41 € et
d'acte notarié. L'offre d’achal, dans ces conditions, a é{é acceplée.

C'est pourquoi, il est proposé au Conseil Municipal de bien vouloir :

- Approuver la cession de l'immeuble sis 109 Bd Jean de la Fontaine a Monsieur et
Madame Abdelbaki EL ASRI dans les conditions visées ci-dessus, a savoir au prix de
91 800,00 € auquel s'ajouteront les frais de division (341,41 €) et d'acte notarié ;
Passer outre I'estimation etablie par les services fiscaux ;

- Autoriser Monsieur le Deéputé-Maire ou son représentant & signer tous documents et
acles relatifs a ce dossier.

Ayant entendu lI'exposé de son rapporteur,

Aprés en avoir délibére,

Le Conseil Municipal,

A l'unanimité,
APPROUVE la cession de I'immeuble sis 109 Bd Jean de la Fontaine & Monsieur et
Madame Abdelbaki EL ASRI dans les conditions visées ci-dessus, & savoir au prix de
91 800,00 € auquel s'ajouteront les frais de division (341,41 €) et d'acte notarié
PASSE outre I'estimation etablie par les services fiscaux ;

AUTORISE Monsieur le Député-Maire ou son représentant a signer tous documents
et actes relatifs a ce dossier.

Fait en séance les jour, mois et an que dessus
Pour extrait conforme

Pour_:'le Député-Maire
La Premiére Adjointe Déléguée

h
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Afialre sulvle par @ Laurence CARTEGMIE ; ~|I LR S
Centre des Financas Publiques de Valenciznnes - '
Rue Raoul Follereau BF 10439 ey '
59322 VALENCIEMNES CEDEX
(0327 146596 B: 03 27 146657 | /
Objet : AVIS DU DOMAINE — cession.
V/RELR: avis du DI/12/2012. Trossier suivi pur ; Cathelain Mathalie™ ine/COR/NCAAV-12:11-
26
N/Rel : 2012-392VA0413

tlonsieur e Maire,

Par lete visée en référence, vous aver demandé Pestimation de la valeur vénale dun
immaeuble, cadastré AV 418(AW 382p) , sis 109 Bd Jean de la Fontaine A Maubeunge.

Il s'agit d'une maison d'habitalion, semi- individuglle, datant des années 1978, en béton avec
toiture terrasse, dotées du chauffage central, menuiseries powr patie en  double vitrage PVC
Humidité provenant de la toiture,

Fagade briques, toiture ardoises.

(Classée en catégorie SM au cadastre

La surface habitable est de 93m2, la surlace pondérée de 102m2,

Une précédente dvaluation en date du 07/02/2011 concluait & une valeur vénale de 102 0006
Cette valewr peut- 8ire maintenue & ce jour, aucun élément nouveau n'étant intervenu, tant dans
la consistance du bien comime dans Pévolution duy marche iimmobilier local,

La cession prévie au pris de 102 Q00E ilappetle pas d observation de B do service des

| Bowianing.
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Une nouvelles consultation du domaine serait nécessaire si lopération n'élait pas réalisée dans
le délai d'un an ou si les régles d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les
conditions du projet étaient appelées & changer,

Je vous prie d'agréer, Monsieur, 'assurance de ma considération distinguée.

Pour le Directeur Régional des Finances Publiques
du Nord- Pas de Calais et du département du Nonl,
el par délégation,

I.* Inspectrice des Fingees Publigues

Laurence

lappets sur bes dispositions Ygales o elapsninics

Dossiii WAGHOSTIC TECHRIGHE fakt. L 2704 A L 2716 ET T 271-8 DU CODE OF LA COMSTRUCTION ET Bf
I HABITATION

- présence damiante © code de la santé publique (C5F) ran L (33413 et B I334-15 4 B 1324-29

- présenca de plamb : CSE s art, 1 1334-5 et L 13346 - art. B 1334-104 [334-1]

- présence de termites ou autres insectss xyluphages : CCH s orl, LUAS-1AL 133660 K (33-1 4 R 1330

- thagnastic gaz L CCH Cpel L 34-G et B 13464 1305

- dingnostic Stectrique @ CCH 1 att. L 134.7, décret 2008-384 du 22 eweil 2008 relalif 4 V'état de Finstallation
intérizere d'électricitd dans les immeubles 4 usage d labitation (R 134-11)

- thagnostic de pacformance Enerpétique ol o® 2000-T88 du |2 juillet 2000 - ast, | COH arl L134-1 et 1 13400
AR M-S

- tisques maturels oo echandagiques ; Code de 'Enviroanement | arl. L1253

Lienregistrement de votre demande a fait Cobjet d'wa traitentent informtiue Le doit d'acels ¢ de rectification,
préva par la loi n® 78-17 madifide relative & Vinformatique, nux lichiers et aux libertds, s'exarce aupés dus
direetions terptorialement compéteatas de o Direction Générale des Finaaces Publinues En outre. il vous

apparticrt J'en infarmen le(s) propridaine(s) tane néfs
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Mairie de MAUBEUGE l
demeurant & MAUBEUGE - 109 Boulevard Jean de la Fontaine “

Mous soussignes.

Monsiour et Madame Abdelbaki EL ASRI

Mengagent & acquénr auprés de laVille de MAUBEUGE limmeuble sis 109 Boulevard |ean de la Fontaine, cadasté
sechion AW n™ 418 dune superficie de 532 m?,

Celte cession aura liew moyennant le prix de 91 800,00 €, auquel s'ajouteront les frais de géométre (341,41 €) et de

ridactionde Pacte notarié,

L'acte de cession sera rédigé en l'étude de Maftre Mare GILLET, Notaire, place des Arts a MAUBEULE,

FaitaMAUBEUGE. Ie )5, 0D - 01D

HMonsicur ot Madame Abdelbaki EL ASAI

M, &L ASZAL HMme &L ASECY
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