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DEPARTEMENT DL NORD
ARROMDISSEMENT D'AVESMNES
VILLE DE MAUBEUGE
) SEANCE DU 19 DECEMBRE 2016 : DELIBERATION N° 198
Affaires jJuridiques & Gestion des Assemblées
Affaire suivie por Cloudine LATOUCHE EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

@:03.27.53.75.32 DU CONSEIL MUNICIPAL
Réf.: CL/JR /I TOUBEAUX

Date de la convocation : 12 DECEMBRE 2016
L'an deux mille SEIZE, le DIX-NEUF DECEMBREA 18 h 30

Le Conseil Municipal de MAUBEUGE s'est réuni a la Mairie, sur la convocation et sous la
présidence de : Monsieur Arnaud DECAGNY, Maire de MAUBEUGE

Nombre de conseillers en exercice: 39

PRESENTS: A. DECAGNY - |-P.COULON - N. LEBLANC - M-C.MORETTI - M-C.LALY - N.GOMES -
B.MORIAME - M.DANNEELS - M.GRAS - C.DEROO - N.REFFAS - Y. ZUMSTEIN - C.DEMUYNCK - F.
JOURDAIN - J.PAQUE - |MIEHALX - G.CAMBRELENG - P.MATAGNE - CROEMOUSTIER - P.NESEN -
A.PIEGAY - RIPILATO - ANEZZARI - 5.5ERHANI - D.DEJARDIN - S.LOCOCCIOLD - S.CORDIER -
FALEREEBVRE - NFAJBHRT —-F. TRINCARETTO - |-¥.HERBEUMAL - M-P.ROPITAL - F. FEKIH -
COHPOMPED-5 ZATAR - NNMONTFORT - X-BUBOIS - M.GABET - L-A.DEBEJARRY

EXCUSE{S) AYANT DONNE POUVOIR :
Mathalie GOMES (a Jean-Pierre COULON)

Christian DEMUYNCK (a Nicolas LEBLANC)
Jocelyne MICHAUX (a Marie-Charles LALY)
Samia SERHANI (a4 Robert PILATO)

Sophie CORDIER (& Marie-Christine MORETTI)
Frédéric LEFEBVRE [a Bernadette MORIAME)
Maélle TA]DIRT (a Arnaud DECAGNY)
Christophe DI POMPEO (3 Nathalie MONTFORT)

EXCUSE(E)S:
Corine DEMOUSTIER - Jean-Yves HERBEUVAL - Xavier DUBOIS

ABSENT(E)S:
Abdelhakim NEZZARI - Maryse GABET - Louis-Armand DE BEJARRY

SECRETAIRE DE SEANCE : Nicolas LEBLANC

OBJET N°28 : Prorogation de délai pour conclure la vente de la parcelle cadastrée ¥ n°721
située rue du Trou au Sable au profit de Madame Marie-Héléne BASTIN

Vu les articles L2211-14 et L3221-1 du Code Général de la Proprieté des Personnes
Fubligues, relatifs ala cession des immeubles des collectivités territariales,
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WVu larticle L2241-1 du Code Général des Collectivités Territoriales, relatif a l'obligation de
délibérer pour toute cession dimmeuble,

Wule Code Civil, notamment l'article 544 , relatif a l'exercice paisible du droit de propriété,

Vu l'arrét du Conseil d'Etat du 8 janvier 1982, Epoux Hostelter, sur la création de droits au
profitde I'acheteur,

Vu l'arrét du Conseil d'Etat du 3 novembre 1987, Commune de Fougerolles, relatif aux
conditions du prix de vente des immeubles,

Vul'arrét de |a Cour Administrative d'Appel de Marseille, du 24 janvier 2012, n®10MAQ01232,
relatif au délai raisonnable pour réaliser la vente,

Yu la délibération n®377 en date du 14 décembre 2015 relative notamment a la vente de la
parcelle cadastrée Y n®721 sise rue du Trou au sable au profit de Madame Marie-Hélgne BASTIN,

Considérant que par la délibération ci-dessus visée, il a été décidé notamment:

« dapprouver la vente au profit de Madame BASTIN ou de toute personne sy
substituant, de |a parcelle cadastrée Y n°721 au prix de 30,00 €/m? soit 25590,00
€,

= d'autoriser Monsieur le Maire ou son délégataire a signer tous actes et documents
relatifs ala cession de la parcelle cadastrée Y n®721,

« qgue |e deélai de six mois, renouvelable une fois était un délai raisonnable accordé &
I'acquereur pour conclure la vente, et gu'a defaut du respect dudit délai, |a présente
délibération était frappée de péremption,

» dautoriser Madame BASTIN ou toute personne s’y substituant & déposer les
demandes d'autarisations d'urbanisme nécessaires 4 la canstruction d'un Cabinet

médical sur laparcelle ¥ n®721 objet de la vente,

Considérant gue la délibération a été portée a la connaissance de la requérante le 15 février
2016.

Considérant gue Madame BASTIN a donc jusqu'au 15 février 2017 pour conclure l'acte de
vente définitif.

Mais considérant que Madame BASTIN n'ayant obtenu son permis de construire gue trés
récemment.
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Qu'en outre, l'acte d'acquisition ne peut &tre signé qu'a l'issue du délai de deux mois durant
leguel un recours peut &tre exercé al'encontre dudit permis.

Que, par consequent, il y a lieu d'accorder, a Madame BASTIN, une prorogation d'un délai de
trois mois a titre exceptionnel pour finaliser l'achat.

Mais qu'il convient de mettre en exergue gue ce délai est un délai préfix, lequel sera frappé
de forclusion en cas de non-respect.
Par ces motifs, il est proposé au Conseil Municipal de:
« daccorder a Madame Marie-Heélene BASTIN, a titre exceptionnel, une prorogation d'un delai
de trois pour finaliser la vente dont les conditions ont été définies dans la délibération
n°377 du 14 decembre 2015,
« [De dire que ce délai de trois mois, débutant a compter de la notification & son bénéficiaire

de la présente délibération devenue exécutaire, est un délai préfix frappe de farclusion en
cas de non-respect,
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Ayant entendu l'exposé de son rapporteur,
Aprés en avoir délibéré,

Le Conseil Municipal,

Al'unanimité,

» Accorde 3 Madame Marie-Héléne BASTIN, a titre exceptionnel, une prorogation d'un délai
de trais pour finaliser la vente dont les conditions ont été définies dans la délibération
n®377 du 14 décembre 2015,

+ Dis que ce délai de trois mais, débutant a compter de |la notification & son bénéficiaire de la

présente délibération devenue exécutoire, est un délai préfix frappé de forclusion en cas
de non-respect.

Fait enséance les jour, mois et an que dessus

Pour extrait conforme,

Conformément aux dispositions des articles L.2131-1 et L 2131-2 du CGCT, cette
délibération ne sera exécutoire qu'a compter de sa publication et sa transmission en
Sous-Préfecture.

Le Maire de Maubeuge,

rn ECAGNY
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DEPARTEMENT DUMNORD
ARRONDISSEMENT AVESNES
VILLE DEMAUBEUGE

SEANCE DU 14 DECEMBRE 2015 : DELIBERATION N° 377

Affalres Juridiques & Gestion des Assemblées

Affaire suivie perr Cloudine LATOUCHE EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

®0327.53 7532

DU CONSEIL MUNICIPAL
Reéf :CLJ R/ TOUBEAUX

Date de la convacation : 7 DECEMBRE 2015
L'an deux mille quinze, le QUATORZEDECEMBRE 4 18 h 45

Le Conseil Municipal de MAUBEUGE s'est réuni a la Mairie, sur la convocation et sous la
présidence de : Monsieur Armaud DECAGNY, Maire de MAUBEUGE

Nambre de conseillers en exercice : 39

PRESENTS: A. DECAGNY - J-P.COULON - M.GAMRA - N. LEBLANC - M-C.MORETTI - M-CLALY -
N.GOMES - B.MORIAME - M.DANNEELS - M.GRAS - CDEROO - WREFFAS - Y. ZUMSTEIN -
CDEMUYNCK - | PAQUE —L.MICHAUX - G.CAMBRELENG - P.MATAGNE - C.DEMDUSTIER - P.NESEN -
APIECGAY - RPILATO - ANEZZAR| - SSERHANI - D.DEJARDIN - S.LOCOCCIOLD - - S.CORDIER -

FLEFEBVRE - N.TAJIRT - F. TRINCARETTO - ¥ HERBEUVAL - ( SAVAUX - M-P.ROPITAL - C.DI
POMPED--3-ZATAR - NMONTFORT - X.OUBOIS - MGABET - L-A DE BEJARRY

EXCUSES ayant donné pouvoir
Marie-Charles LALY (a Arnaud DECAGNY)
Marie-Christine MORETTI (3 Robert PILATO} pour la guestion 1

Corinne DEROD (3 Nathalie GOMES pour lesquestions 13 21 et 35 & 49 relatives au budget)
Jocelyne MICHAUX (5 Samia SERHAMI)

Corine DEMOUSTIER (4 Frédeéric LEFEBVRE)

Sylvie ZATAR (3 Nathalie MONTFORT)

ABSENT(E}S:
Maryse GABET

Louis-Armand DE BEJARRY

Mathalie GOMES : absente pourles questions 21 et 35 3 49 {relatives au budget)
Micalas LEBLANC : absent pourla guestion 34

Abdelhakim NEZZARI : absent pour les questions 13 ei 14

Francis TRINCARETTO : absent pourlesguestions13a 21 et 34

Christine SAVAUX : absente pour la question 22

SECRETAIRE DESEAMCE: Naglle TAJDIRT

OBJET N°2B8 : Vente de la parcelle cadastrée Y n*721 située rue du Trou au Sable

au profit de Madame Marie-Héléne BASTIN - Promesse d'achat par Madame
BASTINde la parcelle cadastrée Y n*747
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VU les articles 1L3211-14 et L3221-1 du Code Général de |a Propriété des Personnes
Publiques,

Vu l'article L2241-1 du Code Général des Collectivités Territariales,
Vul'le Code Civil, notamment les articles 544 et 1589-1,
Vularrét du Conseil dEtat du B janvier 1982, Epoux Hostelter,

Vu larrét du Conseil d'Etat du 3 novembre 1937, Commune de Fougeralles,

Vu l'arrét de la Cour Administrative d'Appel de Marsellle, du 24 janvier 2012, n°10MA01232,

Vuladéllbération n® 375 en datedu 14 décembre 2015 relative & la désaffectationdela
parcelle cadastrée Y n°721 sise rue du Trou au sable,

Vu I3 délibération n® 376 en date du 14 décembre 2015 relative au déclassement la
parcelle cadastrée ¥ n°721 sise rue du Trou au sable,

Vu l'avis du Service des Domaines endate du 06 aoiit 2015,

Vu l'avis favorable de 1a « Commissien urbanisme, tranquiltité publique, foires et marchés,
commerce, circulation et stationnement », qui sest réunle le 19 octobre 2015,

Considérantque la Ville a &té sollicitée par Madame BASTIN aux fins de pouvoir réaliser dans

le quartier de Montplaisir un cabinet au sein duquel seraient regroupées différentes activités
medicales et paramédicales.

Que les recherches menées sur ce quartier ont permis didentifier deux parcelles
communales susceptibles d'accueillir cette opération, & savoir les parcelles cadastrées Y n°721

d'une contenance de B53 m? et Y n°747 d'une contenance de 613 m? situées au croisement de |a
rue du Trou auSable et de la rue de Grattiéres.

{lue Madame BASTIN a fait part a la Ville de son intérédt pour 'acquisition dans I'imméadiat de
la parcelle Y n®721 avec la possibilité d'acquérir dans un second temps la parcelle Y n®747,

Qu'en outre, |a parcelle cadastrée Y n®721 a fait l'objet a ce jour d'une désaffectation et dun
declassement,

Considérant que les services fiscaux, consultds dans le cadre de ce projet, onl estimé |a
valaur venale de lunité fonciere § 50 000,00 € libre doccupation soit 34,10 €/m2,

Que Madame BASTIN, par acte sous seing privé daté du 05 octobre 2015, a propose
dacquerr fa parcelle Y n®721 au prig de 30,00 €/m? soit 25 590,00 € (vingt-cing mille cing cent
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guatre-vingt dix euros) et s'est engagée a acquérir la parcelle ¥ n®747 aux mémes conditions dans
un délai maximal de 3 ans & compter de la signature du 1™ acte de vente.

Considérant qu'une vente peut Etre faite librement, natamment en decd des conditions du

marche, a condition gu'elle soit justifiée par des motifs dintérét général et comporte des
contreparties suffisantes.

Que le projet de cabinet regroupant différentes activités médicales et paramédicales
permet de répondre aux besoins des habltants du quartier de Montplaisir et, plus largement, aux
besoins des Maubeugenis, en matiére de santé,

Considérant que, par ailleurs, l'article 544 du Code Civil dispose que: « la prapriété est |
droit de jouir et dispaser des choses de la maniare la plus absolue, pourvu quon n'en fasse pas un
usage prohibé par les lois ou par les réglements »,

Considérant gue le Madame BASTIN s'engage a agir en respect des dispositions ci-dessus
citées.

Surla vente de laparcelle cadastrée ¥ n°721:
Considérant gu'une délibération légale autorisant la cession d'un terrain 2 un particulier
sans fixer le délai pour la passation de l'acte de vente n'est créatrice de droit au profit de l'intéressé

quesous la condition que la vente soit réalisde dans un délai raisonnable,

Quen l'espéce, il est accordé un délai de six mais au requérant pour signer l'acte de vente,
délai renouvelable une fois.

Quiadefautdu respect dudit délai, la présente délibération sera frappée de péremption.
Que, par vole de conséquence, |a Ville disposera a nouveau llbrement de son drait de prapriéte,
Sur la promesse pnilatérate d'achat de la parcelle cadastrée Y nt 747

Considérant qu'une promesse unilatérale d'achat porte engagement du promettant
d'acheterun bien a un prix déterming 3 un bénéficiaire de la promesse.

Quil appartient au bénéficiaire (vendewr) de manifester sa volonté en levant l'option
d'achat

Quela levée d'option dait intervenir pendant le délai mentionné dans la promesse d'achat,

Que le bénéficlaire (vendeuwr) pourra dans le délal stipulé, décider ou nonde lever laption
t'est-a-dire manifester sa volonié de vendre.

Que= cette promesse d'achat n'emports sucune obligation de vente, que seu! le promettant
pst engage.
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Qu'enl'espéce, Madame BASTIN promet d'acquérir e bien au prix de 30€ du m2 dans le délal
maximal de 3 ans a compter de la signature de I'acte de vente de |a parcelle cadastrée Y n®721,

Que la Ville pourra ne pas accepter de céder ladite parcelle.

Que dans ces drconstances, ces deux terrains ne présentant pas dintérét particulier pourla
commung, il est proposé au Conseil Municipal de :

» passer putre l'estimation des services fiscaux du 06 anit 2015 ;

= approuver la vente au profit de Madame BASTIN ou de toute personne s'y substituant,

de la parcelle cadastrée Y n°721 selon les conditions susvisées & savoir au prix de 30,00
€/m?s0it 25 590,00 £;

= prendre acte de la promesse d'achat par Madame BASTIN de la parcelle ¥ n®747 dans un
délai maximal de trois ans a compter de la signature de facte de vents de 3 parcelle
cadastrée Y n°721, au prix de 30,00 €/m?, étant précisé que lalevée daption devra faire
fobjet d'une deélibération du Conseil Municipal sur la base d'une nouvelle estimation
domaniale;

» autoriser Monsieur le Maire ou son délégataire & signer tous actes et documents relatifs
alacession de la parcelle cadastrée ¥ n°721

» Dedire gue le délai de six mois, renouvelable une fois est un délai ralsonnable accordé &
lacguéreur pour conclure la vente, et qu'a défaut durespect dudit délai, la présente
délibérationsera frappée de péremption

» Autoriser le docteur BASTIN ou toute personne s'y substituant & dépaser les demandes

C'autorisations d'urbanisme nécessaires a la construction du Cabinget médical sur la
parcelle Y n®721 ohjet de lavente,

Ayant entendu 'exposé de sonrapporteur,
Aprés en avoir délibéré,
Le Conseil Municipal,
Al'unanimité,
« Accepte de passer outre I'estimation des services fiscaux du 06 aoit 2015;

s Approuve |avente au profit de Madame BASTIN ou de toute personne s'y substituant, de la

parcelle cadastrée Y n"721 celon les conditlons susvisdes & savolr au prix de 30,00 €/m?
s0if 25590.00 €;
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= Prend acte de la promesse d'achat par Madame BASTIN de |a parcelle ¥ n°747 dans un délai
maximal de trois ans & compter de la signature de |'acte de vente de la parcelle cadastrée ¥
n®721, au prix de 30,00 €/m?, étant précisé que la levée d'option devra faire l'objet d'une
délibération du Conseil Municipal sur labase d'une nouvelle estimation domaniale:

« Autorise Monsieur le Maire ou son délégataire & signer tous actes et documents relatifs a
la cession de la parcelle cadastrée ¥ n®721;

» Dit que le délai de six mois, renouvelable une fois est un délai raisonnable accordé 3

lacquéreur pour conclure la vente, et qu'a défaut du respect dudit délai, la présente
delibération sera frappée de péremption;

« Autorise le docteur BASTIN ou toute personne s’y substituant & déposer les demandes

d'autorisations d'urbanisme nécessaires a la construction du Cabinet médical sur la parcelle
Y n®721 située rue du Trou au Sable, objetde la vents,

Fait en séance les jour, mois et an que dessus
Pour extrait conforme,

Conformément oux dispositions des orticles L.2131-1 et L 2131-2 du CGCT, cette

délibération ne sera exécutoire gu'a compter de so publication et sa transmission en
Sous-Préfecture.

Le Maire de Maubeuge,
f&, Tl
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