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DEPARTEMENT DU NORD
ARRONDISSEMENT D'AVESNES
VILLE DE MAUBEUGE
, SEANCE DU 13 NOVEMBRE 2018 : DELIBERATION N° 122
Affaires Juridiques & Gestion des Assemblées

‘L Affaire suivie par Claudine LATOUCHE EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

®0327.53.75.32 DU CONSEIL MUNICIPAL
Réf..CL/CB /I TOUBEAUX i

Date de la convocation: 6 NOVEMBRE 2018
L'an deux mille DIX-HUIT le TREIZE NOVEMBRE 318 h30

Le Conseil Municipal de MAUBEUGE s'est réuni a la Mairie, sur la convocation et sous la
présidence de : Monsieur Arnaud DECAGNY, Maire de MAUBEUGE

Nombre de conseillers en exercice: 39

PRESENTS: A. DECAGNY - J-P. COULON - N. LEBLANC - M.C-MORETTI- M.C. LALY - N, GOMES-
GONCALVES - B. MORIAME - M. DANNEELS - M. GRAS - C. DERQO - N. REFFAS - Y. ZUMSTEIN - C.
DEMUYNCK - F. JOURDAIN - ]. PAQUE - P. REMIENS - G. CAMBRELENG - P. MATAGNE - G
DEMOUSHER - P. NESEN - A. PIEGAY - R—PILATO - A-NEZZARI - S. SERHANI - D. DEJARDIN - S.
LOCOCCIOLO - S. CORDIER - F-LEFEBVRE - F-QUESTEL - F. TRINCARETTO ~-Y—HERBEUVAL - M.P,

ROPITAL - F. FEKIH - E~-DLPOMPED - S, ZATAR - N. MONTFORT - X%-BUBQIS - L.A-DEBEJARRY - |
ERATIN

EXCUSE(E)SAYANT DONNE POUVOIR :

Marie-Christine MORETTI (pouvoir a Arnaud DECAGNY)
Corine DEMOUSTIER (pouvoir a Jean-Pierre COULON)
Robert PILATO (pouvoir a Yves ZUSMTEIN)

Frédéric LEFEBVRE (pouvoir a Bernadette MORIAME)
Fabrice QUESTEL (pouvoir a Marie-Charles LALY)

EXCUSE(E)S:
lean-Yves HERBEUVAL

ABSENT(E)S:
Abdelhakim NEZZARI - Christophe DI POMPEO
Louis-Armand DE BEJARRY - Irina FRATINI - Xavier DUBOIS

SECRETAIRE DE SEANCE : Sophie CORDIER

OBJET N°22 : Vente de la parcelle B n°167 sise Route de Mons au profit de la
société Un Toit Pour Toi - Précision des modalités de paiement- Prise de siireté
réelle immobiliére.

Vu le Code Général de |a Propriété des Personnes Publiques et notamment

les articles L.3211-14 et L.3221-1 relatifs a la cession des immeubles des collectivités
territoriales.
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Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, notamment :

o Larticle L.2241-1 relatif a l'obligation pour le Conseil Municipal de
délibérer sur les cessions d'immeubles et de droits réels immobiliers,

e Les articles [.1311-9 a L.1311-12 et les articles R.1311-3 & 1311-5
relatifs a l'obligation de requérir préalablement l'avis de l'autorité
compétente de I'Etat dans le cadre de projets d'opérations immaobiligres
concernant les collectivités territoriales

Vu le Code Civil notamment :
« larticle 544, relatif a I'exercice paisible du droit de propriété,
o les articles 2323 a 2328, 2373 et 2374, 2377 a 2386, 2426 et 2428,
2434 et 2435 relatifs aux slretés réelles immobiliéres, aux privileges
spéciaux et a leur inscription au fichier immobilier.

Vule Code des Relations entre le public et I'administration, notamment les articles
L.240-1, L.240-2, L.242-1 relatifs au retrait et a I'abrogation d'une décision individuelle
créatrice de droit.

Vu l'arrété ministériel du 5 décembre 2016 relatif aux opérations d'acquisitions et

de prises en location immobilieres poursuivies par les collectivités publiques et divers
organismes.,

Vu l'arrét du Conseil d'Etat du 8 janvier 982, Epoux Hostelter, sur la création de
droits au profit de l'acheteur,

Vu larrét du Conseil d'Etat du 3 novembre 1997, Commune de Fougerolles, relatif
aux conditions du prix de vente des immeubles,

Vu larrét de la Cour Administrative d'Appel de Marseille, du 24 janvier 2012,
n°10MAQ01232, relatif au délai raisonnable pour réaliser la vente,

Vu la délibération n°158 en date du 12 décembre 2017 relative a la vente de la
parcelle cadastrée B n°167 correspondant au terrain et batiments affectés au camping sis
route de Mons au profit de la société « Un Toit Pour Toi »,

Vu la promesse synallagmatique de vente signée le 27 décembre 2017,

Vu lavis favorable de la commission municipale « Urbanisme, tranquillité publique,
foires et marchés, commerce, circulation et stationnement », qui s'est réunie le 17 octobre
2018,

Considérant la proposition faite par la société Un Toit pour Toi d'acquérir la parcelle
B n°167 correspondant au camping afin d'y réaliser une opération de rénovation et de
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modernisation du camping permettant d'étoffer I'offre d'hébergement, en preévoyant un
investissement de 3 000 000 euros en deux phases,

Que l'article 544 du Code Civil dispose que: «la propriété est le droit de jouir et
disposer des choses de la maniére la plus absolue, pourvu qu'on n'en fasse pas un usage
prohibé par les lois ou par les réglements ».

Considérant que la Société « Un Toit pour Toi » s'est engagée a agir en respect des
dispositions ci-dessus citées.

Considérant qu'une délibération légale autorisant la cession d'un terrain 3 un
particulier sans fixer le délai pour la passation de 'acte de vente n'est créatrice de droit au

profit de lintéressé que sous la condition que la vente soit réalisée dans un délaj
raisonnable,

Qu'en I'espéce, par la délibération susvisée, il avait été accordé un délai de six mois
au requérant pour signer l'acte de vente, délai renouvelable une fois.

Qu'en outre il était prévu qu'a défaut du respect dudit délai, la délibération
serait abrogée,

Considérant que le délai n'est a ce jour pas écoulé, que la vente peut toujours se
réaliser jusqu'au 31 décembre 2018.

Mais considérant que lors du conseil de décembre 2017, il n'a pas été délibéré sur
les modalités de paiement de cette transaction, qu'il y a lieu d'y procéder

Considérant que la société « Un Toit Pour Toi » et la Commune se sont entendues
et proposent:
 unpaiementde 50 % du prix de vente a la signature de I'acte définitif qui
devra intervenir avant fin novembre 2018
¢ unpaiementdusolde avant le 31 décembre 2018,

Que s'agissant d'un paiement de prix de vente atermoyé, il convient de prendre
une sdrete reelle immobiliére en garantie de créance, précisément celle établie 3 'article

2374 du code civil précité dénommée: « le privilége du vendeur sur I'immeuble vendu,
pour le paiement du prix »,

Considérant gue la streté réelle immobiliere quest « le privilége du vendeur sur
limmeuble vendu, pour le paiement du prix » se définit comme étant un droit que la
qualité de la créance donne au créancier d'étre préféré aux autres créanciers, méme
hypothécaires.

Qu'en outre ce privilege confére également au créancier le droit de suite,
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Que ce privilege d'étre préféré aux autres créanciers pour obtenir le paiement du
prix de vente se justifie par le fait que le créancier de tout ou partie du prix de vente a mis
une valeur nouvelle dans le patrimoine du débiteur et qu'il est équitable de Iui garantir le
paiement du prix par préférence aux autres créanciers.

Que ce privilege s'applique de plein droit aux frais accessoires de la créance
garantie a la condition que ces frais soient nécessaires et indissolubles au recouvrement
de lacréance.

Que par la prise de cette sireté réelle, la Ville se garantit d'&tre payée du prix de
vente et de ses accessoires indivisibles par préférence aux autres créanciers de |3 société
«un toit pour toi » si elle venait a &tre mise en concurrence.

Considérant, conformément a I'article 2377 précité, que: « Entre les créanciers,
les privileges ne produisent d'effet a I'égard des immeubles, quautant qu'ils sont rendus
publics par une inscription au « fichier immobilier ».

Considérant qu'il convient de donner mandat au notaire de la Ville de procéder 3
linscription de ce privilege au fichier immobilier dans le délai de deux mois 3 compter de
I'acte de vente, ainsi qu'au renouvellement de cette inscription le cas échéant.

Pour ces motifs, il est proposé au Conseil Municipal

« D'approuver ces nouvelles modalités de paiement de la parcelle B n°167 par la
société « Un Toit pour Toi », ou toute personne s'y substituant

» D’accepter que le paiement, du prix de vente, se réalise par:

* un premier versement de 50 % a la signature de lacte
définitif de vente soit en novembre 2018.

e un second versement pour régler le solde avant le 31
décembre 2018.

« Dapprouver la prise de slreté réelle immobiliére que constitue « le privilege du
vendeur d'immeuble » établi a l'article 2374 du code civil.

* De donner mandat au notaire de Ia Ville de procéder a l'inscription de ce privilege
au fichier immobilier dans le délai de deux mois & compter de I'acte de vente, ainsi
quaurenouvellement de cette inscription le cas échéant,

Ayant entendu I'exposé de son rapporteur,
Aprés en avoir délibéreé,

Le Conseil Municipal,
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A l'unanimite,

* Approuve ces nouvelles modalités de paiement de Ia parcelle B n°167 par la
société « Un Toit pour Toi », ou toute personne s'y substituant

* Accepte que le paiement, du prix de vente, se réalise par:

* un premier versement de 50 % a la signature de l'acte
définitif de vente soit en novembre 2018,

e un second versement pour régler le solde avant le 31
décembre 2018.

e Approuve |3 prise de sireté réelle immobiligre que constitue «le privilége du
vendeur d'immeuble » établi a I'article 2374 du code civil.

* Donne mandat au notaire de la Ville de procéder a linscription de ce privilege au
fichier immobilier dans le délai de deux mois 3 compter de l'acte de vente, ainsi
qu‘au renouvellement de cette inscription le cas échéant.

Fait en séance les jour, mois et an que dessus

Pour extrait conforme,

Conformément aux dispositions des articles L.2131-1 et L 2131.2 du CGCT, cette

délibération ne sera exécutoire qu'a compter de sa transmission en Sous-Préfecture et
de sa publication.

Le Maire de Maubeuge,

Arnau D.E;A NY

Transmis en Sous-Préfecture le :,/(c[u'l )
Affiché le: 2V M 1 dovg
Notifié le: ¢ (M | Lo
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DEPARTEMENT DU NORD
ARRONDISSEMENT D'AVESNES
VILLE DE MAUBEUGE

_ SEANCE DU 12 DECEMBRE 2017 : DELIBERATION N° 158
Affaires juridiques & Gestion des Assembiges
Affaire suivie par Claudine LATOUCHE ‘ EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

8:03.27.53.75.32 DU CONSEIL MUNICIPAL
Réf.: CL /1 TOUBEAUX |

Date de la convocation : 4 DECEMBRE 2017
L'an deux mille DIX-SEPT, le DOUZE DECEMBRE 318 h 30

Le Conseil Municipal de MAUBEUGE s’est réuni a la Mairie, sur la convocation et sous la
présidence de : Monsieur Arnaud DECAGNY, Maire de MAUBEUGE

Nombre de conseillers en exercice 1 39

PRESENTS: A. DECAGNY - |-P.COULON - N. LEBLANC - M-C.MORETTI - M-C.LALY - N.GOMES -
B.MORIAME - M.DANNEELS - M.GRAS - C.DEROO - N.REFFAS - Y. ZUMSTEIN - C.DEMUYNCK - F,
JOURDAIN - J.PAQUE - - G.CAMBRELENG - P.MATAGNE - C.DEMOUSTIER - P.NESEN - APIEGAY -
R.PILATO - ANEZZARI - P. MACQ - S.SERHANI - D.DEJARDIN - S.LOCOCCIOLO - S.CORDIER -
FEEREBVRE - NTAIDIRT - F. TRINCARETTO - J-Y.HERBEUVAL - M-P.ROPITAL - F. FEKIH -
&BI—QQMP—EQ—S.ZATAR*N.MONTFORT—)@DUBQJS«-R@EFQUR—BE-L—A@EEEHW

EXCUSE(S) AYANT DONNE POUVOIR :
Christlan DEMUYNCK (3 Nicolas LEBLANC)

Patricia MACQ-REMIENS présente pour I'ensemble des projets de délibérations présenté a Fexclusion des
délibérations 32 /33 / 34 pour lesquelles pouvoir a 6té donné & Yves ZUMSTEIN

Corine DEMOUSTIER (2 Arnaud DECAGNY)

André PIEGAY (a Pascaline MATAGNE)

Sophie CORDIER (a Denis DEJARDIN)

Frédéric LEFEBVRE (a Marie-Christine MORETTI)

Naélie TAJDIRT (Jean-Pierre COULON)

EXCUSE(E)S:
Jean-Yves HERBEUVAL - Christophe DI POMPEO - Xavier DUBOIS

ABSENT(E)S:

Abdeihakim NEZZARI

Francis TRINCARETTO {absent pour les questions n° 32/33/34)
Louis-Armand DE BEJARRY

SECRETAIRE DE SEANCE : Naguib REFFAS

OBIET N°34 : Vente de la parcelle B n°167 sise Route de Mons au profit de 1a
société « Un Toit Pour Toi »
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Vu le Code Général de la Propriété des Personnes Publigues et notamment les

articles .3211-14 et L.3221-1 relatifs 3 la cession des immeubles des collectivités
territoriales.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, notamment :
o Larticle L.2241-1 relatif & l'obligation pour le Conseil Municipal de
délibérer sur les cessions d'immeubles et de droits réels immobiliers,
« Les articles L1311-9 a L.1311-12 et les articles R.1311-3 3 1311-5
relatifs a l'obligation de requérir préalablement lavis de I'autorité

compétente de I'Etat dans le cadre de projets d'opérations immobiliares
concernant les collectivités territoriales.

Vu le Code Civil, notamment I'article 544, relatif a 'exercice paisible du droit de
propriéte,

Vu le Code des Relations entre le public et I'administration, notamment les articles

L.240-1, L.240-2, L.242-1 relatifs au retrait et  I'abrogation d’une décision individuelle
créatrice de droit.

Vu l'arrété ministériel du 5 décembre 2016 relatif aux opérations d'acquisitions et

de prises en location immobiliéres poursuivies par les collectivités publiques et divers
organismes.

Vu l'arrét du Consell d'Etat du 8 janvier 1882, Epoux Hostelter, sur la création de
droits au profit de I'acheteur,

Vu l'arrét du Conseil d’Etat du 3 novembre 1997, Commune de Fougerolles, relatif
aux conditions du prix de vente des immeubles,

Vu l'arrét de la Cour Administrative d'Appel de Marseille, du 24 janvier 2012,
n°10MAQ1232, relatif au délai raisonnable pour réaliser la vente,

Vu lavis favorable de la Commission municipale «Finances, travaux ot
environnement », qui s'est réunie le 29 novembre 2017,

Vu la délibération n® 156 du 12 décembre 2017 relative a la désaffectation de la

parcelle cadastrée B n°167 carrespondant au terrain et batiments affectés au camping sis
route de Mons,

Vu la délibération n° 157 du 12 décembre 2017 relative au déclassement de |a
parcelle cadastrée Bn°167 correspondant au terrain et batiments sis route de Mons,
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Vu l'avis des Domaines en date du 23 juin 2017,

Considérant la proposition faite par la société « Un Toit pour Toi» d'acquérir la
parcelle B n°167 correspondant au camping afin d'y réaliser une opération de rénovation
et de modernisation du camping permettant d'étoffer 'offre d’hébergement, en prévoyant
uninvestissemnent de 3 000 000 d'euros en deux phases,

Que l'article 544 du Code Civil dispose que: «la propriété est le droit de jouir et
disposer des choses de la maniére la plus absolue, pourvu qu'on n'en fasse pas un usage
prohibé par les lois ou par les réglements »,

Considérant que la Société « Un Toit pour Tai» s'engage & agir en respect des
dispositions ci-dessus citées,

Considérant qu'une délibération légale autorisant la cession d’un terrain 3 un
particulier sans fixer le délai pour la passation de I'acte de vente n'est créatrice de droit au

profit de lintéressé que sous la condition que la vente soit réalisée dans un délai
raisonnable,

Qu'en I'espece, il est accordé un délai de six mois au requérant pour signer I'acte
de vente, délai renouvelable une fois,

Qu'a défaut du respect dudit délai, la présente délibération sera abrogée,

Que, par voie de conséquence, la Ville disposera & nouveau librement de son drait
de propriété,

Par ces motifs, il est proposé au Conseil Municipal :

» De passer outre l'estimation du Domaine compte tenu des investissements
necessaires a la reprise de I'activite,

» D'approuver la vente au profit de Ia société « Un Toit pour Toi» ou toute personne
morale s'y substituant, de la parcelle B n°167 au prix de 380 000,00 €,

» D'autoriser Monsieur le Maire ou son délégataire a signer tout acte et document
afférent a ces cessions fonciéres,

» D'autoriser la société « Un Toit pour Toi » ou toute personne morale s'y substituant

a déposer toutes les demandes d'autorisation nécessaires a la réalisation des
opérations d'aménagements,
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 Diinscrire larecette au budget municipal,

* Dedire que le délai de six mois, courant & compter de la notification de |3 présente
delibération a son bénéficiaire devenue exécutoire, et renouvelable une fois, est
un délai raisonnable accordé a 'acquéreur pour conclure la vente, et qu'a défaut du
respect dudit délai, la présente délibération sera abrogée.

Ayant entendu I'exposé de son rapporteur,
Apres en avoir délibéré,
Le Conseil Municipal,

A l'unanimits,

» Décide de passer outre I'estimation du Domaine compte tenu des investissements
neécessaires a lareprise de I'activits,

» Approuve la vente au profit de la société « Un Toit pour Toi» ou toute personne
morale s'y substituant, de |a parcelle B n°167 au prix de 380 000,00 £,

» Autorise Monsieur le Maire ou son délégataire 3 signer tout acte et document
afférenta ces cessions fonciares,

* Autorise [asociété « Un Toit pour Toi » ou toute personne morale s'y substituant 3
déposer toutes les demandes d‘autorisation nécessaires a la réalisation des
opérations d'aménagements,

+ Décide d'inscrire larecette au budget municipal,

» Dit que le délai de six mois, courant a compter de la notification de la présente
délibération a son bénéficiaire devenue exécutoire, et renouvelable une fois, est
un délai raisonnable accordé a 'acquéreur pour conclure la vente, et qu'a défaut du
respect dudit délai, la présente délibération sera abrogée,

Faiten séance les jour, mois et an que dessus

Pour extrait conforme,

Conformément aux dispositions des articles L.2131-1 et L 2131-2 du CGCT, cette
délibération ne sera exécutoire qu'a.compter de sa publication et sa transmission en

Sous-Préfeciure. \
AN
Le Maire de Maubeuge,
Pl

/T:

f
|
\

A ]
Arfiaud DECAGNY
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REFURLIQUE FRANCAISE (mars 201 )

IDIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES T Lile, le 23 juin 2017

IDIRECTION REGIONALE DES FINANGES PURLIQUES

DES HAUTS DE FRANCE ET DU DEPARTEMENT DU NORD Le directeur régional des Finances Publigues

FPOLE GBST]ON PUBLIQUE

DIVISION DOMAINE !

BRIGADE D'EVALUATIONS DOMANIALES

'.‘%2_, avenue du Président I.F. Kenaedy

EP 70689 A

59033 LILLE CEDEX

P ONRNETS JODNDRE Monsieur le Maire de MAUBEUGE

Affaire suivie par : Benoit HERMANT Hitel de ville

Téléphone : 03 20 62 80 80 Place du Doctour Pierre Forest

Courriel : drfip59.pgp.domain e@dgfip.finances. gouv. fr 59607 MAUBEUGE CEDEX

L"\é'férance LIDO : 2017-392V 1576 )

L ot

AVIS du DOMAINE sar la VALEUR VENALE

Désianation pu s : camping municipal
ADReSSE DU BIEN : 212 route de Mons A MAUBEUGE

VALEUR VENALE : environ 430,000 €

1 ~ BERVICE CONSULTANT : Commune de MAUBEUGE

AFFAIRE SUIVIE PAR : Nathalie CATHELATN et Sandrine VION
Rewimences : courriel du 3 mai 2017

2 - Date de consultation t 03 mai 2017

Date de réception . 03 mai 2017

Datg de visite : 13 juin 2017

Date de constitution du dassier "en &tat" : 13 juin 2017

3 — OpiraTION SOUMISE & L'avIs DU DOMAINE — DESCRIFTION DU PROTET ENVISAGE

Cession d'immeubles on de droits réels immobiliers par les collectivitcs locales, leurs groupements et leurs
établissements publics 1 CGCT, art. L.2241-1, L.3213-2, L4221-4, 1.5211-37 ¢t L.5722-3 et articles B
correspondanta,

4 - DESCRIPTION DU BEN
Références cadastrales ; immeuble actuellement cadastré section B n° 167 pour une contenance de 21.342 m?,

Description du bien ; cet immeuble consiste en un terrain de camping avee logement de fonction, ensemble
comprenant 90 emplacements nus alimentés en €lectricité, aires de jeux, 2 blocs sanitaires adaptés PMR, 2
bitiments avec douches et sanitaires avec point WC chimique.
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La majson destinée au gardien a été édifiée en 1977 sur un niveau uniduc dune surface habitable de 100 m?

environ avec un hall d’accueil de 40 m?, magonnerie de brigues, toiture tuiles béton, menuiseries bois simple
vitrage, chauffage central gaz. Le sous-sol complet est 4 usage de garage et stockage.

L'ensemble en état d'usage ne propose pas dactivités annexes aux campeurs ( piscine, étang, restauration,
alimentation ...).

Le chiffre d'affaires deés 3 derniéres années était de 46.750 € en 2014, 44370 € en 2015 et 34.235 € en 2016,
pour une période de fonctionnement du Ier avril an 30 septembre, soit une moyenne annuelle de 41,785 €.

5 — SrTUATION JURIDIQUE

- Nom du propriétaire : Commune de MAUBEUGE,
- Situation d'occupation rensemble considéré libre.

6 — URBANISME BT RESEAUX

Classement au plan local d'urbanisme en zone Utl, zone urbaine de transition, secteur A vocation d'activités de
camping et de caravanage traditionnels.

7~ DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison et selon les données fournies par le service
consuliant;

La valear vénale du bien est estimée & eaviron 430.000 €.

La cession sera négociée au mieux des intéréts de la collectivits.

8 — DUREE DE VALIDITE

L'évaluation contenue dans le présent avis correspondant & la valeur vénale actuelle, une nouvelle consultation
du service du domaine serait nécessaire si l'opération n'était pas réalisée ou la délibération n'était pas prise dans
le délai d'un an et demi (18 mois) ou si les conditions du projet ou les regles d'urbanisme étaient modifides,

9 = OBSERVATIONS. PARTICULIERES

Il n’est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcofts éventuels liés A la recherche d*archéologie
préventive, de présence d’amiante, de termites, de plomb ou de pollution des sols.

Pouir le directeur régional des Finances Publiques
des Hants de France et du département du Nord
et par délégation , l'inspecteur

L'anregistremant de votre demande a fait I'objet d'un traitement informafique. Le droif d'acces et de rectification, prévu parialoi n® 78-17
modifiée relative & Finformatique, aux fichiers et sux fibartds, s'exerce auprés des directions temitorialement compétenies de la direction
geénérale des Finances Publigues.
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