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VILLE DE MAUBEUGE

SEANCE DU 23 MAI 2018 : DELIBERATION N°61

Al affesj HE "& lques& Gestn:.-n de Assemb!éé |
| Affairesuivie par Cloudine LATOUCHE EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

@:03.27.53.75.32 DU CONSEIL MUNICIPAL
Réf.: CL/AD/IT/

Date de la convocation : 15 MAI 2018
L'an deux mille DIX-HUIT, le VINGT AVRILa18 h 30

Le Conseil Municipal de MAUBEUGE s'est réuni a la Mairie, sur la convocation et sous la
présidence de : Monsieur Arnaud DECAGNY, Maire de MAUBEUGE

Nombre de conseillers en exercice : 38

PRESENTS: A. DECAGNY - |-P. COULON - N. LEBLANC - M.C. MORETTI - M.C. LALY - N. GOMES-
GONCALVES - B. MORIAME - M. DANNEELS - M. GRAS - C. DEROO - N. REFFAS - Y ZUMSTEIN - C.
DEMUYNCK - F. JOURDAIN - . PAQUE - P. REMIENS - G. CAMBRELENG - P. MATAGNE - C-BEMOUSTIER
- P. NESEN - A. PIEGAY - R. PILATO - A-NEZZARI - S-SERHAN! - D. DEJARDIN - S. LOCOCCIOLO - S.
CORDIER - FEFEBVRE - F. TRINCARETTO - |- Y- HERBEUVAL - M.P. ROPITAL - F-FEKIH - C DI POMPED
-S.ZATAR - N. MONTFORT - X-BUBOIS - L.A-DEBEJARRY - L ERATIN/

EXCUSES ayant donné pouvoir:

Yves ZUMSTEIN a Monsieur le Maire
Christian DEMUYNCK a Nicolas LEBLANC
Corine DEMOUSTIER a Jean-Pierre COULON
Samia SERHANI a Marie-Charles LALY
Frédéric LEFEBVRE a Bernadette MORIAME
Fathia FEKIH a Nathalie MONTFORT

EXCUSES:

Christophe DI POMPEO
Irina FRATINI
Jean-Yves HERBEUVAL

ABSENT(E)S :
Abdelhakim NEZZARI

Denis DEJARDIN (pour les questions n°2 a 13)
Xaver DUBOIS
Louis-Armand DE BEJARRY

SECRETAIRE DE SEANCE : Nicolas LEBLANC
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OBJET N°26 : Vente a la société NOVALYS des parcelles cadastrées P n°59 et P
n°60p sises rue du Trieu au Vin

Vu le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques et notamment les
articles L3211-14 et L3221-1 relatifs a la cession des immeubles des collectivités
territoriales,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, notamment:

e LarticleL.2241-1relatif al'obligation pour le Conseil Municipal de délibérer sur
les cessions d'immeubles et de droits réels immobiliers,

e Les articles L.1311-S a L.1311-12 et les articles R.1311-3 a 1311-5 relatifs a
I'obligation de requérir préalablement I'avis de 'autorité compétente de I'Etat dans le
cadre de projets d'opérations immobiliéres concernant les collectivités territoriales.

Vu le Code Civil, et notamment l'article 544 relatif a I'exercice du droit de
propriéte,

Vu le Code des Relations entre le public et I'administration, notamment les
articles L.240-1, L.240-2, L.242-1 et L.243-3 relatif au retrait ou a I'abrogation d'une
décision individuelle créatrice de droit,

Vu l'arrété ministériel du 5 décembre 2016 relatif aux opérations d'acquisitions
et de prises en location immobiliéres poursuivies par les collectivités publiques et
divers organismes,

Vu l'arrét du Conseil d'Etat du 8 janvier 1982, Epoux Hostelter sur la création de
droits au profit de I'acheteur,

Vul'arrétdu Conseil d'Etat, du 3 novembre 1997, Commune de Fougerolles, relatif
aux conditions de prix de vente des immeubles,

Vu l'arrét de la Cour Administrative d'Appel de Marseille, du 24 janvier 2012,
n°10MA01232, relatif au délai raisonnable pour réaliser la vente,
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Vu la délibération n°149 du 21 décembre 2017 actant de la restitution a la
commune de Maubeuge et de la désaffectation du forage du dit « Pont-Rouge » a la
distribution d'eau potable,

Vu la délibération n°59 en date du 23 mai 2018 relative a la désaffectation de la
parcelle Pn°59, sise rue du Trieu au Vin,

Vu la délibération n°60 en date du 23 mai 2018 relative au déclassement et
lintégration dans le domaine privé communal des parcelles P n°59 et P n°60p sises rue
du Trieu au Vin,

Vu l'avis du Service des Domaines en date du 02 mai 2018,

Vu l'avis favorable de la « Commission urbanisme, tranquillité publique, foires et
marchés, commerce, circulation et stationnement », qui s'est réunie le 18 avril 2018,

Considérant que la Société NOVALYS souhaite réaliser un ensemble immobilier
de soixante-dix-sept logements sur le territoire maubeugeois, plus précisément sur la
parcelle P n°58 appartenant a EUROMAT.

Que cependant, aprés étude de la situation de ladite parcelle, cette derniére ne
permet pas laréalisation d'acces sécurisés sur le Boulevard de 'Europe.

Que l'acquisition des parcelles communales mitoyennes cadastrées section P
n°59 et P n°60p au projet permettra I'aménagement des dessertes nécessaires et
€galement une extension du projet immobilier.

Considérant que les services fiscaux consultés préalablement ont estimé la
valeur vénale des parcelles P n°59 (1637 m?) et Pn°60p (508 m2) a 54 000 €.
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Considérant que le projet immobilier a linitiative de la société NOVALYS
permettra de proposer une offre plus conséquente de logements sur le territoire.

Qu'au regard de ces éléments, il convient d'effectuer I'opération au prix de 54
000 € net vendeur pour environ 2145 m2,

Considérant que, par ailleurs, l'article 544 du Code Civil dispose que: «la
propriété est le droit de jouir et disposer des choses de la maniére la plus absolue,
pourvu qu'on n'en fasse pas un usage prohibé par les lois ou par les reglements ».

Considérant que la Société NOVALYS s'engage a agir en respect des dispositions
ci-dessus citées.

Considérant qu'une délibération Iégale autorisant la cession d'un terrain a un
particulier sans fixer le délai pour la passation de 'acte de vente n'est créatrice de droit
au profit de 'intéressé que sous la condition que la vente soit réalisée dans un délai
raisonnable.

Considérant qu'en l'espece, l'acquisition des parcelles se fait sous réserve
notamment des conditions suspensives suivantes :

v

Obtention du certificat pré-opérationnel positif ;
Obtention du permis de construire;

N

7
7

» Validation du projet immaobilier par la municipalité ;

» Validation des acquisitions de I'immeuble a construire par tout organisme
public ou privé en I'état futur d'achévement et obtention des financements
nécessaires a l'opération,

» Acquisition de la parcelle P n°58 (EUROMAT) ;

Qu'afin de lever ces réserves, il est convenu entre les parties la signature d'une
promesse de vente pour lesdites parcelles aux conditions de délai suivants:

» Dépbt du certificat d'urbanisme: 1 mois a compter de la signature de la
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promesse de vente;

» Dépot du permis de construire: 4 mois a compter de I'obtention du certificat
d'urbanisme opérationnel positif :

» Reéalisation de I'acte authentique : 2 mois a compter de I'obtention du permis
de construire purgé de tout recours et retrait ;

» Validation d'acquisition d'immeuble a construire : 3 mois a compter du dépét
du permis de construire;

Que conséquemment il est accordé un délai de 10 mois a I'acquéreur pour
concrétiser la vente, délai renouvelable une fois.

Que ce délai court a compter de la notification de |a présente délibération, ayant
acquis son caractére exécutoire, a son bénéficiaire.

Qu'a défaut du respect dudit délai, la présente délibération sera abrogée.

Que subséquemment, la Ville disposera a nouveau librement de son droit de propriété sur
lesdites parcelles.

Ayant entendu I'exposé de son rapporteur,
Apreés en avoir délibéré,
Le Conseil Municipal,

A l'unanimité,

e Approuve la cession des parcelles P n°59 et P n°60p au prix de 54 000 € net
vendeur auquel s'ajouteront les frais d'acte notarié et de géometre ;

e Autorise Monsieur le Maire ou son délégataire a signer tout acte et document
afférent a cette vente;

e Autorise la société NOVALYS a déposer toutes les demandes d'études
préalables et d'autorisation d'urbanisme nécessaires a la réalisation de I'opération;

¢ Inscritlarecette au budget municipal ;
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e Dit que le délai de dix mois, entre le dép6t du certificat d'urbanisme et la
validation d'acquisition d'immeuble a construire, courant a compter de la notification
de la présente délibération a son bénéficiaire devenue exécutoire, et renouvelable
une fois, est un délai raisonnable accordé a I'acquéreur pour conclure lavente, et qu'a
défaut du respect dudit délai, la présente délibération sera abrogée.

Fait en séance les jour, mois et an que dessus

Pour extrait conforme,

Conformément aux dispositions des articles L.2131-1 et L 2131-2 du CGCT, cette

délibération ne sera exécutoire qu'a compter de sa publication et sa transmission en Sous-
Préfecture.

Le Maire de Maubeuge,
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IDIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

DIRECTION REGIONALE DES FINANCES PUBLIQUES

DES HAUTS DE FRANCE ET DU DEPARTEMENT DU NORD
POLE GESTION PUBLIQUE

Division de l'évaluation domaniale

82, avenue du Président J.F. Kennedy
IBP 70689
59033 LILLE CEDEX

POURNOUS JOINDRE, -

B e

IAffaire suivie par : Laurence CARTEGNIE

Téléphone : 03 27 14 65 58

Courriel drfip59.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
ﬁéfércnce LIDO : 2018-392V1409
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Valenciennes, le 02 mai 2018

Monsteur le Maire
Service Urbanisme
59600 MAUBEUGE

AVIS du DOMAINE sur la VALEUR VENALE

Desianation pu BiEN :parcelles

ADRESSE DU BIEN : RUE DU TrRIEU VIn 4 MAUBEUGE

VaLEUR VENALE :54 000€.-MARGE DE NEGOCIATION : +/-10 %

1 — SERVICE CONSULTANT
AFFAIRE SUIVIE PAR
REFERENCES

2 — Date de consultation

Date de réception

Date de visite

Date de constitution du dossier « en état »

: Commune
:CATHELAIN Nathalie- VION Sandrine

: 11/04/2018

: 24/04/2018

» actualisation 2016
1 24/04//2018

Projet de cession.:code général des collectivités territoriales, art. 1..2241-1, 1.3213-2, L.4221-4, 1..5211-37 et

1..5722-3 et articles R correspondants.

But :cession éventuelle pour la réalisation d'une opération immobiliére par un promoteur privé..

4~ DESCRIPTION DU BIEN

Références cadastrales : section P n°59-60p pour une contenance d'environ | 637m? et 508m?,

Description du bien : Parcelles en nature de terrains nus, a 'angle du Bd de I'Europe et de la rue du Trieu au
Vin , en coeur de ville, proches de la Sambre, dans un quartier en pleine restructuration.
Ces parcelles sont reprises en zone constructible avec accés 4 la voirie et aux réseaus, elles peuvent donc étre

qualifiées de TAB.

A noter toutefois que le terrain a été le terrain d'assiette de I'ancien site industriel Euromat et qu'a ce titre | il

existe peut-étre un risque de pollution a vérifier,

. ’_,.._rswm‘:mm..,,__\
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- Nom du propriétaire : Commune
- Situation d'occupation : immeuble considéré libre d'occupation.

6 — URRANISME ET RESEAUX -

Parcelle en zone Ut au PLU.

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison et selon les données fournies par le service
consultant

La valeur vénale de cet immeuble peut étre fixée 4 54 000€.-marge de négociation : 10 %
S'agissant d'une cession, il appartiendra a la collectivité de négocier au mieux de ses intéréts.

L'évaluation contenue dans le présent avis correspondant a la valeur vénale actuelle, une nouvelle consultation
du service du domaine serait nécessaire si l'opération n'était pas réalisée ou la délibération n'était pas prise dans
le délai d'un an et demi (18 mois) ou si les conditions du projet ou les régles d'urbanisme étaient modifiées.
Elle n'est, au surplus, valable que pour une acquisition réalisable uniquement dans les conditions du droit privé.
Une nouvelle consultation serait indispensable si la procédure d'expropriation était effectivement engagée par
l'ouverture de I'enquéte préalable  la déclaration d'utilité publique.

Il n’est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcolts éventuels liés a la recherche d’archéologie
préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

Pour le directeur régional des Finances Publiques

Des Hauts de France et du département du Nord

et par délégation , l'inspectrice.

i
#‘L,.,,'l;_m —

Laurence C;\.“RTEGNIE

[ 'enregisirement de volre demande a fait l'objet d'un traitement informatique. Le droit d'accés et de rectification, prévu parla loi n® 78-17
modifice relative & Pinformatique, aux fichiers et aux libertés, s'exerce auprés des directions territorialement compélentes de la direction
générale des Finances Publiques.





