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VILLE DE MAUBEUGE

SEANCE DU 23 MAI 2018 : DELIBERATION N°55

Affaires Juridiques & Gestion de Assemblée

Affaire suivie par Claudine LATOUCHE EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

@:03.27.5375.32 DU CONSEIL MUNICIPAL
Réf.: CL/AD/IT/

Date de la convocation : 15 MAI 2018
L'an deux mille DIX-HUIT, le VINGT AVRILa 18 h 30

Le Conseil Municipal de MAUBEUGE s'est réuni a la Mairie, sur la convocation et sous la
présidence de : Monsieur Arnaud DECAGNY, Maire de MAUBEUGE

Nombre de conseillers en exercice : 38

PRESENTS : A. DECAGNY - |-P. COULON - N. LEBLANC - M.C. MORETTI - M.C. LALY - N. GOMES-
GONCALVES - B. MORIAME - M. DANNEELS - M. GRAS - C. DEROO - N. REFFAS - ¥ ZUMSTEIN - &
BEMUYNEK - F. JOURDAIN - . PAQUE - P. REMIENS - G, CAMBRELENG - P. MATACNE - G-BEMQUSTIER
- P. NESEN - A. PIECAY - R. PILATO - A-NEZZAR} - S-SERHANI - D. DEJARDIN - S. LOCOCCIOLO - S.
CORDIER - FLEFEBVRE - F. TRINCARETTO - ¥-HERBEUVAL - M.P. ROPITAL - F-FEKIH - C-DIPOMPEQ
-S.ZATAR - N. MONTFORT - X-BUBOIS - LA-DEBEJARRY - L-ERATINI

EXCUSES ayant donné pouvoir:

Yves ZUMSTEIN a Monsieur le Maire
Christian DEMUYNCK a Nicolas LEBLANC
Corine DEMOUSTIER a Jean-Pierre COULON
Samia SERHANI a Marie-Charles LALY
Frédéric LEFEBVRE a Bernadette MORIAME
Fathia FEKIH a Nathalie MONTFORT

EXCUSES:

Christophe DI POMPEO
Irina FRATINI
Jean-Yves HERBEUVAL

ABSENT(E)S:
Abdelhakim NEZZARI

Denis DEJARDIN (pour les questions n°2a13)
Xaver DUBOIS
Louis-Armand DE BEJARRY

SECRETAIRE DE SEANCE : Nicolas LEBLANC
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OBJET N°20 : Etablissement Public Foncier Nord-Pas de Calais - Avenant n°2 3 la
convention opérationnelle « Maubeuge - Pont Allant » - Modalités d'acquisition
des parcelles AY n°669, 726, 111 et 130.

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment les articles L 321-1aL 321-13,

Vul'ordonnance n°2011-1068 du 8 septembre 2011 relative aux établissements
publics fonciers, aux établissements publics d'aménagement de I'Etat et a 'Agence
fonciere et technique de la région parisienne,

Vu la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 l'acces au logement et un urbanisme
rénove,

Vu le décret n°90-1154 du 19 décembre 1990 modifié portant création de
I'Etablissement Public Foncier du Nord- Pas-de-Calais,

Vu la délibération n°2017/058 du Conseil d'administration de I'Etablissement
Public Foncier du Nord - Pas-de-Calais,

Vu la délibération n°113 du 18 octobre 2012 du conseil municipal autorisant
Monsieur le Maire a signer avec I'Etablissement Public Foncier du Nord-Pas-de-Calais la
convention opérationnelle « Maubeuge- Pont Allant »,

Vu la convention opérationnelle « Maubeuge- Pont allant » signée le 2 janvier
2013 parla Ville et le 3 janvier 2013 par 'EPF Nord - Pas-de-Calais,

Vu l'avenant n°1 a la convention opérationnelle « Maubeuge - Pont Allant » sur
I'application des modalités du PP1 2015-2019 signé le 30 ao(t 2017 par la Ville et le 12
septembre 2017 par 'EPF Nord - Pas-de-Calais,

Vu le projet d'avenant n°2 a la convention opérationnelle « Maubeuge - Pont
Allant » sur la prolongation de la durée de portage foncier et la cession des terrains non
batis situés au nord de la route d'Elesmes,

Vu l'avis rendu par le Service des Domaines pour les parcelles AY n°111 et 130 en
date du 03 avril 2018,

Vu les nouvelles modalités de consultation du Domaine applicables a compter du
1% janvier 2017 et modifiant le seuil réglementaire désormais porté a 180 000 € pour

les acquisitions hors expropriation a partir duguel la consultation du Domaine est
obligatoire,

Vu l'avis favorable de Ia « Commission urbanisme, tranquillité publique, foires et
marches, commerce, circulation et stationnement », qui s'est réunie le 18 avril 2018,
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Considérant que les établissements publics fonciers de I'Etat mettent en place
des stratégies fonciéeres afin de mobiliser du foncier et de favoriser le développement
durable et |a lutte contre I'étalement urbain et qu'ils peuvent, dans le cadre de leurs
compétences, contribuer au développement des activités économiques,

Considérant que dans le cadre de la convention opérationnelle « Maubeuge -
Pont Allant», I'Etablissement Public Foncier (EPF) du Nord - Pas-de-Calais est
propriétaire de la quasi-totalité des biens situés dans son périmétre d'intervention tel
qu'annexé a la convention,

Considérant que I'EPF du Nord - Pas-de-Calais va engager courant 2018 les
premiers travaux de démolition surla friche CITROEN, boulevard de Jeumont, il convient
de prolonger, par avenant, la durée du portage foncier,

Considérant que dans le cadre de cet avenant, 'EPF du Nord - Pas-de-Calais
demande a la Ville de s'engager, conformément aux dispositions de l'article 7 de la
convention opérationnelle, a acquérir aupres de 'EPF du Nord - Pas-de-Calais, les biens
non batis d'ores et déja acquis par I'Etablissement soit les parcelles AY n°669, 726, 111
et130, pour une superficie de 15001 m2 et classées en zone naturelle au PLU approuvé
le 31 mars 2016 et modifié le 9 février 2017, dés le premier trimestre 2018 et ceux
restant a acquérir au plus tard le 3 janvier 2019,

Considérant que L'EPF du Nord - Pas-de-Calais a proposé la cession des parcelles
AY n°669 et 726 au prix total de 22 482,13 € comprenant le colit d'acquisition initial de
20 000 €, les frais d'acquisition, de portage et de compléments,

Que l'acquisition des parcelles AY n°® 669 et 726 d'une superficie de 9 916 m? au
prix de 2,27€/m? est conforme aux engagements conventionnels de la collectivité,

Mais, considérant la cession des parcelles AY n°111 et 130 au prix de
445091,74¢€,

Que l'acquisition des parcelles AY n°® 111 et 130 d'une superficie de 5 895 m2 au
prix de 75,50€/m? est inenvisageable pour un terrain inconstructible,

Qu'a ce titre le service des Domaines a été sollicité et la valeur vénale des
parcelles AY n°111 et 130, eu égard a leur situation enclavée et a leur classification en
zone naturelle au PLU, a été estimée a 15 000,00€,

Qu'en conséquence, il est proposé d'acquérir les parcelles AY n°111 et 130 au prix

de 15.000,00€ hors frais d'acquisition, de portage et de compléments conformément
aux engagements conventionnels de la collectivité.
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Ayant entendu I'exposé de son rapporteur,
Apreés en avoir délibéré,

Le Conseil Municipal,

A l'unanimité,

e approuve le projet d'avenant n°2 a la convention opérationnelle portant sur la
prolongation de la durée de portage foncier et I'acquisition des biens non batis d'ores
et déja acquis par I'Etablissement Public Foncier Nord - Pas-de-Calais (parcelles AY
669, 726, 111, 130) dés le premier trimestre 2018 et ceux restant a acquérir au plus
tard le 3 janvier 2019,

o autorise Monsieur le Maire ou son représentant :

o , a signer lavenant n°2 a la convention opérationnelle portant sur la
prolongation de la durée de portage foncier et I'acquisition des biens non bétis
d'ores et déja acquis par 'Etablissement Public Foncier Nord - Pas-de-Calais
(parcelles AY 669, 726,111,130) dées le premier trimestre 2018 et ceux restant
d acquérir au plus tard le 3 janvier 2019,

o aacquérir les parcelles AY n°n°669 et 726 au prix de 22 482,13€,

o a acquérir les parcelles AY n°111 et 130 au prix de 15000,00€ auquel
s'ajouteront les frais d'acquisition, de portage et de compléments, supportés
par I'Etablissement Foncier Nord - Pas-de-Calais.

Fait en séance les jour, mois et an que dessus

Pour extrait conforme,
Conformément aux dispositions des articles L.2131-1 et L 2131-2 du CGCT, cette

délibération ne sera exécutoire qu’'a compter de sa publication et sa transmission en Sous-
Préfecture.

e de Maubeuge,
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2007-2014
PROGRAMME PLURIANNUEL D’INTERVENTION 2015-2019

CONVENTION OPERATIONNELLE ENTRE
L"ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER NORD-PAS DE CALAIS
ET
LA COMMUNE DE MAUBEUGE
RELATIVE A L'OPERATION

MAUBEUGE — PONT ALLANT

AVENANT N°2
A LA CONVENTION OPERATIONNELLE SIGNEE LE 3 JANVIER 2013
PORTANT SUR LA PROLONGATION DE LA DUREE DE PORTAGE FONCIER

Entre

la commune de Maubeuge, représentée par son maire, Monsieur Arnaud DECAGNY,
autorisée a l'effet des présentes par une délibération du conseil municipal du 18 octobre
2012, désignée ci-aprés par le terme « la commune »

d'une part,

et

I'Etablissement Public Foncier Nord ~ Pas de Calais, représenté par sa directrice générale,
Madame Loranne BAILLY, agissant en cette qualité en vertu de la délibération n°2017/058 du
conseil d’administration de I'établissement du 20 octobre 2017 désigné ci-aprés par « 'EPF »

d'autre part

Il est convenu ce qui suit :

La convention « Maubeuge — Pont Allant » a été mise en place entre 'EPF et la commune en
2013 pour la maitrise d’un ensemble de biens dont des batiments d’activités économiques
en friche et un ancien garage automobile. Aujourd’hui 'EPF est propriétaire de la quasi-
totalité de ces biens mais seul I'ancien garage automobile fait I'objet d’un projet a vocation
habitat, confié a un opérateur social.

L'EPF va y engager des travaux de démolition en janvier 2018 pour une durée de 9 mois. Il
convient donc de prolonger la convention opérationnelle pour une durée d’un an, soit
jusgu’au 3 janvier 2019.

La ville s'engage a racheter dés le 1*" semestre 2018 les biens non batis d’ores et déja acquis
par I'Etablissement, soit les parcelles AY 669, 726, 111, 130 (cartographie ci-jointe).

En conséquence :

Etablissement Public Foncier Nord-Pas de Calais
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e Le premier paragraphe de l'article 7 « Engagement de la commune, fin du portage
foncier par I'EPF » est remplacé par:

« La commune s’engage @ acheter ou a faire acheter par un ou des tiers de son choix les
biens non bdtis d’ores et déja acquis par I'EPF (parcelles AY 669, 726, 111, 130) dés le premier
trimestre 2018 et ceux restant a acqueérir au plus tard le 3 janvier 2019. »

e Le premier paragraphe de l'article 9 « Paiement du prix de cession et cléture de la
convention de I'opération intégrée » est remplacé par:

« Le paiement du prix se fait au moment de la cession, soit au plus tard le 3 janvier 2019.
La commune s'engage a payer au profit de I'EPF l'ensemble de ses contributions dans un

délai maximum de 60 jours a compter de la signature de 'acte ou, le cas échéant, de la
réception dans ses services des appels de fonds. »

Il n'est apporté aucune modification aux autres articles de la convention.

Fait en deux exemplaires originaux

A Maubeuge, le if)lul.u«ﬁ! RSN . ———
Pour la commune Pour I'Etablissement Public Foncier
De Maubeuge Nord - Pas de Calais
Arnaud DECAGNY Loranne BAILLY
Maire Directrice générale

Etablissement Public Foncier Nord-Pas de Calais
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Maubeuge - Pont Allant
Extrait cadastral

Communauté d'agglomération Maubeuge - Val de Sambre
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2007-2014

CONVENTION OPERATIONNELLE ENTRE
L"ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER NORD - PAS D& CALAIS
ET
LA COMMUNE DE MAUBEUGE
RELATIVE A L'OPERATION INTEGREE

MAUBEUGE — PONT ALLANT

Entre
{a commune de Maubeuge, représentee par son maire, Monsieur Rémi PAUVRDS, autorisé 3 Ueffet das

présentes par une délibération du conseil municipal du 1B octobre 2012, désignde ci-aprés par le terme ¢ La
communeg »

d'une part,

et

I'Etablissement Public Fencier Nord - Pas de Calais, représentd par son directeur général, Mansisur Mare
KASZYNSKI, agissant en cette qualité en vertu du décret n°2006-1542 du 11 décembre 2000 et de Varrdté
ministérial en date du 10 juin 1996, spécialement autorisé & |'effet des présentes par la délibération
n?2012/76 du conseil d'administration de ['Etablissement du 26 octobre 2012, désigné ci-aprés paru 'EFF »

d'autre part
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LE PROJET

Article 1 - Objet de la convention

Le guartier du Pont Allant a Maubeuge constitue U'entrée est de la commune. Ce quartier revét un
caractére 3 dominante reésidentietle mais plusieurs batiments accueillant des activités économiques y
sont implantés. Certains d'entre eux sont tras vétustes ou en friche comme ceux situés au nord de 12
route d'Elesmes, of certains sant sur le point de muter, comme {a concession (itroén, sise boulevard
de Jeumont,

La commune de Maubeuge, consciente du potentiel de ces sites et soucieuse de leur devenir, souhaite
engager la rénovation urbaine de ce quartier. Au total, ce sont prés de 6 hectares qu'il s'agit de
maitriser et de remetlre en état afin de permetire le développement de nouveaux programmes de
logements.

Pour mener A bien ce projet de renouvellement urbain, la commune de Maubeuge sollicite UEPF afin
gu'it "accompagne dans la maitrse fonciére et la requatification de ces espaces.

{atte opération est éligible & intervention de I'EPF au titre de U'axe « Développer te recyciage foncier
pour I'habitat, la mixité et le renouvellement urbain ».

Elle est inscrite, par vaie d'avenant en date du 4 juin 2012, 3 la convention-cadre signée entre la
Communauté d'aggiomération Maubeuge - Val de Sambre et U'EPF le 3 mai 2007, au titre du
Programme Pluriannuel d'Intervention 2007-2014.

La présente convention a pour objet de définir les engagements réciprogues que prennent {a
commune de Maubeuge et UEPF pour U'acquisition, la gestion, la remise en état et la cession des
fiens concernés par Uopération.

Article 2 - Déroulement de la convention opérationnelie

La durée contractuelle d’exécution de la convention est fixée a dix ans, la convention étant
considérée exdcutde lorsgue UEPF et la commune ont rempli leurs engagements respectifs:
acquisition et remise en état des biens identifids pour UEPF, réalisation du projet conformément aux
objectifs precités et paiement du prix pour la commune. Elle integre la durée de portage foncier de
cing ans comptée a partir de la date de signature de la convention.

La convention est amendéa (périmetre, durée du portage foncier, ...}, en cas de besoin, par voie
d'avenant.

A défaut de projet d'aménagement définitivement arrété au moment de la signature de la
convention, la commune engage les investigations nécessaires a sa définition dans un délai de
deux ans maximum 3 comptar de la date de signature de la convention, soit avant ... L e
2015. Elle en informe UEPF et 'associe aux démarches engagées. )
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Un bilan d’exécution de l'operation est réalisé au cours de la quatriéme année, soit en 2017. [!
porte d'une part sur Uavancement de Uintervention de I'EPF (acquisitions et travaux de remise en
état) et d'autre part sur U'avancement du projet de la commune.

Ce bilan peut justifier la nécessité d'un allangement de deux années de la durée du portage foncier
intégrant 'intervention de |'EPF qui est acté par avenant a la présente convention,

Chague fin d'année, 'EPF transmet a la commune a liste des acquisitions réatisées sur son territoire.

Article 3 - Suivi et évaluation de Uexécution de la convention

LU'EPF et la commune conviennent qu'au-dela du suivi technique et financier de {lintervention da
VEPF, il importe de pouvoir s'assurer de la conformité du projet avec les objectifs de la convention et
de mettre en place un dispasitif de suivi-édvaluation permettant de décrire Uppération au fur et a
masure de son déroulement.,

Linfarmation ainsi constitude sera versée ay dispositif ' observation et d'évaluation de UEPF ay nitre
de son P.P.1. 2007-2014,
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LES ACQUISITIONS

Article 4 - Engagement de U'EFPF

UEPF s'engage & procéder a U'acquisition des immeubles nécessaires a U'opération dite « Maubeuge -
Pont Allant », sis sur le tarritoire communal de Mauheuge, inclus dans le pénmeétre d'acquisition
Fgurant sur Uextrait cadastral ci-aprés (périmeétre rouge).

Toute autre acquisition d'immeubles inclus dans le périmétre de projet {périmetre noir) fait Uabjet
d'une demande par courrier de la commung a UEPF. L'acquisition se déroule selon les conditions
svpquées dans la présente convention.

L'EPF peut acquérir, en concertation avec la commune et apres consultation de Uadministration des
Domaines ;

+ parvoie amiable : ¢('est le mode d'acquisition privilégié.

instituant te droit de préemption et du 15 mars 2008 autorisant le maire & déigguer Uexercice du
droit de préemption a U'occasion de U'aliénation d'un bien. Une decision du maire est nécessaire 3
chague préemption,

- par préemption, en référence aux délibérations du conseil municipal du @ novembre 1995

La commune s'engage :
- afournira UEPF les délibératons susvisdes,
- i transmettre les déclarations d'intention d'aliéner & UEPF das réception afin de permetire
leur instruction dans de bonnes conditions,
- 3 communiguer a UEPF les éléments justificatifs permettant de motiver {3 préemption,

« par voie d'expropriation: sur la base des éléments de définition du projet fournis par la
communa, UEPF et la commune constituent coniointement le dossier de déclaration d'utilité
publique. A Uissue de linstruction de ce dossier, et sous réserve d'avoir eté identifié dans la
procédure administrative de DUP, UEPF peut étre le bénéficiaire de Varrété de cessibilité en vue
d'un transfert de propristé a son profit.
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LA GESTION DES BIENS

Article 5 - Jouissance et gestion des biens

e Pour les biens occupés lors de Uacquisition
Si tes biens acquis par UEPF sont occupés, la commune se substitue 3 U'EPF pour {a mise en ceuvre de
U'obligation de relogement des occupants au sens de 'article L. 521-1 du code de la construction et
de Uhabitation. Il en est de méme pour la relocalisation des preneurs de baux professionnels,
commerciaux et ruraux,

+ Pour les biens faisant {'objet de remise en état par 'EPF

L'EPF assure la gestion des biens et assume ses obligations de propriétaire (entretien, assurances,
sécurité). L'EPF a la faculté de concéder la jouissance des immeubles, 3 titre précaire 3 un ou
plusisurs tiers de son ¢hoix, aprés consultation de la commune. L'EPF perqoit la totalité des revenus
3"y rapportant et assume les charges de gestion des biens.

Une fois les travaux de remise 2n état réalisés, la gestion des biens concernés est transférée 3 la
communa, Celle-ci fait alors son affaire personnelle de (a souscription de polices d'assurance contre
tous risques afférents aux biens et aux personnes de sorte que U'EPF ne soit jamais inquiété ni
recherché a ce sujet.

« Pour les biens ne faisant pas 'objet d'une remise en état par UEPF

Dés que UEPF est propriétaire des biens et en a la jouissance, il peut la transferer
immédiatement 2 la commune. Cette mise a disposition précaire et révocable vaut transfert de
jouissance et de gestion, entrainant une subrogation de la commune dans tous les droits et
obligations de UEPF. La commune assume | entiére responsabilité des biens.

La mise 3 disposition est conclue pour une durée d'une année renouvelable par tadite reconduction a
compter de la date d'entrée en jouissance des biens par U'EPF. La période totale de mise a dispesition
ne peut excéder la durée de portage foncier.

La commune prend les biens mis & sa disposition dans |'état ot ils se trouvent e jour de la signature
de Uacte d‘acquisition par I'EPF, sans pouvoir exiger de ce dernier aucuns travaux, démolition, remise
en état ou réparation.

La commune fait son affaire personnelle de {a souscription de polices d'assurance contre tous risques
afférents aux biens et aux personnes (risques d'incendie, d'explosion, de tempéte, dégats des
gaux .....), de sorte que U'EPF ne soit jamais inquiété ni recherché a ce sujet.

L'entretien des immeubles ainsi que leur gardiennage sont 2 charge de la commune.
En cas de sinistre, péril imminent et dégradation anormale des biens, de quelque nature que ce soit

(accidentel, non accidentel...), la commune alerte U'EPF et prend les mesures adéquates
immediatement.
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Si les biens sont libres d’occupation, UEPF peut autoriser la commune 3 consentir une occupation
des biens a titre précaire et pour un usage identique a celui mentionné dans l'acte d"acquisition
par U'EPF,

Par dérogation au principe d'interdiction de transformer le bien mis 3 dispasition, UEPF se réserve la
possibilité d'examiner au cas par cas et a titre exceptionnel, toute demande de travaux portant sur le
bien, soit en vue d'une réfection sommaire préalablement 3 son occupation, soit en vue dun
amenagement definitif s'inscrivant dans Le cadre de la réalisation du projet d'intérét général repris a
Varticle 1 de la convention sous U'intitulé « Objet de la convention », paur lequel il assure le portage
foncier aux termes des présentes.

En ce cas, il est précisé que 'octroi ou le refus d’autorisation est a la libre appréciation de 'EPF.

Sous les mémes réserves, UEPF pourra examiner au cas par cas, la possibilité d'autoriser une
occupation pour un usage différent de celui mentionné dans l'acte d'acquisition par lequel il sera
devenu propriétaire.

La commune s’engage a remettre 2 ['EPF une copie de toute convention d'occupation précaire gu'elle
aura établie ainsi que les attestations d'assurance. Cette convention devra revétir un caractire
provisoire, révocable, qui ne conférera au bénéficiaire aucun droit au maintien dans les Hatx, aucune
indemnité en fin d'occupation, aucun droit ou avantage reconnu aux locataires d'immeubles.

En conséquence, & Uexpiration du portage foncler par UEPF, toute location ou conmvention
d’occupation quelconque consentie par la commune prendra fin de plein droit.

La commune percevra la totalité des redevances ou indemnités demandées aux occupants de
Uimmeuble et en fixera librement le montant.

Elle s'engage a faire son affaire personnelle de tout sinistre, dégradation, contestation, réclamation.
litiges et plus généralement tout probleme ou contentieux résultant de Lz location par elle consentia,

La commune se désiste de tout recours contre U'EPF pour les dommages de toute nature qu'elle
pourrait subir de la part de tiers et s'engage & ne réclamer aucune indemnité pour quelque cause que
ce soit.

X
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LES TRAVAUX

Article 6 - Remise en état des biens par VEPF

LEPF assure la maitrise d’ouvrage des travaux de remise en état de tout ou partie des biens dont il est
propriétaire et en assume ['entiere responsabilite.

Le cas échéant, afin d'assurer la cohérence fonciére de Vopération, Uintervention technique est
étendue aux abords des propristés de I'EPF lorsqu'ils sont maitrisés par la collectivité. La cotlectivité
s'engage a mettre lesdits abords 3 disposition de UEPF par courrier.

Cette remise en état peut faire l'objet de plusieurs interventions techniques tenant compte de la
lihdération d’entités foncieres opérationnellas,

la nature des travaux exécutés par UEPF est conforme 3 la description des travaux éligibles a
U'intervention sur ses fonds propres tels que décrits dans le P.P.1 2007-2014 (cf. annexe 1).

. Déroulement de Uintervention technique

L'EPF et la communs examinent ensemble et périodiquement les conditions de réalisation de (3
remise en état,

L'EPF engage les études préalables nécessaires 2 la définition du programme de remise en état et
désigne un maitre d'ceuvre. Ce dernier élabore un avant-projet qui définit la nature des travaux 3
effactuer en tenant compte des contraintes du projet de la commune. [l est présenté pour
approbation & la commune, A défaut d'un projet défini, les travaux consistent en un traitement
d’attente.

Le cas chéant, la commune estinvitée & la commission des marchés de UEPF,

La commune participe aux réunions de chantier ainsi qu'aux opérations préalables 2 la réception des
fravaux.

La décision de réception marque la fin des obligations de U'EPF en dehors des garanties liges 3 la
nature des travaux.

« Dispositions financieres

Lors de |'élaboration de U'avant-projet de remise en état du site, ['EPF établit ure estimation
financiére prévisionnelle du cott total de 'opération. Cette estimation, affinée & Uissue des
procédures d'appel d'offres, sert de base & ['élaboration du plan de financement prévisionnel de
Uintervention technique qui précise la participation de UEPF sur ses fonds propres et la contribution
prévisionnelle de la commune.

Ce plan de financement prévisionnel est adressé & la commune pour validation et confirmation de son
engagement 3 contribuer au financement des travaux. Cette confirmation écrite conditionne le
démarrage des travaux,

La participation de UEPF sur ses fonds propres est fixée & 40% du coit HT des études et des
travaux et fait l'obiet d'une délibération de san conseil d'administration ou de son bureay au moment
de l'approbation de l'avant-projet. Cette participation sur fonds propres est bonifiée, de facon
cumulatve :
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- de 10%, au profit exclusif de la commune reprensuse, lorsgue le potentiel financier’ de la
commune est inférieur a la moyenne régionale,

- de 20% dans !a mesure ou le projet d’aménagement de [a commune a, sur le foncier maitrisé par
I'EPF, pour objectif principal la construction de logements’, comporte au moins 25% de
logements locatifs sociaux ou trés sociaux et répond au critére de densité minimale’, ‘

- de 10% lorsque les constructions projetdes sur le site 3 requalifier répondent aux normes HQE
ou lorsque les aménagements répendent 3 des critéres d'éco aménagement .

Ces deux derniéres bonifications ne sont définitivement acquises qu'a la réalisation effective et
« conforme » du projet de la commune. Le constat est fait dans un délai de 5 ans suivant la
cession des biens par U'EPF ou de 10 ans a compter de la date de signature de {a convention, en
fonction du projet.

Dans le cas contraire, la commune est redevable d'une indemnité correspondant aux montants
actualisés’ de ces bonifications.

Le reste & charge de la commune sur le financement des travaux peut faire Uobjet d’une réduction par
l'shtention de financements complémentaires en particulier au titre du contrat de projets ou du
programme opérationnel européen 2007-2013. L'EPF, chaque fois que cela est possible, solticite ces
financements,

Si les financements complémentaires qui peuvent étre obtenus sont supérieurs au solde restant a
charge de la commune, la participation de UEPF peut 8tre révisée par dérogation aprés examen et
accord du conseil d'administration de UEPF.

La contribution définitive HT de la commune résulte de la difference entre d'une part le total HT
des dépenses acquittées par l'EPF au titre de la remise en état, et d'autre part la participation de
'EPF sur ses fonds propres, déduction faite des autres subventions éventuellement pergues pour
cette opération et sous réserve de Uattribution effective des bonifications visées ci-dessus.

La contribution prévisionnelle de la commune est appelée comme suit, sur appel de fonds de U'EPF :

- 40% du montant HT du reste a charge au démarrage des travaux,

< 50% du montant HT du reste a charge a la réception des travaux,

le solde 2 la cession du ou des biens concernés par U'opération de remise en état.

Si cette cession se fait au profit de la commune, le reste a charge de la commune sur financement des
travaux estintégré au prix de vente par 'EPF, elle ast alors grevée de TVA (de plein droit ou sur option
de UEPF).
Si la cession se fait au profit d’un ters, ce reste 3 charge est assimilé 3 une subvention versée par la
commune. Dans la mesure oli cette subvention est placée hors du champ d'application de la TVA, elle
est de ce fait appelée pour un montant HT. Elle sera exceptionnellement soumise 3 la TVA si elle
permet au tiers acquéreur de payer un prix inférieur au prix du marché {matérialisé par U'estimation
des domaines (cf § 7 et 8 du BOL 3 A-7-06 du 16 juin 2006)).

Ces appels de fonds sont réajustés si UEPF percoit, entre-temps, des subventions non identifides lors
de 'élaboration du plan de financement.

. i "

10 sont précisds en annexe  de la présents comvensian

TLes entdrog dehonif

unaus e jour du soide compilabie de Uopération de

[
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La commune s'engage 3 payer au profit de UEPF |'ensemble de ses contributions dans un délai
maximum de 60 jours a compter de (3 réception dans ses services des appels de fonds.

En cas de non respect de ce délal, la commune est tenue au versement d'intéréts moratoires selon les
modalités qui sont appliquées en matiére de marchés publics (et en particulier celles prévues par le
décret 2002-232).

Le taux de référence pour le calcul des intérdts moratoires est celui de U'intérét légal en vigueur a la
date a laguelle ces intéréts ont commence a courir, augmente de deux points.

En cas de danger avéré, UEPF se réserve le droit de déroger aux modalités décrites précédemment et,
aprés en avoir informé la commune, d’exécuter d'office les travaux de mise en sécurité. Les modalités
d'intervention technigue de UEPF sont adaptées en conséguence. Le plan de financement de ces
travaux fait Uobjet de délibération de U'EPF et de 1a commune & lissue desquelles les appels de fonds
sant adressés par U'EPF a la commune,

Si la commune décide d’abandonner Uppération de requalification, elle est tenue de rembourser
Vintégralité des dépenses et frais HT acquittés par UEPF pour Uengagement de cette opération
(études, indemnisation éventuelle des entreprises, ...J ainsi qu'un dédommagement de la

mobilisation des services de 'EPF. (e dédommagement est fixé & 10% du montant HT des dtudes
préopérationnalles engagées par 'EPF. Ces montants sont augmentés de la TVA au taux en vigueur,
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LA CESSION

Article 7 - Engagement de la commune, fin du portage foncier par UEPF

La commune s engage 3 acheter ou a faire acheter par un ou des tiers acquéreurs de son choix les
biens acquis par 'EPF au plus tard dans un délai de 5 ans a compter de la date de signature de la
présente convention, soit le 3,\5&.&.&{@ 2018.

La cession des biens au profit de la commune a lieu par acte administratif.

La cession, 2 la demande de la commune, 3 toute autre personne physique ou merale a lieu par acte
notarié et fait Uobjet ¢'une délibération de la commune. La commune intervient & 'acte.

Dans le cas d'une cession au profit dun mandataire, opeéateur du projet d'amenagement de la
commune, la commune aura au préalable satisfait aux obligations de mise en concurrence si
nécessaira,

La cession doit étre finalisée avant U'engagement des travaux d'aménagement par la commune ou
Vopérateur designé.
A

A titre exceptionnel, UEPF peut consentir des cessions résiduelles aux niverains de Uopération pour
i
i

s biens ou parties de biens qui ne seront pas nécessaires a la reéalisation du projet.

Article 8 - Formation du prix de cession

Le prix de cession de droit commun est égal au prix de revient du portage foncier par 'EPF soit la
somme HT :
. des prix et indemnités de toute nature payés lors de U'acquisition aux propriétaires et aux
ayants-droit, des frais divers d'acte et de procédure,
. des charges supportées pendant la durée de détention des immeubles (impdts fondiers,
fravaux de sécurité et/ou de maintien du clos-couvert, charges d'entretien et de
gardiennage, ...},
. des frais accessoires 1iés 3 L2 cession des biens par U'EPF,
dont on déduit les produits pergus par 'EPF

Un complément de prix égal 2 la contribution HT de la commune au financement des travaux de
remise en etat est également du par la commune.

Le prix et son complément sont grevés de TVA au taux en vigueur au moment de la cession.
S'agissant d’une livraison de bien, la TVA est exigible en totalité a la livraison, soit en principe
au jour de l'acte.





Envoyé en préfecture le 30/05/2018
Recu en préfecture le 30/05/2018

Affiché le s e

ID : 059-215903923-20180523-DELIB55-DE

Encas de cession a un tiers, la contribution de la commune au Anancemant des travaux de remise en
état versée a UEPF s'assimile nécessairement a une subvention et n'entre pas dans Vassiette de caleul
du prix de cession, Cette subvention n'entre donc pas dans le champ d'application de la TVA (en
{"absence de contrepartie et de lien direct) et ne s'assimile pas non plus en un complément du prix de
cession, lorsqu'elle ne permet pas au tiers acquéreur de payer un prix inférieur au prix du marche,
matérialisé par l'estimation des domaines au cas d'espéce {cf § 7 ef 8 du BOI 3 A-7-06 du 16 juin
200a).

Si la subvention permet gu tiers acquéreur de payer un prix inféneur au prix de marché (matérialisé
par lUestimation des domaines sl y a lieu), cette subvention s’analyse en une subvention
complément de prix qui s’entend alors d'un montant HT majoré de la TVA au taux en vigueur,

Pour les opérations visant la production de logements locatifs sociaux’

La cession se fait & la valeur estimée par Uadministration des Domaines consultée au moment de
la cession®, si celle-ci est inférieure au prix de revient du portage foncier par UEPF, augmentde de la
TVA au taux en vigueur,

Si la commune et/ou toute autre collectivité apporte, sur ses fonds propres, des aides 4 la réalisation
des logements sociaux (logements locatifs et/ou en accession sociale’ construits sur le fonder
maitrisé par VEPF), et sur présentation du bilan de Uopérateur, VEPF peut consentir un allegement
du prix de cession des emprises concernées dans la limite du prix d"équilibre du foncier arrété
par Uopérateur. Dans ce cas, l'aide financiére de UEPF" ne peut pas etre supédeure a celle que la
collectivité apporte, sur ses fonds propres, a Uopérateur. La cession reste soumise a ['application de
la TVA.

Dans ces deux cas, la contribution de la commune au financement des travaux de remise en état
reste due et s’assimile en un complément de prix soumis & TVA dans 'hypothése d'une
acquisition par la commune ou en une subvention imposable ou non & la TVA en cas d'acquisition
par un tiers:

* cotte subvention n'entre pas dans le champ d'application de la TVA [en Ushsence de
contrepartie et de lien direct) et ne s'assimile pas non plus en un complément du prix de
cession, lorsqu'elle ne permet pas au tiers acquéreur de payer un prix inférieur au prx du
marché, matérialisé par Uestimation des domaines au cas d'espéce (cf § 7 of B du BOI 3 A-7-06
du 16 juin 2006,

e 5i la subvention permet au tiers acquéreur de payer un prix inférieur au prix de marché
{matérialisé par Uestimation des domaines s'il y a lieu), cette subvention s'analyse en une
subvention complément de prix qui s’entend alors d'un montant HT majoré de la TVA au taux en
vigueur.

Le non-respect par la commune ou lopérateur désigné des engagements lies au projet
d'aménagement conduit au paiemant par la commune d'une indemnité constituge :
- du montant actualisé’ des bonifications accordées par UEPF,

& sgiliones jorg da la prasestaton
fingncée paT PSLA et te cas
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- de la différence entre le prix de cession consenti et le prix de cession de droit commun
actualisé’. Le constat est fait dans un délai de 5 ans suivant a cession des biens par UVEPF ou
de 10 ans 2 compter de La date de signature de |a convention, en fonction du projet.

Article 9 - Paiement du prix de cession et cldture de la convention de 'opération intégrée

Le paiement du prix de cession a la commune se fait au moment de la cession, soit au plus tard le
e FRONARE. oo, 2018.

Cependant, sur demande motivée de la commune, les modalités de paiement peuvent etre adaptdes
pour tenir compte de la réalisation effective du projet initial.

Aucun étalement de paiement du prix n'est consenti dans le cas d'une cession au fitre du dispositif en
faveur du logement locatif social et de la densité décrit précédemment.

Les conditions de palement ainsi que les modalitds de cldture de la convention de Uopération
intégrée sont mentionnées dans |'acte de cession sur la base du bilan financier de Uopération.

La commune s'engage 3 payer au profit de UEPF Uensembla de ses contributions dans un délai
maximum de 60 jours 3 compter de la réception dans ses services des appels de fonds.

En cas de non-respect de ce délat, la commune est tenue au versement d'intéréts moratoires dans
les conditions arrétées par le décret n°2002-232 du 21 février 2002 relatif & la mise en ceuvre du
delal maximum de patement dans les marchés publics et par la circutaire du 9 avril 2002, Le taux de
référence pour le versement des intéréts moratoires est celui de Uintérét (égal en vigueur a la date de
laquelle les intéréts morataires ont commence a courir, augmenté de deux points.

Sila commune désigne un ou des tiers acquéreurs pour le rachat des biens, ceux-ci, a Uexception des
cotlectivités locales, sont redevables, au moment de la cession, de 100% du prix de cession tel que
défini a Uarticle 8.






Envoyé en préfecture le 30/05/2018
Recu en préfecture le 30/05/2018

Affiché le =._a3

ID : 059-215903923-20180523-DELIB55-DE

LES OBLIGATIONS DES CONTRACTANTS

o

. Dés signature et acceptation de la présente, les contractants s'obligent 2 une mutuelle et
réciprogue information de tout élément ou toute démarche verbale et/ou écrite de la part de ['une
ou V'autre des parties ou méme des propriétaires, et ayant un rapport avec Uopération définie ci-
dessus.

2. Dés signature et acceptation de la présente, les contractants s'obligent 4 tenir confidentiels les
termes des négociabions engagées auprés des propriétaires.

3. La commune s'engage a mettre i disposition de UEPF, pour le suivi des néqgociations puis des
acquisitions et pour la durée de la convention, les fichiers du plan cadastral informatisé das lars
qu'ils existent. L'EPF s'engage & maintenir en permanence les mentions de propriété et de droits
d'auteur figurant sur les fichiers et & respecter les obligations de discrétion, confidentialité et
sécurté a Uégard des informations qu'ils contiennent,

4, La commune s'engage a respecter, dans un délai de 5 ans suivant la cession des biens de 10
ans a compter de la date de signature de la convention, les engagements qui ont justifié la
bonification de la participation de UEPF sur ses fonds propres au cout de remise en état,
lallegement du prix de cession ainsi que la perception par UEPF de subventions, quelles
qu’elles soient. Dans le cas contraire, la commune s'engage a payer a I'EPF les indemnités
décrites précéedemment,

5. $i la commune décide, avant la réalisation de la premiére acquisition par I'EPF, d'abandonner
U'opération telle que définie dans la présente convention, elle est tenue de rembourser les
dépenses et frais acquittés par UEPF pour Uengagement de Uopération ainsi gu'un
dédommagement de la mobilisation des services de U'EPF. (e dédommagement est calculé en
fonction du temps passé par Uéquipe de négociation et forfaitisé 2 1000 euros HT par journde,
auguel s'zjoute la TVA au taux en vigueur, dans la mesure ol ce dédommagement rémunére fo
commencement de 'exécution du contrat par UEPF.

6. Pour tout contentieux relatif g U'interprétation de la présente convention, le tribunal compétent
ast saisi.

Fait en deux exemplaires oniginaux

A Maubeuge, le . o.coadhn il A Lille, ;e':,{.,.,.3..-.’?‘;%*;.?}{5*?.. ....
;
Pour ia communede Pour ['Etablissement Public Fancier
Maubeuge Nord + Pas de Calais”
7, T ff%‘k's"g E i
i ™ /T\-‘i’ _ ‘4( ;L ."/
1 Lt ¢ Lo f
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A Rémi PAUVROS Marc KASZYNSKI
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LES ANNEXES

AsNEXE 1 - LES COMPOSANTES DE L INTERVENTION TECHNIQUE 08 L'EPF
EN SA QUALITE OF PROPRIETAIRE ET DE MAITRE D' OUVRAGE

Uintervention technigue de L'EPF concerne exclusivement les sites dont il est propridtaire, dans le
cadre d'une opération intégrée (portage foncier et remise en état du site). Pour assurer la cohérence
fonciéra de L'opération, elle peut étre étendue aux abords des sites a condition gu'ils soient maitrisés
par la collectivité.

Conformément a Uarticle L 321-1 du code de V'urbanisme, les prestations assurées par UEPF excluent
tous travaux d'aménagement,

A. La préparation des programmes de travaux

 UEPFassure o |
"La conduite des études prealables ou pré-opérationnelles nécessaires a la préparation d’opérations
- complexes, notamment &'l peut y aveir confiit entre les possibilités de réutilisation des sols et les
- projets d’aménagement des collectivitds (études des pollutions éventuelles des sols au fitre des |
instatlations classées en fonction de la législation existante, état sanitaire des batiments ...}, &
Uexclusion des prestations relevant de la respansabilité de U'aménageur {portance des sols, ...)

" La conduite des gtudes nécessaires a la définition du programme d'intervention portant sur la '_
connaissance du sol et sous-sol, la stabilité des ouvrages ou batiments existants, la définition des
travaux de démolition ou de déconstruction (amiante, plomb, mérule, identification des déchets.. }

et le traitement de la pollution, a Uexclusion des prestations relevant de la responsabilité da |
 Paménageur

B. La realisation des travaux

Les etudes opérationnelles

5 EPF assure :

Uattribution de missions d'assistance 2 maitrise d’ouvrage, de missions de maitrise d'ceuvre
la désignation de coor donnataurs « Hygiene at Sécurité » et de bureaux de controle
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L EPF assure
Les dﬂp[awments des réseaus nécessaires a la réalisation du futur |
pmjet
Le traitement et U'évacuation des transformateurs {au pyralene ou
non), le dégazage et Udvacuation des cuves et déchets
- La démolition des superstructures ot infrastructures

¢ L'évacuation des déchets selon les filigres et décharges agréées
Le recyclage éventuel des produits sains sur site
La purge des fondations & - 1,00 m par rapport au terrain naturel ou |
- sous le profil du futur projet de reconquéte urbaine et a - 0,50 m pour %
les projets de reconquéte paysagére

. site

Les terrassements et le reprofilage nécessaires a la mise en sécurité du '

L EPF n 3ssu e pas

Le rétablissement d'un systéme de geston des eaux de wr‘ace “Le réseau primaire du futur .

permetiant le drainage des terrains et le tamponnement des eaux
(bassins de rétention)

Le rescindement des batiments préservés et la réfection des pignons

projet

- Le traitement des mtoyennetes

' par & conservation totale ou parfielle des murs existants ou
leur consolidation

- par la réalisation de clotures et portails d'accés permettant de

sécuriser le site

La réalisation de nouveaux

murs de cldture

- La mise en sécurité et {a stabilisation des talus et berges

L'amenagement de plans
d'eau

~ Larenaturation du site

Les aménagements de —
tUCﬁq Je S —

~La réalisation des cheminements nécessaires 3 ['entretien du site et 3
- sa valonsation, les ouvrages de franchissement, les escaliers et
_ouvrages bois s'ils n"affectent pas I'économie du projet

La realisation de la vome
primaire

Les travaux d'entretien des végétaux pendant une pérode de deux ans

dans le cadre d'une opération répondant a 'objectif « trame verte &t
- bleue régionale », un entretien limité 3 trois fauchages dans les autres
| cas

| Les panneaux d'information

Les travaux spécifiques

L'EPF assure :

| L'EPF n'assure pas :

' Le clos couvert des batiments présentant un intérét patrimonial avérs, |

fonctionnelle 2 court terme : travaux de couverture, préservation des |
facades (sablage, rejointoiement, enduits,) et occultation des
cuvertires

i

| La stabilité du batiment ou |

| a conserver dans le cadre du projet de la collectivité et en fonction de | la reprise conséquente des

leur état structurel et de la possibilité de leur réutilisabion  éiéments structurels

Le traitement des sols pollués sous réserve de metire en adéquation
les objectifs de traitement de fta pollution et les projets
- d'aménagement du site afin d'optimiser le colt du traitement de la
_pollution

2
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ANMEXE 2 ~ LES CRITERES DE BONIFICATION ET DALLEGEMENT DU PRIX DE CESSION

| Pour &tre éligibles aux modalités visant Uallégement du colGt de remise en état et/ou démolition et du
prix de cession, les opérations doivent, sur le foncier maitnse par U'EPF, avoir pour objectif principal la
' construction de togements, sur au moins |2 moitié du site en rencuvellement urbain et sur la totalité du site |
~en extension urbaine, comporter au moins 25% de logements locatifs sociaux et offrir une densité minimale
- de construction. Ces critéres, ainsi que ceux de potentiel financier et de « HQE™ », sont précisés ci-apras, :
- A titre dérogatoire, la superficie prise en compte pour U'examen des critéres d'éligibiliteé est celle du fondier |
~ légalement constructible sous réserve que ia collectivité apporte la « preuve » de Uinconstructibilité du reste
- du fongier et gu'elle s'engage sur le traitement environnemental de ce foncler inconstructible (Blodiversits,
- approche « écoqualitative ») ‘

~ Logements locatifs sociaux ou trés sociaux : les logements locatifs sociaux sont communément désignés par
le prét qui contribue 3 leur Rnancement. Sont retenus pour Uattribution de la bonification les lagements
locatifs sociaux bénéhciant, en application des articles K-331-1, 351-53 =t 56 du Code de la Construction et
de UHabitat, de Préts Locatifs Aldds dTntégration (PLAT) ef/ou de Préts Locatifs a Usage Socdial [PLUS). Ne
' sont pas pris en compte les logements béndficiant de Préts Locatifs Sociaux (PLS).
Le guota de 25% de logements locatifs sociaux s'apprécie en nombre da logements construits, pour tout cu
. partie, sur le fongier propriété de UEPF. Le ¢as échéant, cette proportion peut s'apprécier en % de m® de
| surface de plancher générée sur U'empnise fonciére propnété de U'EPF.
i Un Programme Local de UHabitat doit étre validé ou en cours d'élaboration par U'EPCT ow, 3 défaut
démarche fonder/habitat doit étre engagée a Uéchelle intercommunale.

une

Densité minimale du proiet : la densité du projet s'apprécie VRD et autres éléments de programme compris,
La densité minimale axigée est de 25 logements 2 Uhectare pour les communes sifudes en secteurs urhain gt

- périurbain et de 16 logements a ["hectare pour les communes situdes en secteur rural (cf. carte cijointe).
| St les documents de planification en viguaur sur le ternitaire {SCOT, charte de pays, PLH, BLU) Imposent des
- sauils plus contraignants, ce sont ces derniers qui sont retenus, sous réserve gue leurs modalités -
: d'application puissent étre reprizes par ['EPE. '

 Potentiel finander : le potentiel fiscal est une masure de richesse fiscale par habitant représentant ce que |
- percevrait {a collectivité si elle appliquait 3 ses bases localisées les taux moyens nationaux des quatre taxes
locates directes, Depuis la loi de finances 2003, le potentiel fiscal est remplacé par le potentiel finandier. It
correspond au potentiel fiscal additionné de la dotation forfaitaire comprise dans la dotation globale de |
fonctionnement. '
La donnde est fournie par la Préfecture, par commune, chagque annde au mois de juillet. Le potentiel Bnandie
régional est calculé, sur cette base, toutes strates confondues, par Uagent comptable de ['EPF. Le potentiel |
financier ratenu pour U'sttribution de la bonification est celui connu au moment de U'élaboration du plan de
financement das travaux de remisa en état,

HQE®, éco-aménagement : e critere de Haute halite Environnementale s'apprécie au regard des reférentiels

- adoptds par la Région Nord - Pas de Calais, les agences d'urbanisme et les EPCT sux-mémes. A défaut, il est |
- fait référence aux fravaux de Uasscciation HOE qui rassemble tes représentants de la quasi-totalité des

. actsurs de la construction en France. Le référentiel HQE® mis en place comporte quatarze cibles regroupées en

| quatre grandes familles: cibles d'dco-construction, ¢ibles d'éco-gestien, cibles de création d'un

| environnement intérieur satisfaisant, cibles de sants,

- Pour que ta bonification soit accordée le projet d’aménagement devra répondre & trois des quatorze cibles |
- (quota actuellement appliqué sux arganismes constructaurs). t
- Dans tous les cas, il sera apporté une atiention particuligre 3 1a gestion de Ueau et notamment  {a question |
- de Uinfiltration {cible 05 « gestion de {"eau » du référentiel HQL®). '
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Nos réf. : DDF/DP/EDV/CDS/17-298/0P1707
Dossier suivi par : Elinor Devey
Contact : 03 28 07 25 90 — e.devey@epf-ndpc.fr

Objet : « Maubeuge — Pont Allant » / avenant n°1

Monsieur le Maire,
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Lille,le 17 SEP. 2017

Monsieur Arnaud DECAGNY
Maire

Hétel de ville

Place du Docteur Pierre-Forest
BP 80269

59607 MAUBEUGE Cedex

J'aile plaisir de vous retourner, régularisée par mes soins, I'avenant n°1 4 la convention opérationnelle
entre la commune de Maubeuge et I'Etablissement Public Foncier, portant sur 'application des

modalités du PPl 2015-2019.

Vous en souhaitant bonne réception, je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, mes salutations

distinguées.

Etablissement Public Foncier Nord-Pas de Calais
594 avenue Willy Brandt - CS 20003 - 59777 Euralille

Tél : 03.28.07.25.00 Fax : 03.28.07.25.01

La directrice générale

i |
Loranne Bailly
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2007-2014
PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2015-2019

CONVENTION OPERATIONNELLE ENTRE
L'ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER NORD — PAS DE CALAIS
ET
LA COMMUNE DE MAUBEUGE
RELATIVE A L'OPERATION INTEGREE

MAUBEUGE — PONT ALLANT

AVENANT N°1
A LA CONVENTION OPERATIONNELLE SIGNEE LE 3 JANVIER 2013
PORTANT SUR L’APPLICATION DES MODALITES DU PPI 2015-2019

Entre

la commune de Maubeuge, représentée par son maire, Monsieur Arnaud DECAGNY, autorisé a
I'effet des présentes par une délibération du conseil municipal du 18 octobre 2012, désignée ci-aprés
par le terme « la commune »

d'une part,

et

I'Etablissement Public Foncier Nord - Pas de Calais, représenté par sa directrice générale, Madame
Loranne BAILLY, agissant en cette qualité en vertu de la délibération n°2012/76 du conseil
d'administration de I'Etablissement du 26 octobre 2012 et n°2015/97 du conseil d’administration de
I'Etablissement du 29 juin 2015, désigné ci-aprés par « 'EPF »

d'autre part

Il est convenu ce qui suit :

Le conseil d’administration de I'EPF a validé le 20 novembre 2014 son Programme Pluriannuel
d’Intervention pour la période 2015-2019 et a adopté le 29 juin 2015 le principe d’application
rétroactive des modalités du PPl aux conventions opérationnelles issues des PPl précédents.

La commune souhaitant bénéficier des nouvelles modalités du PPl 2015-2019, il convient de
modifier certains articles de la convention opérationnelle, notamment ceux relatifs aux travaux.

Etahiissement Public Foncier Nord-Pas de Calais
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En conséquence,
o ['articles 6 « Remise en état des biens par 'EPF » est remplacé par :

« Article 6 — Les travaux

L'EPF assure la maitrise d’ouvrage des travaux préparant le changement d’usage sur tout ou partie
du foncier dont il est propriétaire et en assume I'entiére responsabilité.

Ces travaux constituent le préalable des actions nécessaires a la mise en ceuvre du futur projet
d’aménagement mais ne s’y substituent pas. L'aménageur ou le promoteur garde la responsabilité
du changement d'usage et de la compatihilité des terrains avec son projet.

En tout état de cause, les interventions de I'EPF excluent les travaux d’aménagement de quelque
nature qu’ils soient, 'EPF n’en ayant pas la compétence.

Dans la continuité des démarches et études préalables éventuellement menées en amont avec la
commune, I'EPF réalise des travaux de déconstruction et de traitement des sources de pollution
concentrées.

Les travaux de déconstruction et de traitement des sources de pollution concentrées

Afin de limiter autant que possible les risques et de réduire le colt du portage foncier (taxes
foncieres, frais de surveillance et de gardiennage), I'EPF procéde a la déconstruction totale ou
partielle des batiments et des ouvrages. L'EPF procéde au traitement des sources de pollution
concentrées.

L'EPF est maitre d’ouvrage de ces travaux et en assume le financement a 100% (y compris études
techniques préalables et maitrise d’ceuvre).

L'EPF détermine le périmétre et le calendrier des travaux au vu des études préalables liées aux
travaux qu'il a réalisés (diagnostic amiante avant démolition, diagnostic déchets avant démolition,
relevés topographiques, éléments relatifs a la biodiversité...), de 'avancement de la maftrise fonciére
et de la dangerosité du site.

Le cas échéant, afin d’en assurer la cohérence opérationnelle, I'intervention est étendue aux abords
des propriétés de I'EPF lorsqu’ils sont repris dans le périmétre de projet de la convention
opérationnelle et maftrisés par la commune ou par un tiers partie prenante du projet et désigné par
elle. La commune (ou le tiers désigneé) s'engage a mettre lesdits abords a disposition de I'EPF par
contrat. Cette notion d’abords est appréciée par I'EPF au cas par cas.

Les parcelles ainsi mises a disposition sont incluses dans I'assiette du projet de la commune. Cette
mise a disposition se fait au plus prés du démarrage des travaux.

Les travaux de déconstruction et de traitement des sources de pollution concentrées
comprennent :

- Le dévoiement et/ou la suppression des réseaux impactés par la démolition,

- Le désamiantage et la démolition des ouvrages (superstructures et infrastructures): la
démolition des infrastructures (fondations) est réalisée jusqu'a — 1 metre par rapport au
niveau topographique du terrain existant. Les radiers des ouvrages situés en-dessous du
niveau — 1 métre sont déstructurés afin de ne pas créer de points durs. Les caves, les fosses ou
les cavités résultant des travaux sont remblayées avec des bétons de démolition concassés et
mis en ceuvre selon les regles de I'art mais sans engagement de portance pour ces terrains
reconstitués,

- La gestion des déchets du chantier,

- Sur la base d’une analyse « colts/avantages», le traitement des sources de poliution
concentrées (flottants sur les eaux souterraines, terres imprégnées de produits, produits

Erablissemen: Public Foncier Nosd-Pas de Calais
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purs...) généralement circonscrites a des zones limitées ou, a défaut, la maitrise des impacts
de cette pollution sur la population et sur I'environnement,

- Le traitement des mitoyennetés impactées par le chantier (réalisation de confortements,
d’enduits hydrofuges si nécessaire, eétanchéification des soubassements, reprise des
écoulements d’eaux pluviales...),

- Le « pré-verdissement » éventuel du site (semis de tréfles, de lotiers, de prairies fleuries,
plantation de haies, arbres ou arbustes isolés),

- La mise en place de dispositifs interdisant I'acces aux sites (clétures, enrochements, fossés,
merlons...).

L’EPF ne prend pas en charge, a ce stade, le traitement des pollutions chroniques (notamment de la
nappe ou des remblais) ou diffuses, ni leurs conséquences sur 'aménagement futur.

L’EPF informe la commune de I'engagement des travaux.

La commune assume la gestion et les frais de gestion des batiments préservés a sa demande. Le cas
échéant, leur démolition intervient dans le cadre des travaux de finalisation gqui sont cofinancés par
la commune.

A Vissue des travaux, un dossier de récolement de l'intervention de I'EPF est réalisé et communiqué
a la commune. »

¢ le chapitre « Obligation des contractants » est remplacé par:

« Les obligations des contractants

1. Dés signature et acceptation de la présente, les contractants s'obligent a une mutuelle et

réciproque information. lls s'obligent a tenir confidentiels les termes des négociaticns engagées
aupres des propriétaires.

2. Lacommune s'engage a:

- Transmettre & 'EPF dans les meilleurs délais les délibérations rendues exécutoires par la
préfecture et nécessaires a la mise en ceuvre de la convention opérationnelle,

- Transmettre a I'EPF les éléments de négociation antérieurs a la mise en place de la présente
convention,

- Ne pas transmettre aux propriétaires les avis de France Domaine,

- Ne pas saisir France Domaine sauf dans le cadre de I'instruction des DIA,

- Mener les démarches permettant d'aboutir a la définition d'un projet et a la désignation d’un
opérateur susceptible de reprendre le foncier porté par 'EPF pour son compte, que I'EPF ait
réalisé une étude préalable ou pas,

- Associer 'EPF a I'élaboration du projet et lui transmettre les informations relatives a sa mise
en ceuvre (modifications apportées, calendrier...) jusqu’a la réalisation finale,

- Faire état de lintervention de V'EPF et de sa participation financiere lors de toute
communication relative au projet développé sur le site et a transférer cette obligation aux
repreneurs ou aménageurs et promoteurs intervenant sur le site.

3. La commune s'engage a transmettre a I'EPF, sous format numérique, I'ensemble des documents
(PLU(i), schémas de secteur, schémas d’aménagement, AVAP, plan des réseaux, études
réalisées...) utiles au bon déroulement de la convention. Dans le cas ol ces fichiers existent sous
une forme exploitable par un systéme d’information géographique, ils sont transmis a I'EPF dans

3
Erablissement Pubiic Foncier Nord-Pas de Calais '
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un format interopérable et si passible selon les prescriptions nationales du CNIG (Conseil national
de I'information géographique).

L'EPF s'engage a maintenir en permanence les mentions de propriété et de droits d'auteur
figurant sur les fichiers et a respecter les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité a
I'égard des informations qu’ils contiennent.

4. En cas d’abandon par la commune de l'opération de travaux de finalisation, la commune est
tenue de rembourser I'intégralité des dépenses et frais HT acquittés par I'EPF pour I'engagement
de cette opération (études, indemnisation éventuelle des entreprises...).

5. En cas de litige sur 'exécution ou l'interprétation de la présente convention, les parties s’obligent

a une phase préliminaire de conciliation. A défaut de solution amiable, les parties conviennent de
saisir le tribunal compétent. »

» L’annexes 1 est remplacée par celles figurant ci-apres.

Fait en deux exemplaires originaux

A Maubeuge, le P A Lille, le 12 Sep. 2017
Pour la commune Pour 'Etablissement Public Foncier
De Maubeuge Nord - Pas de Calais
.
\_‘ (

A

CAGNY Loranne BAILLY
Directrice générale

Frablissement Public Foncier Nord-Pas de Calais
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LES ANNEXES

ANNEXE 1 — FICHES RECAPITULATIVES DES MODALITES OPERATIONNELLES
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Libarié « Egalité « Frateraité
REFUBLIQUE FRANGAISE

IDIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

IDIRECTION REGIONALE DES FINANCES PUBLIQUES
IDES HAUTS DE FRANCE ET DU DEPARTEMENT DU NORD
POLE GESTION PUBLIQUE

IDivision de I'évaluation domaniale

82, avenue du Président L.F. Kennedy
[BP 70689
59033 LILLE CEDEX

POUR NOUSJOINDRE

Affaire suivie par

Téléphone :
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Monsieur le Maire
Hétel de Ville
Service urbanisme
59600 MAUBEUGE

AVIS du DOMAINE sur la VALEUR VENALE

N°® 7300-SD

{mars 2016)

DesignaTion DU BIEN @ parcelles

Apresse pu BIEN : 79 Route d' Elesmes et Allée Verte 4 MAUBEUGE

VALEUR VENALE ;15 000€. MARGE DE NEGQCIATION | +/-10 %

1 — SERVICE CONSULTANT
AFFAIRE SUIVIE PAR
REFERENCES

2 — Date de consultation

Date de réception

Date de visite

Date de constitution du dossier « en état »

: Commune de Maubeuge
:Nathalie CATHELAIN- Sandrine VION
. service urbanisme

: 06/03/2018
1 21/03/2018
1 23/03/2018
:23/03/2018

Projet d'acquisition.:Code Général des Collectivités Territoriales, art. L.1311-9 2 12 et R.1311-3 4 R.1311-5.
But : acquisition dans le cadre de la convention opérationnelle « Maubeuge- Pont Allant »

Références cadastrales section AY n® 130-111 pour une contenance respective de 626m? et 5 269m?2,

Description du bien : Parcelles enclavées,en nature de terrain nu. La parcelle AY 111, vu lors de I'estimation du
batiment industriel SADIS, n'est accessible que depuis une servitude par la cour commune du CREFO : sans
réelle valeur de par son emplacement et son zonage .

La parcelle AY 130 est en nature de friche encombrée, avec un petit cours d'eau & proximité, travaux de remise

en état du terrain a prévoir.

MINISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTES PUBLICS






Envoyé en préfecture le 30/05/2018
Recu en préfecture le 30/05/2018

Affiché le = &_&>

ID : 059-215903923-20180523-DELIB55-DE

- Nom du propriétaire : EPF
- Situation d'occupation : immeuble considéré libre .

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison et selon les données fournies par le service
consultant.

La valeur vénale de ces parcelles est estimée a 15 000€ .
Marge de négociation accordée de +/-10 %

L'évaluation contenue dans le présent avis correspondant a la valeur vénale actuelle, une nouvelle consultation
du service du domaine serait nécessaire si l'opération n'était pas réalisée ou la délibération n'était pas prise dans
le délai d'un an et demi (18 mois) ou si les conditions du projet ou les régles d'urbanisme étaient modifices,
Elle n'est, au surplus, valable que pour une acquisition réalisable uniquement dans les conditions du droit prive,
Une nouvelle consultation serait indispensable si la procédure d'expropriation était effectivement engagée par
l'ouverture de I'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique.

1l n’est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcofits éventuels liés a la recherche d’archéologie

préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

Pour le directeur régional des Finances Publiques
Des Hauts de France et du département du Nord
et par délégation , l'inspectrice.

PS

Sy
Laurence CARTEGNIE

L'enregistrement de votre demande a fait I'objet d’un traitement informatique. Le droit d'accés ef de rectification, prévu par la loi n® 78-17
modifiee relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés, s'exerce auprés des directions territorialement compélentes de la direction
génerale des Finances Publigues.





